Estrategias proyectuales hacia una Bahia Blanca idilicamente sostenible
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El trabajo se centra en la categoria de Proyecto de Intervencién Territorial (PIT). En este
sentido, se establece una metodologia para abordar el analisis del habitat construido y se
presenta una propuesta de urbanismo en clave sostenible; acorde a la tematica del Premio
Estimulo 2024/25, recuperando asu vez lineas de la Bienal CAPBA CS 2023/24.

Como caso de estudio e intervencidn, se trabaja en la ciudad de Bahia Blanca; habiendo partido
desde su condicion compleja como centro regional “de paso” y su actual reelaboracion del
codigo de edificacion urbano. Pero durante este proceso, surgié el conflicto climatico del 7 de
marzo de 2025, que nos llevé a inclinar la atencion hacia soluciones a problemas de hidraulica
urbana como elemento estructural en el disefo urbano. En consecuencia, su desarrollo se
estructura en un andlisis inicial de conflictos urbano-territoriales, su clasificacion en
dimensiones de abordaje, definicion de premisas representativas de intervencion y propuestas
de acciones proyectuales, organizadas en aspectos tangibles e intangibles.
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Introduccion

En linea con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de la ONU, se destacan las
dimensiones centrales de los compromisos transformadores de la Nueva Agenda Urbana
2030: Sostenibilidad social, econdmica ambiental y espacial (trabajando sobre equidad y
densidad urbana). Y en aporte a nuestra disciplina, el fomento de la Nueva Agenda 2030 a la
“sostenibilidad espacial”, que promueve los proyectos de intervencion territorial.

En su conceptualizacion, sugiere que las condiciones espaciales de una ciudad pueden
mejorar su capacidad para generar valor y bienestar social, econémico y ambiental. Los
gobiernos pueden lograr la sostenibilidad espacial, guiando la forma fisica de entornos
urbanos, para crear un acceso equitativo al empleo, a la vivienda e interaccion social; permitir
economias de aglomeracion y fomentar relaciones sostenibles con los ecosistemas y habitats
naturales. Por lo tanto, la forma fisica de una ciudad, que es el resultado de la planificacion
intencional y el desarrollo, es fundamental para el bienestar social, econémico y ambiental.

En este sentido, se podria definir al desarrollo urbano como el equilibrio social entre su relacién
laboral, sus condiciones de ocioy sus aspiraciones en el territorio.

Por su parte, Bahia Blanca, como una de las urbes pampeanas de nuestro pais, manifiesta tanto
sus caracteristicas particulares —de ciudad intermedia—, como conflictos comunes propios de
su historia de consolidacion, condiciones geograficas y caracteristicas de interaccion. Entre
estos problemas, se destacan las inundaciones (propias de territorios planos), y la falta de
suficientes atractores socio-econdmicos para retener poblacién y generar nuevos empleos.
Por lo tanto, y parafraseando a Rubén Pesci (2017), acordamos que el urbanismo no es
sostenible si las ciudades pierden su escala humanay la capacidad de encuentro y didlogo. En
habitat, los lugares donde habitamos interrelacionadamente, no son esencialmente casas y
calles, sino la posibilidad del encuentro, laempatiay la colaboracion.

Pautas para la segunda vuelta
En la primera vuelta del Concurso, se analizaron y clasificaron jerarquicamente los conflictos,
dimensiones de abordaje y escalas de intervencion en Bahia Blanca. A partir de entonces, y en
conjunto con las criticas del jurado, esta segunda vuelta manifiesta el propdsito de abordar la
hidraulica urbana como prioridad (en complemento de las otras dimensiones), en tres niveles
de intervencion proyectual (propuesta, materializacion y aporte), segun tres escalas urbano-
territoriales. Para ello, se seleccionaron zonas, en distintas condiciones de representatividad.

Organizacion grafica y conceptual

La propuesta se puede leer como un cuadro de doble entrada (en filas y columnas). En su
conjunto, se tratan las diversas complejidades urbanas, yendo de lo general (como el analisis
territorial de la inundacion) a lo particular (como las unidades funcionales). En este sentido, en
la lamina 1 se describe una serie de conflictos principales, clasificados en dimensiones de
abordaje a problematicas urbano-terriotoriales comunes. Y en las laminas 2 y 3, se trabaja
sobre seis zonas caracteristicas, en tres niveles de intervencién proyectual, segun tres escalas
urbanas. En sintesis:

i) En términos operativos, se parte de reconocer CONFLICTOS URBANOS significativos e
identificar sus fenémenos vinculados y representativos. A partir de entonces, se definen
PROBLEMATICAS URBANO-TERRITORIALES con caracteristicas comunes, que son
clasificadas en cinco dimensiones de abordaje:

eHidraulica urbana

eEspacio publico =l

eEnergia y ambiente QN :
eExpansion y densidad * ﬁ%
eMovilidad

ii) En base a estos lineamientos, se plantean \ g N
PROPUESTAS DE INTERVENCION URBANA, N )
desde sus diferentes ESCALAS:

[U+1] Urbano-territorial
[U] Urbano-barrial
[U-1] Urbano-edilicia

A su vez, estas se presentan en tres
NIVELES de intervencion proyectual: NN
-PROPUESTA
-MATERIALIZACION
-APORTE

iii) Por ultimo, se seleccionan diversas zonas representativas del territorio urbano, con
caracteristicas comunes, afin de favorecer su extension a condiciones similares.
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Conflictos urbano-territoriales

Lainundacion ocurrida el 7 de marzo de 2025 en Bahia Blanca generd un grave impacto urbano,
dejando en evidencia las deficiencias en infraestructura, planificacién y gestion del territorio.
Este acontecimiento se constituyd como un catalizador pararepensar la ciudad, impulsando la
necesidad de unaintervencion integral por parte de arquitectos y urbanistas, entre otros.

A partir de esta situacion critica, se plantea una nueva planificacién urbana, en mayor previsién
de riesgos urbano-ambientales, la inclusion de los diversos sectores sociales, el desarrollo
habitacional sostenible, la incorporacion de principios de economia circular, orientada a
consolidar una ciudad mas resiliente, equitativa y apta para enfrentar los desafios urbano-
territoriales presentesy futuros.

Entre sus principales conflictos, se destacan:

En HIDRAULICA URBANA

-Riesgos de inundacion. Condiciones ambientales criticas
-Construcciones formales e informales en lotes bajo cotas inundables
-Escaso mantenimiento de las infraestructuras de contencion hidrica
-Entubado de cauces naturales

-Impermeabilizacion de suelo, por expansion de la mancha urbana

En ESPACIO PUBLICO
-Migracion de las interacciones del espacio publico hacia la virtualidad

' -Superposicion de usos en calzadas y aceras; colapso del espacio publico
urbano, limitando los espacios verdes y arbolado

-Distribucion ineficiente del espacio vial dedicado al transporte individual

En ENERGIA Y AMBIENTE

-Impacto ambiental, por emisiones de fuentes energéticas de base fosil
-Descoordinacion entre sector publico y privado, desregulaciones y falta
de incentivos para las Energias Renovables y la Eficiencia Energética
-Calidades constructivas estandar inferiores a los niveles higrotérmicos
minimos; con sobredemandas energéticas para su climatizacion

& 7; N, En EXPANSION Y DENSIDAD
£ 2 -Expansion del tejido, por debajo del incremento de la poblacion
-Reduccion de la densidad urbana media. Y concentracion en zonas
. .~ 4 puntuales (con colapsos en la infraestructura de servicios)
Wl -Impactos por transformacion del suelo rural en suelo urbano

En MOVILIDAD

-Bahia Blanca se presenta como una ‘ciudad de paso”, con concentracion
en los dias habiles y vaciamiento en los dias no habiles

-La ciudad no cuenta con una estructuracion jerarquizada de vias de
movilidad, ni alternativas de transporte urbano

-Aumento de traslado particular, por crecimiento residencial periurbano

Zonas de intervencion (representativas)

@ Zona rururbana

(U+1) Lagunas interconectadas + Trincheras absorbentes
Materializacion: Movimiento de suelos, taludes, estanques de geomembrana, canales de riego
Aporte: Gestion hidricacomo estabilizador microclimatico y reutilizacion del agua parariego

(U+1) Parques publicos recreativos
Materializacion: Realizacion de equipamiento urbano acorde al esparcimiento
Aporte: Ambitos de encuentroy recreacion para el uso publico del suelo rural urbanizado

(U-1) Servicio para el area de expansion rural

Materializacion: Implementacion de equipamiento técnico adaptado al contexto rural, con
incorporacion de energias renovables

Aporte: Mejora en la provision de servicios esenciales con enfoque sustentable, fomentando la
concienciaambiental y la adaptacion al entorno natural

(U+1) Parques edlicos
Materializacion: Instalacion de aerogeneradores en zonas productivas
Aporte: Generacion de energia limpia y diversificacion de la matriz energéticalocal

(U+1) Nueva parcelacion para quintas horticolas

Materializacion: Reconfiguracion normativa del uso del suelo que habilite usos mixtos a través
deinstrumentos de incentivo. Modo de control: incrementar de tasas por incumplimiento

Aporte: Inclusién de nuevos actores en la matriz productiva local, generacion de empleo
agrario, formacién de nuevos trabajadores y fortalecimiento del tejido social

(U) Reconfiguracion Vial Rural

Materializacion: Plan integral de conectividad para caminos rurales, integraciéon con vias
estructurantesy disposicion de puntos de encuentro y evacuacion ante emergencias

Aporte: Fortalecimiento de accesibilidad territorial, reduccion de vulnerabilidad ante eventos
climaticos extremosy articulacion entre sectores productivos y equipamientos de servicio
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Trincheras Absorbentes Zanjas (hacia huertas)  Punto de encuentro + equipamiento

-F-

Lagunas de captacion Punto recreativo en la laguna
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@) Zona estuario

(U+1) Espigon de contencion + Club de pesca

Materializacion: Se complementa con sistemas de amortiguacion hidrica, para mitigar la
entrada de agua salina en eventos extremos

Aporte: Estrategia de retardo en areas vulnerables a la inundaciéon marina. Construccion de
estructuras de contencién en puntos estratégicos del borde costero (como espigones)

(U+1) Parques inundables en la zona costera

Materializacion: Areas verdes con senderos, miradores, bicisendas, mobiliario urbano y zonas
preparadas para eventos temporales. Implementacion de vegetacion autoctona

Aporte: Uso activo del espacio publico, mejora calidad de vida y apropiacion ciudadana del
paisaje costero

(U-1) Infraestructurade servicio para el areaintervenida

Materializacion: Equipamientos basicos con energias renovables, gestion de residuos y
abastecimiento hidricoy energético

Aporte: Incorporacion de servicios esenciales, impulsando un mayor desarrollo sustentable y
concientizacion ambiental

(U+1) Implementacion de vegetacion halofila

Materializacion: Plantacion de especies haldfilas nativas en zonas salinas e inundables,
formando franjas verdes con minima intervencién. Mejora la calidad ambiental mediante la
absorciénde Co,

Aporte: Contribuye a mitigar el cambio climatico a escala local. Favorece la recuperacion de
ecosistemas degradados, ofrece espacios verdes de valor educativo y recreativo para la
comunidad
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Jardines de lluvia con vegetacion Espigon

filtrante (en espacios bajos urbanos
cercanos al estuario)

Parques recreativos inundables

0 Zona parques, caso Parque de Cuyo

(U) Retardador hidrico urbano. Pluviometria + Escurrimiento de lacuenca

Materializacion: Excavaciones puntuales a lo largo del corredor, para el almacenaje de 50.000
m’deagua

Aporte: Facilitar el drenaje de los barrios aledanos, en las zonas criticas de superposicion del
tejido urbano con los causes naturales

(U+1) Corredor ambiental Noreste a Sudoeste

Materializacion: Areas verdes con vegetacion nativa, equipadas con mobiliario urbano y zonas
preparadas para eventos temporales (ferias, foodtrucks, actividades culturales)

Aporte: Promocion del uso activo del espacio publico, potenciando la apropiacion ciudadanay
lainteraccion social

(U) Parquizaciony reforestacion con flora autctonay arbolado con altos indices de Co,

Materializacion: Disefiar acequias acorde al uso urbano parariego de la vegetacion
Aporte: Regulacion de temperatura urbana, reduciendo el efecto “isla de calor”

Residencias Residencas

calle Cuy
Reorganizacion de la Movildad Urbana:  Estacionamiento Anfteatio
Dobledirccidn feo

Parque inundabl - Retardador hidico
it

Capacidad: 50.000 m Velocidad de escurimiento: 6 SN

Pavimento Drenante (sendas
peatonales, estacionamientos)

Parques recreativos inundables

Vegetacion filtrante autéctona
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0 Zona centro, sector centro este
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(U-1) Retardadores barriales
Materializacion: Instalacion de pozos acumuladores, para captar y almacenar agua de lluvia
Aporte: Gestién eficiente del recurso hidrico, mitigariesgos de inundacion

(U) Usodel centro libre de manzana para actividad publicay semi-publica

Materializacion: Deconstruccion de lamanzana mediante vacios y caminos

Aporte: Fomenta de la apropiaciéon comunitaria del espacio

(U-1) Aumento del arbolado en zonas céntricas

Materializacion: Implementacién de programas de siembray mantenimiento de arboles
Aporte: Mejora la calidad ambiental urbana por lareduccion de temperaturay contaminantes

(U) Reduccion de lademanda energética

Materializacion: Incremento de la vegetacion en espacios publicos para mejorar el microclimay
reducir lanecesidad de acondicionar climaticamente los espacios exteriores

Aporte: Mejora del microclima urbano, reduce lacontaminacion y el consumo energético

(U+1) Consolidacion de micro centralidades

Materializacion: Creacion de supermanzanas, con usos mixtos

Aporte: Dinamizar los intercambios sociales y comerciales

(U) Redistribucion de usos y promocion de espacios hibridos

Materializacion: Reactivacion de lotes y espacios vacantes para albergar funciones mixtas
Aporte: Potenciala diversidad de usos, einteraccion con actividad 24hs

(U-1) Activacion de centro libre de manzana como espacio comercial y cultural semi-piiblico
Materializacion: Reconfiguracion de patios interiores y nicleos de manzana

Aporte: Transforma espacios privados y recupera espacios residuales para uso colectivo

(U) Reorganizacion de lamovilidad urbana para una ciudad accesible
Materializacion: Se jerarquizan las calles segun velocidades y tipos de transportes
Aporte: Mejorala accesibilidad, reduce la congestion y priorizala movilidad peatonal
(U-1) Fomentar servicios de transporte sostenible

Materializacion: Ampliacién del trazado de lared de transporte publico existente
Aporte: Reduccion de emisiones de CO,, creamovilidad limpia, seguray accesible

9 Zona periferia urbana, sector norte

(U-1) Retardador barrial conjardines de lluvia

Materializacion: Disefo e implementacion de canteros o jardines de lluvia absorbentes en las
veredas

Aporte: Evitar laacumulacion de agua enlas calles, mejorar el transito y la calidad urbana

(U+1) Plazas con funciones deportivas
Materializacion: Areas verdes con canchas de deportes y actividades recreativas varias
Aporte: Promueve el uso del espacio pablico através de actividades en comunidad

(V) Parquizar y reforestar con flora autoctonay arbolado con altos indices de CO,
Materializacion: Disefar jardines de lluviay arbolado en los espacios vacantes

Aporte: Regulacion de temperatura urbana, reduccion de acumulacién de agua en las calles de
tierra

(U-1) Crear un punto municipal de encuentro y espacio de proteccion civil

Materializacion: Equipamiento de usos mixtos (sociedad de fomento, tramites, salas médicas,
espacios para talleres educativos, entre otros)

Aporte: Espacio de encuentroy proteccion civil ante situaciones de emergencia

(U) Red peatonal + bicisenda
Materializacion: Realizacion de circuitos de bicisendas, mejoramiento de veredas y espacios
peatonales. Circuitos para personas con movilidad reducida

Aporte: Calidad y comodidad para el usuario que transita a baja velocidad; inclusion de
diferentes capacidades motrices

N ¢ 4 DY (=)
() A4 Wilil
Centro Puntode  Salita Centro

activo  encyentro médica  civico
24hs !
1
]

& =

Almacenamiento pluvial en
campos deportivos

humus
arcilla

it
Vegetacion filtrante nativa y suelo

Punto Municipal de encuentro arcilloso impermeable por lluvia
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Q Zona periferia urbana, sector sur

(U-1) Retardador barrial (huertas urbanas absorbentes ubicadas en espacios vacantes)

Materializacion: Disefo e implementacién de huertas urbanas comunitarias, que acttian como
esponjas urbanas

Aporte: Integracion social a partir de talleres colaborativos y mejoramiento del espacio

(U+1) Plazade escala barrial

Materializacion: Areas verdes con vegetacion nativa, equipadas con mobiliario urbano y zonas
preparadas para eventos temporales (ferias, foodtrucks, actividades culturales)

Aporte: Promueve la apropiacion del espacio publico, fortalece el sentido de pertenencia y
revitaliza areas degradadas, transformando “no lugares” en lugares de arraigo social

(V) Parquizado, reforestacion autéctonay arbolado con altos indices de CO,. Huertas urbanas
Materializacion: Disefiar huertas en espacios verdes vacantes
Aporte: Regulacion de temperatura urbana, reduciendo el efecto “isla de calor”

(U-1) Creacion de atractores y espacios de condensacion social (con oficinas municipales)
Materializacion: Equipamiento de usos mixtos

Aporte: Espacio de contencidn y encuentro para los vecinos, favoreciendo el desarrollo del
arraigo barrial

(U) Jerarquizacion de via 17 de Mayo (trafico rapido)
Materializacion: senalizacién, transporte, velocidades, darsena, equipamiento urbano
Aporte: Punto de encuentro de facil acceso y seguro, en caso de emergencia por inundacion

@ gg::o Cultura Deporte Educacion

X! | -
- > L S
Garita de
colectivo

Gestion Earticig)ativa, actividades comunitarias de formacion
y trabajo. Espacio permeable y continuamente activo.

Mejoramiento del suelo, huertas
absorbentes

Reflexiones finales

El abordaje para la transformacion de la ciudad se presenta como un problema complejo y
multidimensional, que afrontan los gestores urbanos —en la esfera publica y privada—. Mas
aun, si su desarrollo se propone en clave sostenible, desde la calidad cultural, tecnoldgica y
ambiental, hacia un mayor equilibrio entre consumo, produccién e impacto.

Siendo este un accionar transdisciplinar, el rol del arquitecto urbanista emerge como
profesional autorizado; mediante sus cualidades de pensamiento sistémico e integral, y
sus capacidades técnicas. Asimismo, el devenir de un desarrollo urbano sostenible recae
principalmente en decisiones de caracter politico; las cuales se ven favorecidas mediante una
mayor claridad en la deteccion de los conflictos y los fundamentos de las propuestas.

En este sentido, nuestro propdsito inicial se centré en establecer un estado de situacion, a
partir del reconocimiento de una serie de problematicas urbanas, como base para las
propuestas de intervencion. Por su parte, estas son abordadas en distintas dimensiones y
escalas (desde lo urbano territoriales hasta la manzana), con asiento en un posicionamiento
ambiental y espacial, afin de complementar la tradicional mirada reduccionista de indicadores
o laformulacion aislada de proyectos de infraestructura.

Nuestro Proyecto de Intervencion Territorial

Consecuentemente, la propuesta de intervencion territorial partié de identificar conflictos
prioritarios y recursos clave de desarrollo, para su materializacién y aporte. Para ello, se
presento al tratamiento de la hidraulica urbana como aspecto principal de abordaje, en apoyo
de otros aspectos significativos y complementarios (espacio publico, energia y ambiente,
expansion y densidad, movilidad). En su planteo, vale destacar que cada una de estas
dimensiones se manifiesta con autonomia suficiente para ser tratado como central; peroes a
través de su proyeccion conjunta, que se aborda el tratamiento de un desarrollo urbanismo
sostenible. Asimismo, no puede descuidarse su dependencia de los modelos de gestion
politica, que se encuentran sometidos a cambios estructurales periddicos.

Por lo tanto, se reconocio no solo la necesidad de construir
retardadores de agua, a escala territorial, urbana y barrial,
sino también potenciar los espacios publicos y el uso del
centro libre de manzana (para tratamiento climatico e
intercambio), fomentar la reduccion de emisiones y la
eficiencia energética edilicia, migrar gradualmente el modelo
monocéntrico hacia uno policéntrico, coordinar y jerarquizar
las vias y medios de movilidad; y reforzar la gestién en sus
diversas complejidades, para evaluar y adaptar toda §
propuesta de transformacion. § :
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En definitiva, mediante estrategias proyectuales de
intervencion sobre el territorio fisico y simbdlico, se buscé
reducir el grado de insostenibilidad que presenta la realidad
actual de la ciudad, para mitigar conflictos ambientales,
culturales y econémicos, en direccién al idilio de una Bahia
Blanca sostenible.-
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