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SECCION |
DIAGNOSTICO DEL PARTIDO DE CORONEL PRINGLES

1. Antecedentes Fundacionales

Hasta la colonizacidn, el territorio fue ocupado por indios Pampas y puelches, ambos de origen tehuelche, y desde
comienzos del siglo XIX por los pueblos de la etnia Araucana.

El actual territorio del partido, fue cruzado por expediciones militares y cientificas: Martin Rodriguez, Juan Manuel de
Rosas, D’Orbigny y Darwin han testimoniado dicho paso.

Si bien las primeras tierras fueron concedidas en arrendamiento hacia 1858, no fue sino hasta después de la
instalacion del Fuerte General Belgrano, en 1870, que se verifica esta concesién de tierras en arrendamiento.

En 1877, se produjo el gran maldn de Calfucura en el sur de la provincia de Buenos Aires, que fue continuado por
diversos enfrentamientos con los fortineros.

En ese aiflo comienzan a darse en arrendamiento tierras a colonos ingleses en ambas margenes del Rio Sauce Grande,
para procurar provisiones para la poblacién incipiente en Bahia Blanca.

El partido de Coronel Pringles fue creado el 5 de Julio de 1882, por la Ley Provincial 1497, que dividid el partido de
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Tres Arroyos en tres partes, uno de los cuales fue Coronel Pringles. Su nombre recuerda al Coronel Juan Pascual Pringles,
héroe de la Independencia.

Para formar gobierno, fue designado como Juez de Paz Juan Pablo Cabrera, quien luego de instalarse en esta zona,
convocé a los vecinos afincados a la primera reunién con tal fin en la pulperia “La Alfalfa”, de Palmiro Milani.

Las sucesivas Comisiones Municipales tomaron las primeras disposiciones: determinar la fundacién del pueblo,
configuracion del trazado urbano, la construccién de edificios publicos, educacidon, alumbrado, etc.

La Ciudad de Coronel Pringles fue fundada el 24 de Septiembre de 1882 y la traza del ejido urbano se hizo en la
margen del Arroyo Pillahuincé Grande.

El primer intendente electo por el Concejo Deliberante fue Felipe Medina, quien se desempefié como tal entre los
afios 1890 y 1893, de acuerdo a la Ley Organica Municipal de 1886, la que establecia que para ello debia contar el partido
con una poblacion superior a las 2000 personas.

Indio Rico fue fundado en 1930, un 19 de Febrero, cuando el PE provincial aprobd el proyecto de creacién del
centro poblacional, sobre la base de tierras donadas por Maria Bernasconi, asi con el remate de 300 lotes y 58 quintas se
favorecio la radicacién de familias, posteriormente complementada con un segundo remate de 418 lotes y 108 quintas.
En diciembre de 1929 se habia inaugurado la estacién ferroviaria del FFCC Sud.

2. Determinacidn y encuadre del problema
2.1- A Nivel Regional
2.1.1  Ubicaciony relaciones espaciales

El Partido de Coronel Pringles se encuentra ubicado en el sudeste de la provincia de Buenos Aires, al Noreste de las
Sierras de la Ventana. El Partido con un total 23.794 habitantes (INDEC, CENSO 2010) con una superficie total de 524.500
ha que se dividen en 12 cuarteles y 2 circunscripciones, tiene dos centros urbanizados principales que son Coronel
Pringles e Indio rico y después esta integrado por las comunidades rurales de Lartigau, Divisorio, Stegmann, Chelforo, El
Pensamiento, Fra Pal, Don Alfredo, Krabbe, Coronel Falcdn, Las Mostazas, La Virginia y La Paloma. La ciudad cabecera de
nombre homdnimo al Partido se localiza en el centro sur del mismo.

El Partido de Coronel Pringles limita al Norte con Coronel Suarez y General La Madrid; al Noreste con Laprida; al Este
con Adolfo Gonzalez Chavez y Tres Arroyos, al Sur con Coronel Dorrego y Coronel de Marina Leonardo Rosales; y al Oeste
con Tornquist y Bahia Blanca.

Las principales vias de acceso son las Rutas Provinciales 51 y 85; siendo las distancias a La Plata de 530 km., a C.A.B.A.
de 538 km., a Mar del Plata de 378 km., a Bahia Blanca de 124 km., a Tres Arroyos 115 km., y a Olavarria de 175 km.

2.1.2 Rol Territorial



Jerarquia Urbana y Areas de influencia

En general, las dreas de influencia de los centros urbanos se determinan en base a la consideracion de diferentes
factores entre los que debe destacarse: la cantidad de poblacidn, el crecimiento demografico de los ultimos periodos
intercensales, el PBI del Partido en el total de la Region y los niveles de equipamiento e infraestructura que define el
grado de independencia del nucleo discriminado la consecuente influencia que ejerce el mismo sobre las ciudades de su
entorno.

Dada la localizacion del Partido, combina cercania a centros de atraccidn turistica (Sierra de la Ventana, Claromeco,
Monte Hermoso), centros de produccién industrial (Bahia Blanca y Olavarria), puertos de exportacién (Bahia Blanca) y
oferta universitaria (Bahia Blanca, Coronel Suarez y Olavarria); todo esto con la tranquilidad y dinamica de un pueblo.

En cuanto a la jerarquia por infraestructura y poblacion se puede destacar las diferencias tanto en tamafio
poblacional como el ritmo de crecimiento inter-censales del partido y sus vecinos inmediatos. Esto puede estar dado por
el desarrollo de actividades diferentes y en periodos diferentes, canalizando el grado de dependencia de los municipios
mencionados, en primera instancia, a Bahia Blanca.



2.1.3 Aspectos Demograficos
1.1.3.1 De la Region

Los datos de 2010 seialan que la provincia de Buenos Aires estaba habitada por 7.604.581 hombres (48,7%) y
8.020.503 mujeres (51,3%), de modo que el indice de masculinidad (definido como la poblacidn masculina dividido la
poblacion femenina y multiplicada por 100) se ubicé en 94,8%. Analizando grupos etarios de cinco afios de amplitud,
se observa que el que registra mayor cantidad de personas es el de 15 a 19 afios, con 1.320.553 personas. El segundo
lugar es para el grupo de 10 a 14 afios, con 1.296.163 personas.

Tamaio y ritmo de crecimiento de la poblacién. Provincia de Buenos Aires. Afios 1980, 1991, 2001 y 2010.

Hubo ocho partidos que registraron una variacion intercensal negativa. La principal baja, del 4,2%, se observé en
Coronel Dorrego, cuya poblacion pasé de 16.522 habitantes en 2001 a 15.825 habitantes en 2010. En las siguientes
posiciones se encuentran Coronel Pringles y General La Madrid, con retrocesos de 3,6% y 1,8%, respectivamente.

Partido
1980 1991 2001 2010 1980/91  1991/01 2001/10

Coronel Pringles 22.068 22.905 23.794 22,933 3,79 3,88 -3,61
Coronel Suarez 32.354 35.710 36.828 38.320 10,37 3,10 4,05
General La Madrid 10.593 10.641 10.984 10.783 0,45 3,20 -1,82
Laprida 9.066 9.322 9.683 10.210 2,82 3,90 5,44
Tres Arroyos 54.326 56.679 57.244 57.110 4,33 1,00 0,23
Tornquist 10.062 10.742 11.759 12.723 6,75 9,50 8,19
Bahia Blanca 234.047 272.191 284.776 301.572 16,30 4,60 5,90
Coronel Rosales 59.858 59.543 60.892 62.152 -0,52 2,30 2,70

Fuente: INDEC



1.1.3.2 Del Partido

Evolucion poblacional del partido de Coronel Pringles seguin los distintos censos de poblacién y variacién inter-

censal en porcentaje

EVOLUCION DE LA POBLACION INTER-CENSAL
Censo 1895 1914 1947 1960 1970 1980 1991 2001 2010
Poblacion 6.499 14.114 21.780 23.048 21.629 22.068 22.905 23.794 22.933
Variacién - 117.17% | 54.31% 5.82% -6.15% 2.02% 3.79% 3.88% -3,61%

Fuente: INDEC

La poblacién en la actualidad se encuentra en los 22.933 habitantes, pero si observamos la evolucién demogréfica
del partido podemos determinar que el gran crecimiento se realiza entre los afios 1895 y 1947, afio en el cual se
alcanza una poblacidn de 21.780 habitantes. A partir del mismo se ha producido un estancamiento y periodos donde
ha decrecido la poblacion.

A partir de la consolidacion de un modelo productivo agrario en el partido, la ciudad se ha consolidado como
prestador de servicios para dicho tipo de produccion, e histéricamente la poblacién se ha ido distribuyendo entre la
campafia y la ciudad proporcionalmente de modo tal que para el aio 1970 un 25% de la poblacion todavia vivia en la
campafia y el 75% restante en los centros urbanos. Los datos del Censo 2010 hacen notar que la poblacion rural
conforma un 7% de la establecida en los centros poblacionales, lo que significa una clara migracion interna, originado
por tres hechos trascendentes, el mejoramiento del sistema vial y de los automaéviles que permiten un transito diario
del campo a la ciudad y la falta de incentivo o necesidad de que los propietarios y empleados rurales permanezcan en
los campos y la desaparicion del ferrocarril Mitre en todo sus recorridos y del Roca en lo que refiere al servicio de
pasajeros.

Este corrimiento ha originado al mismo tiempo cierre de escuelas rurales, disminucidon en la poblacién dispersa,
disminucién de pequeiios centros urbanos asociados al ferrocarril, cierre de comercios de campo, etc.

Los principales efectos del cambio en los esquemas de produccion en Coronel Pringles, el desmantelamiento del
aparato productivo ganadero (en especial el de ovinos), la consecuente pérdida de puestos de trabajo acompafiada de
precarizacion laboral, desencadenan un proceso migratorio desde el campo a la ciudad en un primer momento y
posteriormente hacia zonas de mayor concentracion urbana.

La poblacién de la planta urbana cuenta con gran cobertura de servicios publicos, no solo redes sino también
servicios de recoleccién y limpieza. Tanto la localidad de Indio Rico como Coronel Pringles poseen gran cobertura de
cloacas y agua por red, lo que es un claro beneficio para la poblaciény su sanidad en general.

Poblacion
Nombre
Censo 1991 Censo 2001 Censo 2010

Coronel Pringles 18.303 20.605 20.263
El Divisorio 17 22 46
El Pensamiento 23 26 12
Indio Rico 1.008 1.165 1.054
Lartigau 46 32 22
Varios (dispersion rural) 3.508 1.944 1.536

Fuente: INDEC — CENSO 2010



AGUA DE RED

SERVICIOS
GAS

Fuente: INDEC — CENSO 2010

CLOACAS

EDUCACION

JEFE DE HOGAR CON EDUCACION PRIMARIA

JEFE DE HOGAR CON EDUCACION MEDIA
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Fuente: INDEC — CENSO 2010

2.1.4 Aspectos Econémicos
1.1.4.1 De la Regidn

Producto Bruto Geografico - 2018

Para el afio 2018 la estimacion preliminar del Producto Bruto Geografico de la provincia de Buenos Aires (PBG-
PBA), a valores corrientes alcanzé los 5.068.102 millones de pesos, valuado a precios de mercado, lo que implica un
crecimiento respecto al afio anterior de 38,5%. El Valor Agregado Bruto valuado a precios basicos fue de 4.263.472
millones de pesos corrientes con un crecimiento del 39,3%.

A valores constantes el PBG-PBA de la Provincia ascendié a 248.855 millones de pesos del afio 2004, que valuado a
precios de mercado implica un disminucién del 3,8% respecto al afio anterior. A precios basicos, el Valor Agregado
Bruto de la provincia de Buenos Aires (VAB-PBA) ascendié a 205.517 millones de pesos del afio 2004, con un descenso
del 3,9% respecto del aiio anterior. Por su parte, los Sectores Productores de Bienes disminuyeron 7,3% mientras que
los Sectores Productores de Servicios descendieron 1,1% en términos interanuales. Es asi que los Sectores Productores
de Bienes explicaron 72,6% de la disminucion observada a valores constantes, los Sectores Productores de Servicios
13,6% vy el 13,8% restante, los impuestos.
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Producto Bruto Geografico de la provincia de Buenos Aires por sector de actividad. Afio 2018* a precios corrientes
En millones de pesos y porcentaje

Variacién

Concepto 2018 Estructura  Incidencia
interanual

Producto Bruto Geogréfico a precios de mercado 5.068.102 38,5 100,0 38,5
IVA y otros impuestos a los productos 804.630 34,8 15,9 5,7
Valor Agregado Bruto a precios basicos 4.263.472 39,3 84,1 32,9
Productores de Bienes 1.621.462 46,8 32,0 14,1

A Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura 258.898 45,6 5,1 2,2
B Pescay senvicios conexos 12.069 87,4 0,2 0,2
C Explotacidon de minas y canteras 8.131 51,6 0,2 0,1
D Industria Manufacturera 935.954 44,1 18,5 7,8
E Electricidad, gas y agua 182.662 109,5 3,6 2,6
F  Construccion 223.749 25,7 4,4 1,2
Productores de Servicios 2.642.010 35,0 52,1 18,7

G Comercio al por mayor, al por menor, reparaciones 656.214 31,9 12,9 4,3
HI Servicios de hoteleria y restaurantes 76.948 29,1 1,5 0,5
Servicio de transporte, de almacenamiento y de comunicaciones 320.905 45,0 6,3 2,7

J Intermediacion financiera y otros senvicios financieros 132.931 40,8 2,6 1,1
K Servicios inmobiliarios, empresariales y de alquiler 604.472 40,6 11,9 4,8
L Administracion publica, defensa y seguridad social obligatoria 234.926 29,7 4,6 1,5
V Ensefianza 226.885 27,8 4,5 1,3
N Servicios sociales y de salud 238.180 28,3 4,7 1,4
O Otros senicios comunitarios, sociales y personales 109.282 39,2 2,2 0,8
P Senvicios de los hogares privados que contratan senicio doméstico 41.268 30,9 0,8 0,3

(*) Datos preliminares.

Producto Bruto Geografico de la provincia de Buenos Aires por sector de actividad. Afio 2018* a precios constantes de 2004.

En millones de pesos y porcentaje

Variacion . .

CONCEPTO 2018 interanua) EStructura Incidencia
Producto Bruto Geogréfico a precios de mercado 248.855 -3,8 100,0 -3,8
IVA y otros impuestos a los productos 43.338 -3,3 17,2 -0,6
Valor Agregado Bruto a precios basicos 205.517 -3,9 82,8 -3,2
Productores de Bienes 90.413 -7,3 36,1 -2,7
A Agricultura, ganaderia, caza y silicultura 17.121 -12,7 6,8 -1,0
B Pesca y senicios conexos 455 -7,4 0,2 -0,0
C Explotaciéon de minas y canteras 663 10,3 0,3 0,0
D Industria Manufacturera 59.369 -7,1 23,7 -1,8
E Electricidad, gas y agua 3.806 -0,6 1,5 -0,0
F Construccion 9.000 -0,7 3,6 -0,0
Productores de Servicios 115.104 -1,1 46,8 -0,5
G Comercio al por mayor, al por menor, reparaciones 30.659 -6,0 12,2 -0,7
H Senicios de hoteleria y restaurantes 2.892 -0,2 1,2 -0,0
| Senvcio de transporte, de almacenamiento y de comunicaciones 21.267 -2,9 8,5 -0,2
J Intermediacion financiera y otros senicios financieros 5.061 4,1 2,0 0,1
K Senvcios inmobiliarios, empresariales y de alquiler 24.665 3,0 10,7 0,3
L Administracion publica, defensa y seguridad social obligatoria 8.111 -0,6 3,2 -0,0
M Ensefianza 8.771 1,3 3,5 0,0
N Senicios sociales y de salud 7.235 1.4 2,9 0,0
0] Otros senicios comunitarios, sociales y personales 4.639 1,8 1,9 0,0
P Senicios de los hogares privados que contratan senicio domeéstico 1.805 51 0,7 0,0

(*) Datos preliminares.



Los sectores productores de bienes tuvieron un aumento del 1,0% con un aporte del 12,00 % al crecimiento total
mientras que los productores de servicios experimentaron una suba del 2,4% pero con un aporte relativo mayor
(25,0%) a la variacién del producto geogréfico.

Producto Bruto Geografico provincia de Buenos Aires. Precios constantes de 1993. Variacién anual e incidencia
segun sector de actividad. Afio 2015*

CONCFPTO Var % ESt"zuo‘itslifa N

PBG a precios de mercado (1) 1,1% 1,1%
PBG a precios de productor 1,0% 100,0% 1,0%
CllU productores de Bienes -1,3% 37,6% -0,5%
A Agricultura, ganaderia, cazay silvicultura 2,4% 4,3% 0,1%
B Pescay servicios conexos 2,3% 0,1% 0,0%
C Explotacion de minas y canteras 3,4% 0,1% 0,0%
D Industria Manufacturera -3,2% 25,8% -0,8%
Electricidad, gas y agua 3,4% 2,0% 0,1%
Construccion 3,5% 5,4% 0,2%
Productores de Servicios 2,4% 62,4% 1,5%

G Comercio mayorista y minorista 2,4% 12,8% 0,3%
H Servicios de hoteleria y restaurantes 3,3% 2,1% 0,1%
| Transporte, almacenamiento y comunicaciones 2,0% 18,1% 0,4%

J Intermediacién financiera 3,4% 2,6% 0,1%
K Servicios inmobiliarios, empresariales y de 2,3% 13,2% 0,3%
L Administracion publica 2,8% 3,1% 0,1%
M Ensefanza 2,6% 2,9% 0,1%
N  Servicios sociales y de salud 2,2% 2,3% 0,1%
O Servicios comunitarios, sociales y personales 3,6% 4,0% 0,1%
p Hogares privados con servicio doméstico 0,8% 1,4% 0,0%

Nota:(1) Incluye IVA e impuestos especificos. Son precios de mercado “aproximados” porque no se han podido deducir los Servicio de Intermediacién Financiera
Medidos Indirectamente (SIFMI)
* Datos preliminares.

Fuente: Direccion Provincial de Estadistica (DPE)

EVOLUCION SECTORIAL ANO 2018

En la presente seccién se presenta una breve descripcion del desempefio de cada uno de los sectores de actividad
gue componen el Producto Bruto Geografico para el afio 2018.

Dentro de los Sectores Productores de Bienes, la Industria manufacturera y el sector Agropecuario fueron los de
mayor incidencia con disminuciones interanuales de 7,1% y 12,7% respectivamente. El sector Explotacion de minas y
canteras creci6 10,3%.

Dentro de los Sectores productores de Servicios, el Comercio y los servicios de Transporte fueron los de mayor
incidencia con bajas de 6,0% y 2,9% respectivamente. Mientras que los sectores Servicios inmobiliarios, empresariales
y de alquiler y Financiero experimentaron crecimientos

Sectores de actividad componentes del Valor Agregado Bruto:

A. Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura registré una caida del 12,7% debida mayoritariamente a la caida de
la produccion agricola.



SUPERFICIE SEMBRADA/ SUPERFICIE TOTAL DEL DEPARTAMENTO Y LOCALIZACION INDUSTRIAL

TRIGO MAIZ INDUSTRIA MOLINERA

Fuente: SSPMicro con base en Minagro (2018).

En 2017 la superficie sembrada con maiz fue de 2,3 millones de hectdreas. El cultivo esta relativamente extendido
en gran parte del territorio provincial.

La superficie sembrada con trigo alcanzo, también, 2,3 millones de toneladas para la campafia 2016/17. El cultivo
se localiza en los partidos de Coronel Suarez (5%), Tres Arroyos (5%), Adolfo Alsina (4%), General Villegas (4%) y
Coronel Pringles, Lincoln y Guamini con un participacion del 3%.

La produccion de trigo y maiz, conforman junto con la soja, los tres principales cultivos de la Argentina, donde la
provincia de Buenos Aires concentra mas del 30% de la produccién.

A.
B

Pesca tuvo una disminucién de 7,4% como efecto de las menores capturas pesqueras.

Explotacién de minas y canteras registré un aumento de 10,3%, originado principalmente por incrementos
de 24,3% en la Extraccion de sal en salinas y de roca, y del 11,7% en la Extraccién de arenas, canto rodado y
triturados pétreos. Por otro lado, también se observé un aumento en la Extraccidon de petrdleo crudo y gas
natural de 2,1% respecto de 2017, aunque dicho incremento tiene poca incidencia en el agregado del sector,
dado que son actividades auxiliares en la Provincia.

La Industria manufacturera registré en 2018 una descenso de 7,1% respecto al afio anterior. En orden de
importancia, las actividades que mas contribuyeron al descenso del sector fueron: Fabricacion de sustancias
y productos quimicos que exhibié una baja de 13,2%, Fabricacidon de productos de caucho y plastico que
mostré una disminucién de 19,2% vy Fabricacion de productos alimenticios y bebidas que se contrajo 3,7%
respecto al afo anterior.

Electricidad, gas y agua registré una baja de 0,6% durante 2018 la merma del sector se debid a la caida de
4,2% en la generacién de energia eléctrica. Mientras que la distribucién de electricidad se mantuvo
invariable respecto de 2017. Asimismo, se registraron subas de 0,3% en la fabricacién de gas y distribucién
de combustibles gaseosos por tuberiasy de 0,8% en la captacion, depuracion y distribucidn de agua.

El sector Construccion experimentd durante 2018 una disminucién de 0,7%. Si bien el nivel de la
construccién publica se mantuvo en niveles elevados, el declive de 16% respecto de 2017 determiné la baja
del sector. Por otra parte la construccién privada (registrada y no registrada) mostré suba de 7% durante
2018.

El Comercio registré una caida de 6,0%. En las divisiones mas importantes, el comercio mayorista presenté
una caida de 6,1% y el comercio minorista de 5,1%. La venta de autos 0 Km. superd las 242.000 unidadesy la
de usados las 638.000 unidades lo que representd una baja del 15,6% y 4,9% respectivamente. La venta de
motocicletas nuevas alcanzé las 150.000 unidades, siendo 19,9% menor que en el 2017.

Los Servicios de hoteleria y restaurantes disminuyeron un 0,2%. Dentro del sector, los servicios de expendio
de comidas y bebidas cayeron 0,8%, y los servicios de alojamiento en hoteles, campamentos y otros tipos de
hospedaje temporal crecieron 3,7%.

Transporte, almacenamiento y comunicaciones cayé 2,9% explicado principalmente por la disminucion de
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1.1.4.2

3,2% en el transporte terrestre y del 2,4% en los servicios de Correos y telecomunicaciones.

Los Servicios de Intermediacion financiera y otros servicios financieros crecieron un 4,1% debido a los
incrementos de 1,9% en Servicios Auxiliares a la Actividad Financiera y de 4,6% en Intermediacion Monetaria
y Financiera de las Entidades Financieras Bancarias y No Bancarias. Por otro lado los servicios de seguros
crecieron 3,5%.

Los Servicios inmobiliarios, empresariales y de alquiler registraron una variacion positiva del 3,0%. Esto se
debid al crecimiento de las Actividades Inmobiliarias y de Investigacién y Desarrollo, en un 4,4% y 2,3%
respectivamente, siendo sus incidencias del 3,4% y 0,03%. Mientras que Alquiler de Maquinaria y Equipos,
Informatica y actividades conexas y otras actividades empresariales cayeron en un 7,9%, 8,1% y 1,5%
respectivamente.

En el afio 2018 los Servicios de la Administracion publica, Defensa y Seguridad Social obligatoria presentaron
una disminucién respecto del afio anterior del 0,6%. Esta caida fue explicada por la disminucién en los
servicios de la Administracién Publica.

El sector Ensefianza registré un aumento interanual del 1,3%. El sector publico que es el 69,1% del sector
explicé el 1,1% del incremento. La Educacién privada, que representa el 30,9% aportd el 0,2% al
crecimiento.

Los Servicios sociales y de salud subieron 1,4%, impulsado por el incremento de Salud Pablica en 0,5%.

La participacion del Sector Publico es del 22%. Las prestaciones de los servicios de Salud Privada explicaron
el 0,9% del crecimiento, siendo 78% la participacion del Sector Privado.

Los Servicios comunitarios, sociales y personales crecieron 1,8% i.a. de ese total 0,7 puntos porcentuales
(p.p.) correspondio a Eliminacidn de desperdicios y aguas residuales y saneamiento; 0,5 p.p. a Servicios de
esparcimiento y servicios culturales y deportivos; 0,4 p.p. a Servicios de asociaciones y 0,2 p.p. a Otros
servicios.

Los Servicios de los hogares privados que contratan personal doméstico registraron una suba del 5,1%
El sector de bienes es el que aporta el mayor valor agregado en la regién, aproximadamente el 30%.

Del Partido

El Partido es tradicionalmente agricola-ganadero, marcando esta diferencia en su participacién en el PBG de la

provincia. Si bien este sector de la estructura econdmica local se destaca, es importante observar los otros sectores
gue tienen una participacién en segundo plano y se encuentran latentes ante la decision de incentivo o promocion.
Estos sectores son los relacionados a la industria agro-alimentaria, el transporte y el comercio en las diferentes
escalas.
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Urbano 1.844
Sierra 35.737
Agua 5.642
Agricola 33.740
Agricola-ganadero 264.659
Mixto 134.317
Ganadero 48.256
Total 524.195

El valor agregado por produccion de bienes y servicios del Partido de Coronel Pringles arroja los siguientes
porcentajes: un 41 % para la produccidon y un 59 % para los servicios.

Referencias: A = Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura; B = Pesca explotacion de criaderos de peces y granjas piscicolas y servicios
conexos; C = Explotacion de minas y canteras; D = Industria Manufacturera; E = Electricidad, gas y agua; F = Construccién; G = Comercio al
por mayor, al por menor, reparacion de vehiculos automotores, motocicletas, efectos personales y enseres domésticos; H = Servicios de
hoteleria y restaurantes; | = Servicio de transporte, de almacenamiento y de comunicaciones; J = Intermediacion financiera y otros servicios
financieros; K = Servicios inmobiliarios, empresariales y de alquiler; L = Administracion publica, defensa y seguridad social obligatoria; M =
Ensefianza; N = Servicios sociales y de salud; O = Servicios comunitarios, sociales y personales; P = Hogares privados con servicio doméstico

Fuente: Pettigrew E., en base a datos de la Direccion Provincial de Estadistica PBG 2003 desagregado por partidos, 2017
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Aspectos Fisicos-Geograficos

El partido de Coronel Pringles esta ubicado en la Pampa Austral, dentro del valle inter-serrano, dentro de la cuenca
del Claromecé. Presenta un relieve de sierras y ondulaciones con relieve irregular al suroeste y llano y extendido con
la presencia de bafiados al noreste.

Por lo tanto, la altura sobre el nivel del mar varia segun la regién, pero la media es de 300 m.s.n.m.

El curso superficial que cruza al sureste el ejido urbano de Coronel Pringles y area de influencia es el Pillahuincé
Grande. Mas distante se suma el arroyo Pillahuincé Chico, hacia el noroeste a unos 5 km. del ejido. Indio Rico se
encuentra cercano a los arroyos Indio Rico en el suroeste y el Manantiales hacia el noreste.

1.1.4.3 Zonificacion Ecolégica, Geologia y Geomorfologia Agua Subterranea

Geo-morfolécamente el partido se ubica en la gran unidad de la Pampa Austral Interserrana, con limite en el
sistema de Tandilia (al norte), las sierras Australes o de Ventania (al Sur), el litoral medanoso (al este) y la gran
depresiéon de Lamadrid, Laprida y Benito Juarez (al este).

En general el paisaje se resuelve con extensas llanuras suavemente onduladas y a veces muy marcadas.

Encontramos sectores periserranos, con alturas que oscilan entre 500 a 640 m.s.n.m. con desniveles mas o menos
notables (con una pendiente media de 16%), llanuras circundantes con suaves ondulaciones libres de afloramientos
rocosos pero las pendientes son mas leves hacia el noreste con pendientes medias del 1%, lo que constituye casi una
superficie horizontal. Sin embargo, en la zona cercana a la traza del Ferrocarril Mitre se forman bafiados transitorios.

Caracterizacion Hidrogeoldgica

El partido se encuentra mayoritariamente en un ambiente interserrano y pedementano, especificamente en el
piedemonte de las Sierras de Ventania o Australes. Esta columna estratigrafica esta formada por el Basamento
Paleozdico, los sedimentos Pampeanos y Post-Pampeanos.

La informacion antecedente utilizada proviene de distintas fuentes, estudios regionales, provinciales y locales
vinculados a las cuencas, el mas especifico es el Estudio Hidrogeoldgico de Coronel Pringles (Geocon - 2011) y Manejo
Integral de las Cuencas de los Arroyos Pillahuincé grande y Pillahuincé chico (CEIDE — FCAyF — UNLP -
Gaspari/Rodriguez Vagaria/Montealegre Medina/Senisterra - 2018).
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El Basamento Paelozoico estd formado por granitoides, cuarcita, calizas, dolomitas y arcillitas. Estas rocas
constituyen un medio descontinuo, anisétropo y heterogéneo con agua de fisuras y productividad de nula a baja, por
lo que se lo denomina acuifero o zécalo impermeable sobre el que apoyan las unidades hidrogeoldgicas con porosidad
primaria. Estas rocas afloran en la sierra de Pillahuincé y se sabe por perforaciones que en la localidad de Laprida se
encuentran a 170 m. de profundidad.

Los sedimentos Pampeanos se apoyan directamente sobre este basamento. Son de distribucidn regional continua
y estan constituidos por sedimentos de tipo loessoide de otiren edlico y fluvial de edad Plio-Pleistoceno. Poseen
granulometria predominante de tipo limo arenoso de tonalidades castafias y alcanzan un espesor de 170 m. (Laprida).
Es muy comun la presencia de bancos de toda de hasta 5 m. de espesor en la parte superior de la unidad.

Esta unidad posee el mayor interés hidrogeoldgico en la zona de estudio, ya que contiene al acuifero de mayor
productividad y calidad, en zonas rurales y urbanas. La parte superior posee el acuifero freatico, mientras que hacia la
base aumenta el grado de confinamiento.

Los sedimentos Post-Pampeanos sobre-yacen a los anteriores y son de caracter superficial, discontinuos, de
espesor reducido (menos de 5m.) y de muy baja productividad. Estas razones los hacen intrascendentes como
materiales reservorios de agua subterranea.

1.1.4.3.1 Fauna local

A continuacién se describe la fauna de la zona de estudio. Dentro de la amplia categoria de los mamiferos mas
representativos que se encuentran en la region, se hace mencién de: ciervo de las pampas, ciervo de los pantanos,
vizcacha, marmosa, comadreja, liebre, peludo, zorrino, zorro, hurdn, puma, chancho jabali y gato montés. Dentro de
esta misma categoria se encuentran los roedores como: cuis, carpincho, nutria, murciélago y varias especies de ratas,
lauchasy ratones.

Entre las aves se pueden mencionar: cotorra, loro, carpintero, hornero, cabecita negra, picaflor, golondrina,
tijereta, calandria, gorrion, ratona o ratonera, lechuza, paloma, tero, tordo, chimango, carancho, perdiz, martineta,
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pato cabeza negra, cachirla, pecho colorado, cisne de cuello negro, gaviotas, etc.

En la categoria de reptiles: culebra verde, yarara, falsa yarard, cascabel y lagartijas de varias especies.

Dentro de los batracios se encuentran; sapos, escuerzosy ranas.

Si bien entre los peces existen una amplia variedad, se mencionan algunos de ellos: pejerrey, dentudo, tararira,
bagre, cantor, trucha y parca.

La variedad de insectos y aracnidos es amplia, siendo los mds comunes: avispa camuati, abeja, hormigas de
distintas especies y escorpiones varios.

1.1.4.4 Sistema hidroldgico

El sistema hidrolégico de las Cuencas de los Arroyos Pillahuincé Grande y Pillahuincé Chico presenta una
configuracién particular caracterizada por la presencia de un sistema serrano en la cabecera de cuencas y una
importante cantidad de depresiones naturales y lagunas, tanto permanentes como transitorias en las
desembocaduras.

El agua que circula por la cuenca, se puede iniciar en las divisorias y/o por las laderas, la cual va circulando sobre la
Ilanura o valle aluvial, hasta alcanzar la planicie de inundacién y llegar al curso de agua principal o canal de desagie
propiamente dicho, que forma la vaguada o thalweg. Este Ultimo se caracteriza por poseer una pendiente casi
uniforme que indica la direccidn del escurrimiento sobre el canal de drenaje, tendiendo a un perfil aproximadamente
parabdlico denominado perfil de equilibrio.

Es importante reconocer que la cuenca es una unidad dindmica natural compuesta por un sistema
hidrolégico en el que se reflejan acciones reciprocas entre parametros fisiograficos y variables. Estos pardmetros se
conocen como morfometria y pueden ser explicadas a partir del procesamiento de la informacion cartografica y
conocimiento de la topografia e hidrografia.

Las variables pueden clasificarse en variables o acciones externas, conocidas como entradas y salidas al sistema,
tales como: precipitacion, escurrimiento directo, evaporacion, infiltracion, transpiracion; y variables de estado, tales
como: contenido de humedad del suelo, salinidad, cobertura vegetal, entre otros. Los parametros, en cambio,
permanecen constantes en el tiempo y permiten explicar las caracteristicas fisiomorfométricas de la cuenca (Ortiz
Vera, 2004).

El manejo de cuencas es un método potente de planificacion que aplica un enfoque holistico, destacando la
interconectividad de los recursos naturales entre los usuarios aguas arriba y aguas abajo, aplicando el concepto
de ecosistema, los principios de la ciencia ecoldgica y los lineamientos del desarrollo sostenible. Adema3s, facilita el
monitoreo y evaluacién del efecto de las inversiones en conservacion de vertientes para proteccién del agua vy
privilegia la proteccion del valor estratégico del recurso (Gaspari et al, 2009).
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Los parametros fundamentales en la ordenacion agro-hidrolégica de una cuenca vertiente son los que, ademas de
contribuir a la descripcion de su estado fisico, permiten definir en ella el movimiento de los ciclos del agua y de los
sedimentos.

La planificacion regional y ordenamiento territorial precisan de metodologias para la obtencién de sus objetivos.
Estas metodologias pueden variar, pero fundamentalmente han de estar basadas en un proceso informativo
(levantamiento, sistematizacion interpretacién y diagndstico), un proceso evaluativo (zonificacién fisica y
econdmica) y un proceso de toma de decisiones, concertaciéon y reglamentacion (politicas, planificacion y
ordenamiento territorial) (Gaspari et al, 2009).

Fuente: "MANEJO INTEGRAL DE LAS CUENCAS DE LOS ARROYOS PILLAHUINCO GRANDE Y PILLAHUINCO CHICO”, Facultad de Ciencias Agrarias y
Forestales de la Universidad Nacional de La Plata - Fernanda J. Gaspari - Alfonso Rodriguez Vagaria - Fabio Montealegre Medina - Gabriela
Senisterra.

1.1.4.5 Suelos

En el partido de Coronel Pringles se desarrollan suelos pertenecientes fundamentalmente al orden Molisol, asi
como también Alfisoles y Vertisoles en menor proporcién (Clasificacion Soil Taxonomy).

Clasificacién Taxonémica de los Suelos de CORONEL PRINGLES ‘ Clasificacién Taxonémica de los Suelos de INDIO RICO \
Orden Suborden [Gran Grupo Subgrupo Familia Serie Orden Suborden [Gran Grupo Subgrupo Familia Serie
Petrocélcico (AD | Fina, illitica, modera damente . o P .
Natracuol El Vigilante Argiacuol érti BE Fina, illitica, térmica Napaleofu
ACuoL INTA) profunda, térmica 8! Vértico (IBEC) ina, illiti i
Petrocélcico Petrocélcico Muy fina, ilitica, modera da
18CA) Fina, illitica, térmica Estacion Quilco ACUOL (18CA) mente profunda, térmica El Vigilante
ALBOL | Natralbol Natracuol
Petrocélcico (AD | Fina, illitica, mode’ra c:ia mente Tecus Tipico (IBCD) Limos a Fina, mixta, térmica Mechongue
INTA) profunda,, térmica
Tipico (IHDU) L\mos: ﬂ:a, mixta, muy Laprida Petrocalcico(lH | na, i||l(iC:, r:odera damente Las Hermanas
rofunda , térmica rofunda, térmica
prom . Natrudol AR) T i r k s i oy
Argiudol iti érmi P illahuninc6 ipi imosa fina, mixta, profunda, |, tigra/La Pandorga
8 Petrocalcico(IHC Fina, illitica, somera, térmica illahuni Tipico (IHAI) térmica g 9
MOLISOL B) Fina, modera damente La Loma/ Tres Armoyos Franca Fina, modera damente pr TresAfmoyos
profunda, térmica ofunda, térmica
Limos a Fina, mixta, muy somera Cruzada mousoL Fina, illitica, modera dame nte LaLoma
uDOL Petrocélcico térmica Petrocalcico(lH profunda , térmica
IHAA iti DB
Natrudol IHAn) Fina, iviea ’dmm:e,ra damente Loberia ) Fina, llitica, somera, térmica Pillahuinco
rofunda, térmica .
Lmsz Fina, mixta profunda UDOL 1 argiudol
Tipico (IHAI) miaa P ' Laprida Fina, ilitica, profunda , térmica Loberia
térmica
Petrocdlcico |Limosa Fina, mixta, muy somera Rancho Grands Acuico (IHDL) Limos a Fina, mixta, muy Laprida
Hapludol (IHFB) :ﬁ'rmica . ll:ffunda,térr:icz _
imos a ina, lllitica, muy profunda,, tér
Tipico (IHFS) -~ La Co lina Tipico (IHDT) e Semillero Buck
fina, mixta, profunda, térmica mica
Petroclcico Muy fina, ilitica, modera da Petrocélcico [Limosa Fina, mixta, muy somera
Vértigo mente profunda, térmica San Gabriel Hapludol A Rancho Grande
(IHFB) térmica
(AD INTA)
Natracualf fti Alci illiti
ACUALF o Fma,wmuca,modgra élamen(e Co ronel Bunge ALFISOL | ACUALF | Natracualf PE’"0_53|C'C° Muy fina, illitica, San Gabriel
ALFISOL Petrocalcico profunda , térmica Vértigo (AD modera damente profunda,
AD INTA alci ina, illiti
( ) Fina, illitica, somera, térmica Las Margaritas Petrocalcico (AD | Fina, illitica, modera damente L Retranca
INTA) profunda, térmica
Petrocélcico (AD | Fina, illitica, modera d: t .
UDALF | Natrudalf (AD Fina, ltica, modera damente Elena VERTISOL| UBERT | Haplubert | Entico (FFBE) Fina, ilitica, térmica Bl Gavildn
INTA) profunda , térmica
Entico (FFBE) Fina, illitica, térmica El Gavilan Tipico (FFBG) Fina, illitica, térmica Claudio Mo lina
VERTISOL| UBERT | Haplubert
Tipico (FFBG) Fina, illitica, térmica Claudio Mo lina Fuente: Instituto de Suelos

En el partido de Coronel Pringles se desarrollan suelos pertenecientes fundamentalmente al orden Molisol, asi
como también Alfisoles y Vertisoles en menor proporcién (Clasificacion Soil Taxonomy).

Molisoles: son suelos de color oscuro que se han desarrollado a partir de sedimentos minerales en climas
templado humedo a semiarido, aunque también se presentan en regimenes frios y calidos con una cobertura
vegetal integrada fundamentalmente por gramineas. Tienen una estructura granular que facilita el movimiento del
agua y el aire. Presentan una dominancia del catiéon calcio en el complejo de intercambio catidnico, que favorece la
fluctuacién de los coloides. En estos suelos se obtienen rendimientos muy altos sin utilizar gran cantidad de
fertilizantes.

Alfisoles: son suelos formados en superficies jovenes. Tienen un horizonte subsuperficial con un enriquecimiento
secundario de arcillas desarrollado en condiciones de acidez o de alcalinidad sddica. Se los asocia a un horizonte
superficial claro, generalmente pobre en materia organica y de poco espesor. La mayoria de los Alfisoles se forman
bajo vegetacion forestal. Presentan una alta saturacion con bases en todo el perfil.

Vertisoles: son aquellos suelos, generalmente negros, en donde hay un alto contenido de minerales de arcilla
expansiva, entre ellos muchas montmorillonitas, que forman profundas grietas en las estaciones secas, o en afios
secos. Son suelos muy fértiles con alta capacidad de intercambio catidnico y retencion de humedad. Presentan
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mas del 30 % de arcilla y caras de deslizamiento. Las arcillas que dominan son las esmectitas, que se caracterizan
por su capacidad de expansidn-contraccion en ausencia y presencia de agua, respectivamente. La gestidn del agua
es fundamental para alcanzar altos rendimientos, asi como un adecuado programa de fertilizacion.
Extraido de https://www.intagri.com/articulos/suelos/clasificacion-del-suelo-WRB-y-soil-taxonomy.

Por otra parte, en el siguiente plano se presentan los diferentes tipos de suelos segln la aptitud agricola-ganadera
determinada mediante el indice de Productividad del suelo, indice numérico que toma en cuenta parametros diversos
como materia orgdnica, fertilidad, profundidad del suelo, salinidad y aspectos climaticos, entre otros.

Se destaca que dominan suelos con aptitud agricola por sobre la ganadera.

El IP tiene una escala entre 1 — 100
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http://www.intagri.com/articulos/suelos/clasificacion-del-suelo-WRB-y-soil-taxonomy

Se puede definir la productividad de un suelo como la capacidad del mismo de producir biomasa vegetal o semilla
de cosecha (Yang et al., 2003). Por la relacién causal entre las propiedades del suelo y el rendimiento de cultivos es
importante entender y cuantificar dicha productividad (Sauerborn, 2002). Un indice de productividad representa la
capacidad de producir cierta cantidad de biomasa por hectarea y por afio, expresada como porcentaje respecto de la
productividad éptima que proporcionaria un suelo ideal en su primer afio de cultivo, o bajo determinado escenario de
manejo.

2.1.5  Aspectos Climatolégicos

En Coronel Pringles, los veranos son caliente y mayormente despejados y los inviernos son frios, ventosos y
parcialmente nublados. Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 2 °Ca 29 °Cy rara vez
baja a menos de -3 °C o sube a mas de 34 °C.

Se clasifica al clima de templado tipico con invierno frio, lo que favorece a cereales de invierno pero de veranos
secos lo que constituye una limitante por ejemplo para los cultivos de maiz o soja.

La temperatura media anual es de 13,4 2C con valores de 21,7 en eneroy 6,3 en julio, donde el sistema orografico
de Ventania influye marcadamente sobre el régimen térmico de la zona, de ahi que el periodo libre de heladas sea
corto (entre 160 a 170 dias). Los meses de heladas son de abril a octubre.

El régimen hidrico es de 800 mm de promedio oscilando con valores extremos de 450 a 950 mm., siendo los meses
con menores registros los de junio, julio y agosto y manifestandose picos en otofio-primavera. Si bien las menores
precipitaciones se registran durante el invierno, la baja evapotranspiracién permite que se almacene agua en el suelo.
A partir del mes de octubre a marzo la evapotranspiracidon supera la precipitacidn, presentdandose un déficit en los
meses mas calurosos.

Los vientos predominantes son de los cuadrantes norte - noroeste — nornoroeste y tienen una intensidad
promedio que oscila entre los 8 y 20 kildbmetros por hora.
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Generacion de RSU

La tasa de generacion de la localidad de Coronel Pringles es de 0,640 kg/hab/dia. La proporcién de los residuos de
elaboracion propia, organicos, inorgdnicos y no recuperables, que se generan por unidad de tiempo y se disponen en
relleno sanitario, se muestran a continuacion.

Orgdnico (Restos de alimentos, 7 _54% 49 510 5 590
vegetales)
Inorgdnico, (Plasticos varios, vidrio, 3-23% 21 90 1.080
papel, carton y metal)
No recuperable (Patogénico
domiciliario, material sucio o no 3-23% 21 90 1.080
reciclable)
TOTAL 13 91 390 4.680
0 ® Organico (Restos de
23% .
alimentos, vegetales)
54%
23%

¥ |Inorgénico (Plasticos
varios, vidrio, papel,
carton y metal)

En la localidad de Indio Rico la tasa de generacion media es de 0,830kg/hab/dia.
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Datos estadisticos
El partido de Coronel Pringles tiene una poblacién estimada de 22.933 hab. (Censo 2010) que se concentran en la

ciudad cabecera del partido, con 20.263 hab., y el resto de la poblacién se distribuye en la zona rural agrupada, entre
la localidad de Indio Rico, con una poblacién de 1.054 hab., y parajes tales como: Lartigau 22 hab., El Pensamiento 12
hab., El Divisorio 46 hab., el resto queda distribuido entre los parajes Frapal, Coronel Falcén, Krabbe, Las Mostazas,
Pillahuico, Reserva, Stegmann, El Gavilan, La Paloma, La Virginia, Manantiales y poblacidn rural dispersa, con un total
de 1.536 hab.

Para realizar las estimaciones de poblacién de la localidad de Coronel Pringles, se utilizaron los datos brindados por
el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) disponibles en la biblioteca de Geografia de la Universidad
Nacional del Sur (UNS) y en la pagina web correspondiente a este organismo.

La informacidn que arrojaron los censos con respecto al partido de Coronel Pringles fueron los siguientes:

Afio 1.980 1.991 2.001 2.010

Poblacion en

. 21.813 21.813 21.813 21.813
habitantes

Fuente: INDEC — CENSO 2010

Con respecto a la localidad de Coronel Pringles, ciudad cabecera del partido, los censos realizados en los afios
1980, 1991y 2001 y 2010 fueron:

Ao 1.980 1.991 2.001 2.010
Poblacidn en
habitantes 16.734 16.734 16.734 16.734

Fuente: INDEC — CENSO 2010

Si se analizan los nimeros anteriores se puede arribar a las siguientes conclusiones:

Ano 1.980 1.991 2.001 2.010
o .
% Poblacion que | ., 79,91 88,00 88,35
vive en la cabecera

Fuente: INDEC — CENSO 2010

Con los datos anteriores la proyeccién de la poblacidn para los afios 2020; 2030 y 2040, mediante el Método de
Tasa Geomeétricas, arroja los siguientes resultados:

Afo 2.020 2.030 2.040
Proyeccion de la
., 24.856,73 — 24.857 24.856,73 — 24.857 24.856,73 — 24.857
Poblacién

Numero de viviendas
En la localidad de Coronel Pringles existen (Censo 2010) 6.642 viviendas, en Indio Rico 397, El Pensamiento 4,

Lartigau 8, El Divisorio 7, y 535 viviendas comprenden el resto de los parajesy la poblacién rural dispersa.

Numero de manzanas (macizos)
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La localidad de Coronel Pringles tiene una cantidad de manzanas en la zona urbana de 900 y la localidad de Indio
Rico 51.

Cantidad de edificios de mds de 3 pisos
En la localidad de Coronel Pringles existen, entre edificios de viviendas particulares y hoteles un total de 7: 6
edificios de departamentosy 1 hotel.

Distancias de cada localidad al centro urbano mds cercano

La localidad de Coronel Pringles dista de la localidad de Bahia Blanca a una distancia de 124 km, de Coronel
Dorrego estd a 95 km, Tres Arroyos 115 km, Adolfo Gonzalez Chavez 158 km, Laprida 115 km y Gral. Lamadrid 110km.
De la capital de la provincia de Buenos Aires, La Plata, se encuentra a 500km y de la Capital Federal estd a 526 km.

La localidad de Indio Rico dista de la localidad de Coronel Pringles a 76 km, de Tres Arroyos se encuentra a 68 km,
de Bahia Blanca a 196 km., La Plata a 578 km., y Capital Federal a 561 km.

Caracterizacion

No se realiza una diferenciacién en la recoleccidn de los diferentes generadores en ninguna de las dos localidades
del partido. Segun una estimacion los porcentajes son los siguientes:

% 66 Doméstico (hogares).

% 15 Comercial.

% 5 Institucional (escuelas, centros gubernamentales, carceles, hospitales no patogénicos).

% 7 Aseo municipal (barrido de calles, cubos de vias publicas, verdes y podas).

% 2 Industriales asimilables a RSU.

% 5 Agricolas.

La informacidn pertenece a una caracterizaciéon de residuos que se realizé en el afio 2.006 en ambas localidades.
A. Coronel Pringles

1. Doméstico % 66:

a- 59% Organico

b- 7% Inorganico:

Vidrios: 33,25% Metales:20,9% Plasticos: 27,9%
Papel y cartén: 16,7% Otros: Telas 1,25%

(Los porcentajes de inorganico son sobre la fraccion de este)

2. De manejo especial o no habitual % 34:

a- Neumaticos: Acopio en Planta de Separacién de RSU.

b- % 0,18 RAEEsy pilas: Disposicion final en Relleno de Seguridad IPES

c- % 19,72 Patogénicos

d- Restos de poday jardin: Chipeado en Vivero Municipal de los restos pertenecientes al arbolado urbano.
e- Otros: Film 16,9% - Rechazo: 63,2%

B. Indio Rico

1. Doméstico % 68:

a- 58% Orgénico

b- 10% Inorgénico:

Vidrios: 27% Metales: 32% Plasticos: 15%
Papel y cartén: 25% Otros: 1% Telas_ (especificar)

(Los porcentajes de inorganico son sobre la fraccion de este)

2. De manejo especial o no habitual % 32:
a- %0,15RAEEsy pilas:

b- % 6,7 Patogénicos:__

c- % Otros: Film 4,8% - Rechazo: 88,35%
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Servicio de recoleccion

La recoleccién de los residuos esta a cargo de la Municipalidad de Coronel Pringles por medio de la Direccion de
Servicios Urbanos. La frecuencia de recoleccién es diaria, exceptuando los sabados y la metodologia de recoleccion es
puerta a puerta.

Horarios:

Residuos domiciliarios embolsados, recoleccién de 20 a 01 aprox. o hasta terminar

Residuos volumétricos, eliminacion de domingo a jueves, recoleccidn, lunes a viernes de 6:00 a 12:00 segun
cronograma.

Cobertura del Servicio
Area geografica cubierta: mas de 6 Km2, 616 Manzanas Km. Kilometraje diario recorrido por camién 27km.

Porcentaje de la poblacidn con acceso al servicio de recoleccion: 100 %.

Equipamiento utilizado

COMPACTADOR Modelo Eurocargo 170E22 (2017) 18 M’ — HASTA 600 KG/M>

COMPACTADOR Modelo Eurocargo 170E2 (2017) 18 M’ — HASTA 600 KG/M>

COMPACTADOR Modelo Eurocargo 170E22 (2017) 18 M’ — HASTA 600 KG/M>

COMPACTADOR Modelo Eurocargo 170E22 (2017) 18 M* — HASTA 600 KG/M*
VOLCADOR TRASERO 2005
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Personal afectado
El personal afectado a la recoleccién es de 49 personas:

Chofer 5 RSU nocturna
2RSU matutina
4 volumétrico
1 palero
Recolectores 18
Administrativos 2
Vigilancia 8
Capataces 3
Otras tareas 4
Maestranza y cadeteria 2

La disposicion de los RSU

Modo de disposicidn inicial de los residuos domiciliarios: puerta a puerta

Actualmente se esta trabajando en un Programa de Educacidn con actividades y talleres en la instituciones
educativas de todo el partido denominado “Pringles Recicla” para dar inicio en un futuro con la preclasificaciéon
domiciliaria y recoleccion diferenciada.

Segregacion en la via publica:

Se realiza separacién en la via publica por usuarios mediante puntos fijos. Existen en la localidad de Coronel
Pringles un Eco Punto y un Punto Limpio donde los vecinos pueden arrojar los residuos preclasificados. Ademas el
Municipio cuenta con 9 campanas para colocar proximamente en tres nuevos puntos limpios y los materiales para la
construccion de un nuevo Eco Punto.

Asimismo, en las calles céntricas y en ciertos espacios publicos existen cestos para arrojar residuos diferenciados
(humedos y secos / plastico y papel)

El transporte de los residuos hasta el lugar de disposicion final:

Terminada la recoleccion se realizan 5 viajes a razén de 7 Km. / viaje, o sea que se realizan en total 35 km (solo ida)
hasta la disposicidn final por dia para residuos domiciliarios embolsados.

Con lo que respecta residuos volumétricos, se realizan con dos camiones entre 4 y 5 viajes cada camion, en funcién
de la cantidad de residuos que se encuentren colocados en la via publica, a razén de 7 km/viaje (solo ida) hasta la
disposicion final.

Los residuos embolsados se ingresan a la Planta de Separacién de Residuos Sélidos Urbanos para realizar la
clasificacion de los mismos.

Los que se encuentran a granel son enviados al lugar de disposicién directamente sin etapas intermedias.

En la actualidad la disposicion final que se le da a los residuos es en cavas que forman el basural a cielo abierto.

Planta de separacion y clasificacion de RSU

-Tipo: Planta de Clasificacion de Residuos.

-Localidad: Coronel Pringles

-Direccién: Prolongacién Boulevard Uruguay.

-Localizacién s/ zonificacion: Rural X

-Distancia a la poblacién: 7km.

-Rutas de acceso: Continuacién Boulevard Uruguay — A 11 km de la Ruta Provincial 85 y 3,7 km de la Ruta
Provincial 51.

-Recuperacion a partir de: RSU mezclados

-Carga diaria a tratar: 13 toneladas/6horas diarias de lunes a sabado.

-Destino final del remanente: Basural a Cielo Abierto

-Cantidad de operarios:
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Director

Coordinador

Capataz 2 (uno turno mafiana y uno turno tarde)
Personal en cinta de clasificacién 11

Personal parquero y limpieza del predio 2

Personal Serenos 10

Personal taller y electricidad

Personal de prensado (turno tarde)

Personal Punto Limpio
Total 31

Datos del predio:

-Titularidad: Municipalidad de Coronel Pringles

-Sup. total: 23 ha.

-Denominacidn catastral: Circunscripciéon XIV, Seccién C, Poligono A, Chacra 194.

-Distancia a cursos de agua: 6km

-Tipo: Arroyo

-Nombre: Arroyo Pillahuincé Grande

-Cortina forestal discontinua e iluminacion exterior.

-Cercado perimetral casi en su totalidad con alambrado olimpico y alambrado de siete hilos.

-Control de accesos con garita de entrada y personal que toma datos de toda persona que ingresa a la planta:
nombre y apellido, DNI, vehiculo, residuo que trae, firma y observaciones.

-Almacenamiento provisorio de RSU en boxes internos y externos

-Recepcién de RSU en la planta mediante tolva

-Estaciones de trabajo 14

-Recipientes contenedores dentro de la planta mediante bolsones y carros.

-Administracion: Municipal

Descripcidn de la secuencia operativa:

Ingreso al predio: Los residuos solidos ingresan a la Planta, previo paso por la Administracién y son volcados en la
rampa.

Alli, son cargados en la tolva para pasar a la nave de clasificacion.

Los desechos, a través de la tolva, ingresan a la cinta transportadora que los lleva hasta la cinta de clasificacién.

Ya en la cinta de clasificacién —ubicada a 2,80 metros sobre el nivel del piso- y luego de la rotura de bolsas, se
desarrolla la clasificacion de todo el material reciclable, dejando pasar el rechazo y el orgdnico. Los inorganicos son
subdivididos en funcién de su composicién. Los elementos asi clasificados son depositados en los diversos carros —que
se ubican debajo de la cinta y sirven para transportar los materiales hasta su lugar de acopio-.

Los inorganicos son acondicionados — en caso de ser necesario, prensados-y acopiados en boxes para su posterior
venta. El organico actualmente se deposita en el Basural a Cielo Abierto en conjunto con el rechazo.

Entre los residuos inorgdnicos recuperados, y susceptibles de ser vendidos, se encuentran: plasticos, vidrio, papel,
cartdn, tetra, aluminio, cobre y hojalata. Dichos materiales son, por lo general, comprados por empresas recicladoras
para la fabricacién de nuevos productos o materias primas.

Basural a cielo abierto:
-Caracteristicas del predio
-Coordenadas geograficas: LATITUD 37°56'5.31"S LONGITUD 61°19'40.7"0.
-Tipo de Gestién: Municipal

30



-Antigliedad: histérico.

-Zonificacién: Rural.

-Existencia de focos igneos: Si, de forma continua, lo prenden los recolectores informales.
-Accesibilidad: Camino entoscado

-Rutas/ caminos cercanos: Prolongacién Boulevard Uruguay

Administracion y Operacion
La operacion y control de basural depende de la Direccién de Medio Ambiente y Espacio Publico.

Caracteristicas del entorno:

En el entorno del BCA, limitando con el predio, sobre un lateral, se encuentra el Refugio Canino Municipal. El
manejo del BCA se ha convertido en la principal problematica ambiental de la gestidon. En la primera etapa del
funcionamiento de la Planta, la disposicion final del material de “descarte” se realizaba en una suerte de “Relleno
Controlado”: fosas realizadas al efecto en el sector trasero de predio, cubiertas luego con tierra, que sin embargo no
contaban con barrera de impermeabilizacion ni tratamiento de lixiviados.

La crisis en la que entrd la gestién de la Planta de Tratamiento por falta de mantenimiento de las maquinarias y
control en la gestiéon de los recursos humanos en periodos anteriores al afio 2.015, trajo como consecuencia la
inobservancia de los manejos basicos de la Planta, esto es la separacién de los residuos que es su objeto.

Esta situacidn trajo aparejado la formacién, dentro del predio del relleno controlado, de un basurero a cielo
abierto, dejando en la superficie los residuos, presencia de vectores, con el grave riesgo sanitario y ambiental que ello
conlleva.

Actualmente, se clasifican los cuatro camiones compactadores de la recoleccidn nocturna que llegan a la plantay
gue ingresan al sector de descarga, se arrojan en el BCA los residuos del camién volcador, la recoleccién matutina y los
volumétricos y restos de poda, ademas de lo que lleva la gente en sus vehiculos particulares. Se procesan en la Planta
gue se encuentra en el predio delantero solo la fraccién inorganica, pasando los organicos y el rechazo al BCA.

Caracteristicas del sustrato: Manto calcdreo — Rocoso.

Distancia a la ruta: A 11 km de la Ruta Provincial 85y 3,7 km de la Ruta Provincial 51.

Distancia minima a pobladores cercanos: 4 km.

Distancia minima a pozos de captacion de agua: 5 km.

Distancia al limite de traza urbana: 3.9 km

Distancia a cursos de agua o cuerpo receptor: 6km

Tipo y nombre: Arroyo Pillahuincé Grande

Actividades predominantes del sector lindero al predio: Ganaderia.

En el plano se puede observar la distancia que actualmente hay de separacién entre la Planta de clasificacion y la
mancha urbana.
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Recoleccion informal

Existen recolectores informales en el municipio de los cuales no poseemos un registro formal, estimando entre 10
y 20 recolectores.

Los mismos son de la zona y trabajan en el basural a cielo abierto. Sus medios de transporte son por lo general
bicicletas, motos y automotores.

Tipo de tratamiento que reciben los siguientes residuos especiales

-Poda: los restos de poda del arbolado urbano son recogidos por el personal de espacios verdes y llevados al
Vivero Municipal para realizar el chip que se coloca en canteros de espacios publicos, los restos de poda y jardin
generados por la comunidad son dispuesto en forma transitoria en via publica, luego son recolectados por el servicio
municipal de recoleccién de residuos no embolsadosy llevados al BCA para la disposicién final.

-Construccion y voluminosos: transitoria en via publica, recoleccion municipal y disposicion final en el BCA
Patogénicos (hospitalarios y domiciliarios): Los hospitalarios con empresa habilitada, el resto a disposicidn final en
basural.

- Gestién de Pilas

Desde este Municipio desde el afio 2016 se reactivéd, como iniciativa de esta area de Medio Ambiente, el programa
municipal “Por una Pila de Vida”, que tuviera sus inicios en el afio 1999.

El reinicio del programa contempld el retiro de recipientes llenos de los comercios y establecimientos que no
deseaban continuar recibiendo las pilas, se prosiguid con el vaciamiento de los receptaculos llenos y entrega de
nuevos frascos con identificacion a comercios y se disefiaron planillas de entrega para la debida identificacion del
comercioy almacenamiento conforme requerimientos del centro de disposicion final.

En el marco del programa “Por una Pila de Vida” que aun se desarrolla, existen en la ciudad mas de 150 recipientes
para que la gente deje sus pilas usadas. Estos fueron distribuidos dentro del ejido urbano, en comercios que fueron
posicionados de modo de ordenarlos y sectorizarlos en secciones, propiamente decididas para que la logistica de la
recoleccion de las pilas sea éptima y eficiente, tanto en recursos econdmicos como humanos; siendo exitosa la
actividad de las mismas en cada jornada de trabajo.

Se imprimieron volantes de divulgacién, donde se enumeran una serie de recomendaciones sobre la correcta
manipulacion y uso racional de las pilas, haciendo hincapié en que es necesario entender que se deben proponer
pautas de consumo razonable, ya que la mayoria de las pilas usadas provienen de artefactos prescindibles. Se puso el
acento en prevenir la generacién de residuos de pilas y baterias, facilitar su recoleccion selectiva y su correcto
tratamiento y reciclado, con la finalidad de reducir al minimo su peligrosidad y de evitar la eliminacion de las pilas y
baterias agotadas en el flujo de residuos sélidos urbanos (RSU).

Luego de la recoleccién de las pilas de los locales adheridos al programa, donde se dispusieron los recipientes
debidamente identificados, las pilas son clasificadas en funcién de su tamafno en instalaciones destinadas para tal
tarea dentro de éste drea para luego ser acondicionadas.

El método de acondicionamiento de las pilas que ese realiza siguiendo la metodologia requerida por IPES S.A. para
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su disposicion final en su relleno se seguridad Land Fill ubicado en proximidades de la ciudad de Bahia Blanca (Ruta 33
km 18). La descripciéon de la metodologia de acondicionamiento se adjunta en esta nota, basandose en: colocar la pilas
dentro de cafios de PVC reforzado de 110mm de didmetro y 80cm de alto, encamisados con unos de 80mm para
construir un anillo exterior de material absorbente (cal y bentonita), de un espesor minimo de 15mm. Una vez
construido el anillo se colocan dentro las pilas mezcladas con el mismo material absorbente utilizado, por ultimo se
extrae el cafio camisa y se coloca tapa de PVC debidamente pegada con adhesivo especial en ambos extremos.

188 tubos (un tubo relleno con pilas alcalinas AA tiene unas 500 unidades) acondicionados con las pilas
recolectadas producto del programay de la clasificacion en la planta de RSU de la ciudad, fueron transportados hasta
la planta IPES S.A., con su correspondiente “Manifiesto de Transporte de Residuos”. El peso total del material
depositado fue de 2,16 toneladas. Se adjunta certificado emitido por la empresa IPES.

- Gestion de RAEE

Durante los afios 2.018 y 2.019 se realizaron 3 campafiias de recoleccién de RAEE. Ademas de instalarse un centro
de acopio transitorio en las instalaciones de Obras Publicas donde se reciben ademds de en el punto limpio.

Se recolectaron en total 11 toneladas:

NV

6000

5000
4000

B Kilos de
2000 tratados

1000

Noviembre Junio Junio

Las primeras dos campafias fueron trasladadas a la ciudad de Mar del Plata donde fueron recibidos por la empresa
“Desechos Tecnoldgicos S.R.L.”, que cuenta con “Certificado de Destruccion Garantizada”, el mismo nunca se entregd
al municipio. La ultima se llevé a la Unidad Penitenciaria N224 de Campana, dentro del Programa de Disposicion y
Reutilizacién de Tecnologias en Desuso (DRTD).

-Ecocange

Se realiza de lunes a viernes de 8 a 12 canjes de botellas, papel por compost se realiza en la planta de reciclaje.

-Convenios con organismos

Con OPDS para la gestién de AVU.

Con la empresa RECITEK para la entrega de tetra a cambio de chapas. Se canjearon ya residuos por 20 chapas.
Con el colegio de farmacéuticos para la disposicion final de medicamentos vencidos en las farmacias.

Material obtenido producto de la clasificacion

Cantidad aproximada que se clasificaron/acopiaron/vendieron en el afio 2.019 de cada material recuperados en la
cinta de clasificacion, valor unitario % empresa que compro el material.
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03/12/19 | 9.652 | vidriosucio | 0,57 | cucuzza Marta Nieves -Trasporte| g 5q) gy 6.656,98
Don Matias (Mendoza)
31/10/19 3.500 papel 5,50 Reciclados MyM (Tres Arroyos) 19.250,00 23.292,50
6.800 carton 7,00 Reciclados MyM (Tres Arroyos) 47.600,00 57.596,00
Cucuzza Marta Nieves -
27/09/19 5.130 vidrio sucio 0,58 Transporte Don Matias 2.975,40 3.600,23
(Mendoza)
Cucuzza Marta Nieves -
02/08/19 5.970 vidrio sucio 0,53 Transporte Don Matias 3.164,10 3.828,56
(Mendoza)
Cucuzza Marta Nieves -
25/06/19 10.435 vidrio sucio 0,52 Transporte Don Matias 5.426,20 6.565,70
(Mendoza)
. Deposito Matheu - Bentevenga
1.954 aluminio 13,23 Gabriela Fabiana (Bahia Blanca) 25.851,42 31.280,22
Deposito Matheu - Bentevenga
104 cobre 99,17 Gabriela Fabiana (Bahia Blanca) 10.313,68 12.479,55
22 bronce 45,45 | Deposito Matheu - Bentevenga 999,90 1.209,88
29/05/19 Gabriela Fabiana (Bahia Blanca)
27/05/19 | 3.009 | PETcristal | 10,74 Efa"r:fac;c'ar Bahia SRL(Bahia| 3, 316,66 39.103,16
7.102 papel 4,13 Elc:r:fac;c'ar Bahia SR (Bahia| 59 331 56 35.490,82
16/05/19 - - p
6.182 cartén 537 |Ecoredidar Bahia SRL - (Bahia| 3319734 40.168,78
Blanca)
Cucuzza Marta Nieves -
16/04/19 8.000 vidrio sucio 0,54 Transporte Don Matias 4.320,00 5.227,20
(Mendoza)
19/02/19 | 7.080 | vidrio sucio 054 |Cucuzza Marta  Nieves - 303 3g 4.602,08
Transporte Don matais (Mendoza)
28/01/19 7.500 cartén 4,55 Reciclados MyM (Tres Arroyos) 34.125,00 41.291,25
2.580 papel 3,71 Reciclados MyM (Tres Arroyos) 9.571,80 11.581,88
Cucuzza Marta Nieves -
07/01/19 15.181 vidrio sucio 0,54 Transporte Don Matias 8.197,74 9.919,27
(Mendoza)
Total Periodo 2019 333.894,07

Servicio de Barrido y Limpieza

Barrido y limpieza estd a cargo de la direccion de Servicios Urbanos en un sistema que contempla personal
Municipal y personal a cargo de una Cooperativa de Trabajo. La relacién es de un 5% cubierto por personal municipal y
un 95 por personal de cooperativas, pero la barredora es operada por personal Municipal.

Frecuencia de Barrido: de lunes a viernes

Horarios: Barrido de calles manual: de 5:00 a 10:00. Barrido de calle mecanico: 22:00 a 5:00.

Area geografica cubierta: Manual Municipal: 42 cuadras lineales/dia Mecanica municipal: 8Km/dia. Manual
Cooperativa: 130 cuadras lineales/dia

Porcentaje de la poblacién con acceso al servicio de recoleccion: 90 %

En la actualidad la recoleccién (salvo ramas y escombros) es mixta, manual en los sectores céntricos y mecanica
con barredora en las calles periféricas.

La recoleccion de volumétricos se realiza por personal Municipal con camiones y pala, pero estamos préoximos a
incorporar un sistema de volquetes operado por un privado que eliminard la practica que hasta ahora se viene
realizando.
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Equipamiento y/o personal utilizado

Cantidad personal afectado (chofer, recolector, barrenderos, otros)

Barrenderos Municipales 10
Barrenderos Cooperativa 20
Volumétrico 5
Recolectores 25
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Resumen de la audiencia publica

Documentos, hechos y exposiciones

El periodo de diagndstico y evaluaciéon de la aplicabilidad del Cédigo de Usos vigente y las problematicas surgidas
por el dinamismo y fluctuacion logica de la poblacidn, respondiendo a un periodo de tiempo transcurrido de mds de
15 aios de la aprobacidn de la norma; se ejecuta de modo tal, que si bien se prolonga en un espacio temporal, se
compone de diversas gestiones en post de ese propdsito.

Analisis de la audiencia

El dia 8 de agosto de 2018, en el marco del expediente municipal N2 0517/18 y decretos municipales 0876/18 y
1.123/18, que diesen marco normativo a su realizacidn, se lleva a cabo la Audiencia Publica orientada a la revisién del
Codigo de Zonificacidén Segun Usos de la ciudad de Coronel Pringles.

Conforme orden de inscripcidn, vecinos expositores plantean inquietudes/reclamos/observaciones. Se recaban de
la misma, diversos aspectos;

A. Cambios de denominacién y uso a un sector de la ciudad, por motivacién personal, cobijado en la radicacidon
de uso no conforme de su empresa en la actualidad.
B. Propuesta de un mayor control y seguimiento, ya que, a entender de quien expone, la aplicacién concreta

del actual Cédigo reduciria los conflictos suscitados en ciertos sectores de la ciudad (tema camiones,
actividades prohibidas, etc).

C. Creacidn de una comisién de trabajo permanente para los temas competentes a urbanismo.

D. Critica a imposibilidad de habilitar un comercio por cuestiones diversas.

E. Proyecto escrito de generacidn de una zona de servicios (carga y descarga de mercaderia).

F. Reglamentacién de Certificado de Subsistencia previsto por la ordenanza en revisidén y propuesta de cambio
en los indicadores urbanisticos de la zona drea complementaria.

G. Previsibilidad, alternativas y modificaciones de usos, reflejados en habilitaciones de ciertos rubros (estacién
de servicio, salon de fiestas).

H. Aprovechamiento del sector del Boulevard 40 con explotacién comercial y mayor flexibilizacion en la

realizacion de actividades econémicas.

L. Preocupacion por la actividad y convivencia de los talleres automotrices en zonas residenciales.

J. Aumento del limite de altura en las construcciones, zona especifica de transferencia de carga y extension de
zona Residencial Mixta en los margenes del boulevard 40.

K. Revisién de indicadores urbanisticos en zona de reserva de ampliacién urbana.
L. Vicisitudes de actividad econdmica de transportistas y camioneros.

M.  Subsistencia de taller habilitado con anterioridad a la vigencia del Cédigo.

N. Conformacién de area administrativa de planeamiento.

Con posterioridad a la Audiencia, desde la Secretaria, se comienza a trabajar en forma conjunta con el organismo
competente y supervisor en esta materia (DPOUT).

Encuentros con representantes de colegios profesionales

Como metodologia adoptada, se propician una serie de encuentros. Se favorece un espacio de didlogo con
profesionales e integrantes del Poder Legislativo, que permita analizar aspectos que pudiesen resultar esclarecedores
y/o determinantes al momento de incluir en el proyecto de un Cédigo de Ordenamiento. Como en todo proceso de
proyeccionesy cambios, la alteridad y el trabajo conjunto es un factor indispensable.

Se expone la postura, como punto de partida, de trabajar exclusivamente con el ejido urbano de la ciudad
existente sin considerar la eventualidad de ampliarlo. Es puesto a debate la conveniencia de fijar “plusvalias urbanas”,
acordando debatir en cada ambito sobre la mejor opcién de cobro de la misma.

Un aspecto sobre el que trabajar y evaluar es el cambio producido en la nueva traza del Boulevard 40 que
consecuentemente requiere una revision de los margenes, algunos ya consolidados y otros con muchos reclamos.

Como nexo con la Audiencia Publica, se expone como necesario, propiciar una/s zona/s de trasferencia de cargas
con el fin de comenzar a erradicar los grandes galpones, depdsitos y camiones del centro de la ciudad. Se habla de la
zona cercana al cementerio sobra calle 0, del Boulevard 25 cercano a la playa de camiones y del corredor del
Boulevard 40 desde 13 a 29.
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También es abordada la temdtica abarcativa de actividades que debieran ser contempladas de modo especial por
el nuevo cédigo y/o reglamentacidn futura, por presentar inconvenientes e incompatibilidades. Establecer y disponer
zonas para ellas (venta de agroquimicos, acopios de cereales y grandes talleres), sabiendo que en muchos casos su
normal funcionamiento y control no depende de modo exclusivo al Municipio, sino que es co-resposable con
Provincia.

Recurrentemente se menciona un sitio emblematico, desde lo estructural y su aspecto histérico-econémico
(Barraca Eijo) emplazado en una zona residencial extraurbana. Casi unanimemente, mds alld de la herramienta
técnico-legal, se exhorta una proteccion arquitecténica desde lo productivo.

Es planteada la necesidad de acompafiar la normativa con un Cddigo de Edificacién o Construccién que ordene
aspectos conflictivos sin ser impedimento del crecimiento y fijandose posiciones, en el nuevo Cédigo, para que la

sociedad lo respete, cumpla y sea posible sostenerlo en el tiempo.

Desde las coincidencias, consensos y disensos se elaboran propuestas acordes a los lineamientos y programas.
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PLANOS DE SERVICIOS

CORONEL PRINGLES
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Sistema distribucion baja Tension
INDIO RICO

S.EN° 1 -250 KVA
SEN°2- 40 KVA
SEN°3- B63KVA
SEN°4- 25KVA
SEN°5- 16 KVA
SEN°6- 40 KVA
SEN°7- 10KVA
SEN°8- 10 KVA
SEN°9- 25KVA
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SECCION II
PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA EL PARTIDO DE
CORONEL PRINGLES

El Plan de Ordenamiento Urbano del Partido de Coronel Pringles, contempla diversos programas y
proyectos que seran desarrollados, profundizados, ratificados o rectificados a medida que la dinamica
del territorio asi lo requiera. Solo representan conjuntos de ideas para orientar el trabajo a concretar
mediante estudios, diagndsticos, analisis, planes particularizados y proyectos en los préoximos afios.

El listado que se incluye a continuacidn no limita la incorporacién de temas nuevos o la ampliacién de
los propuestos, asi como también el orden de prioridad, el cual serd determinado con la participacién
de la comunidad y la dinamica de priorizaciones que puedan fijarse desde estratos superiores al
Gobierno Municipal.

CONSIDERACIONES INICIALES

En infraestructura, se fija como prioridad el completamiento de redes de agua y cloacas con las
intervenciones complementarias (por ejemplo, mayor bombeo de agua, mayor capacidad de la planta
depuradora, etc.) necesarias segln corresponda para mejorar los servicios. Dicha accién contempla, no
solo en la provision de un servicio, sino una accién directa en la mejora sanitario y ambiental.

La regularizacién de dominios, viviendas vy tierras, planteado como otro de los pilares fundamentales
para el crecimiento del territorio, permitird encontrar soluciéon a distintos problemas que se han
identificado, como por ejemplo la dispersion sin control del territorio, la utilizaciéon no eficiente de los
servicios, los vacios urbanos residuales y la aparicién de basurales clandestinos en dichos vacios, la falta
de consolidacién de espacios verdes publicos urbanos, la escasa valoracion de barrios periféricos, una
extensa red vial interna que requiere altos costos de mantenimiento, entre otros.

Otro punto relevante, asociado a lo descripto precedentemente, es dar soluciones, con acciones
concretas al completamiento y la regularizacién, por ello la puesta en vigencia del programa “Lote con
Servicios” sera un factor fundamental para el saneamiento de los problemas que tiene el suelo fiscal.
Dentro de los problemas que se observan estan la falta de consolidacion de la “pertenencia” y de la
inexistencia de alternativas laborales de auto-sustento. En este sentido los proyectos productivos y la
regularizacidn de tierras y viviendas buscan dar un marco de referencia y herramientas para trabajar las
soluciones.

Estos tres temas descriptos anteriormente son los vertebradores de todos los programas, ya que las
soluciones aportadas influyen transversalmente en toda la sociedad pringlense.

Los programas representan los instrumentos que permiten concretar las metas y objetivos del Plan.
Tendrdn continuidad permanente en el tiempo y anualmente se efectuardn las previsiones para
cumplir con las obras y acciones que corresponden a cada uno. Asi mismo, cada Programa incluira
numerosos Proyectos que tendran su correspondiente seguimiento.

Hay proyectos ejecutivos que responden a la satisfaccion de objetivos de mas de un Programa. Los
mismos se priorizardn en funcién de las necesidades y demandas, como asi también de la
disponibilidad de recursos y financiamiento.

LISTADO DE PROGRAMAS Y PROYECTOS
1.- DESARROLLO VIAL, DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.
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Subprograma 1.1: Provision y ampliacion de infraestructura urbana.

Proyecto 1.1.1: Provision y ampliacion de la red de agua corriente.

Proyecto 1.1.2: Provision y ampliacion de la red cloacal.

Proyecto 1.1.3: Ampliacion del sistema hidrdulico.

Proyecto 1.1.4: Provision y ampliacion de la red de gas.

Proyecto 1.1.5: Provision y ampliacion de Veredas.

Proyecto 1.1.6: Provision y ampliacion de Corddn Cuneta.

Proyecto 1.1.7: Provision y ampliacion de la red de pavimento.

Proyecto 1.1.8: Infraestructura al Sector Industrial Planificado e identificacion de nuevas tierras para la
localizacion de futuros parques industriales.

Subprograma 1.2: Sistema Vial.

Proyecto 1.2.1: Proyecto y ejecucion de Alumbrado Publico.

Proyecto 1.2.2: Proyecto y ejecucion de rotonda y colectora en Boulevard Uruguay (29) entre Avenidas
25 de Mayo (52) y Calle Saavedra (60).

Proyecto 1.2.3: Conversion del Alumbrado Publico a Led en distintos sectores comenzando por Avenidas
y Bulevares.

Proyecto 1.2.4: Proyecto integral para el ordenamiento del sistema circulatorio de la ciudad:

Proyecto 1.2.5: Carteleria y sefialética.

Proyecto 1.2.6: Proyectar y ejecutar un parque lineal paralelo al cauce del Arroyo Pillahuincé Grande.
Proyecto 1.2.7: Ejecucion de bulevares en las distintas avenidas de circunvalacion.

2.- MOVILIZACION DEL SUELO URBANO, SUBDIVISIONES, BANCO DE TIERRAS Y PLANES DE VIVIENDA.
Subprograma 2.1: Movilizacién del suelo urbano

Proyecto 2.1.1: Revalorizacion del CIC.

Proyecto 2.1.2: Revalorizacion de los Espacios Urbanos R3.

Proyecto 2.1.3: Revalorizacion de los Espacios Complementarios BR, CS3, AC1 y AC2.
Subprograma 2.2: Subdivisiones, regularizacion dominial y banco de tierra.

Proyecto 2.2.1: Creacion de un Banco de Tierra Municipal.

Proyecto 2.2.2: Subdivision de suelo fiscal.

Proyecto 2.2.3: Escrituracidn social.

Subprograma 2.3: Planes de vivienda

Proyecto 2.3.1: Registro Unico de Postulantes.

Proyecto 2.3.2: Instituto Municipal de la Vivienda.

Proyecto 2.3.3: Incorporacion de Planes Nacionales y Provinciales de Vivienda.
Subprograma 2.4: Reestructuracion de espacios verdes publicos y equipamientos urbanos
Proyecto 2.4.1: Espacios verdes.

Proyecto 2.4.2: Equipamiento urbano.

Subprograma 2.5: Movilizaciéon del suelo vacante

Proyecto 2.5.1: Identificacion de terrenos baldios

3.- IDENTIFICACION, RECUPERACION, PRESERVACION Y PUESTA EN VALOR DE EDIFICIOS
PATRIMONIALES Y DE PRESERVACION PAISAJISTICA

Proyecto 3.1: Constituir la Comision Patrimonial (organizacion local)

Proyecto 3.2: Realizar relevamiento y catalogacion de bienes patrimoniales.

Proyecto 3.3: Confeccidn del registro e inventario patrimonial.
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Proyecto 3.4: Formular el Reglamento de Funcionamiento de la Comision

4.- MEJORAMIENTO AMBIENTAL Y DE LA CALIDAD DE VIDA URBANA.

Subprograma 4.1: Tratamiento de los residuos

Proyecto 4.1.1: Planta de tratamiento de Residuos Solidos Urbanos (RSU).

Proyecto 4.1.2: Promocion para la instalacion de un CAT (Centro de Acopio Transitorio)
Subprograma 4.2: Sistema de control y alertas ambientales

Proyecto 4.2.1: Creacion del sistema de control ambiental urbano.

Subprograma 4.3: Adecuacion del servicio de recoleccién

Proyecto 4.3.1: Servicio de recoleccion con separacion domiciliaria.

Proyecto 4.3.2: Servicio de recoleccion de residuos diferenciados.

5.- SISTEMA DE CONTROL URBANO Y REGULARIZACION URBANA Y DOMINIAL.
Subprograma 1: Deteccién de obras clandestinas

Proyecto 5.1.1: Creacion del Sistema de Control e Inspeccion de Obras — SiClIO
Proyecto 5.1.2: Creacion del Sistema de Control Edilicio - SiCE.

Proyecto 5.1.3: Creacion del Sistema de Seguimiento de Obras Nuevas - SiISON
Subprograma 5.2: Regularizacion del espacio publico.

Proyecto 5.2.1: Creacion del Reglamento de Ocupacion de la Via Publica
Proyecto 5.2.2: Reglamento de Carteleria Urbana

6.- CRECIMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DEL SECTOR TURISTICO

Subprograma 6.1: Valorizacion del patrimonio cultural y sistema unificado de sefalizacion
Proyecto 6.1.1: Catdlogo Turistico

Proyecto 6.1.2: Sistema Unico de Sefializacion Turistica.

Proyecto 6.1.3: Puesta en valor de las sendas del Pillahuincé

Subprograma 6.2: Fomento y promocion en el sector turistico

Proyecto 6.2.1: Mejoramiento de la infraestructura y equipamiento turistico.

Proyecto 6.2.2: Oficina de Informes Turisticos.

Proyecto 6.2.3: Indio Rico Pueblo Turistico

7.- JERARQUIZACION DE ESPACIO PUBLICOS

Subprograma 7.1: Jerarquizacion de espacios verdes publicos

Proyecto 7.1.1: Disefio de parquizacion de los espacios verdes en distintos barrios, reestructurando los
sectores.

Proyecto 7.1.2: Proyecto y disefio de un parque lineal paralelo a las Avenidas Frondizi entre 40 y 68, con
circuito aerobico.

Proyecto 7.1.3: Creacion de un Paseo peatonal paralelo al Boulevard 40.

Proyecto 7.1.4: Proyecto y disefio de los espacios verdes y plazas que integran el plan.

Proyecto 7.1.5: Disefio de dreas deportivas y sectores de recreacion al aire libre en los espacios verdes.
Proyecto 7.1.6: Espacios para adultos mayores, espacios integradores para nifios con inclusion social y
fisica.

Subprograma 7.2: Forestacion

Proyecto 7.2.1: Relevamiento, diagndstico y elaboracion de Censo de Arbolado Urbano y Forestacion.
Proyecto 7.2.2: Forestacion en bulevares, jerarquizando las avenidas de circunvalacion.
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Proyecto 7.2.3: Forestacion del sistema de accesos y sistema de circulacion interna de la ciudad.
Subprograma 7.3: Seinalética y equipamiento

Proyecto 7.3.1: Relevar y completar la sefializacidn para la ciudad en concordancia con el ordenamiento
del sistema circulatorio.

Proyecto 7.3.2: Ampliacion de la sefializacion segun los nuevos ejes de crecimiento.

Proyecto 7.3.3: Proyecto de eliminacion de barreras arquitectdnicas urbanisticas de la ciudad.

Proyecto 7.3.4: Mejoramiento de las veredas existentes y ejecucion de nuevas.

Proyecto 7.3.5: Catdlogo de sefiales viales y de pavimentos.

Proyecto 7.3.6: Disefio, produccion y colocacion de sefializacion urbana, papeleros y cestos de residuos,
asientos, bebederos, luminarias y todo otro elemento que forme parte de los espacios publicos.

8.- RECURSOS HUMANOS, OFERTA EDUCATIVA Y DIVERSIFICACION PRODUCTIVA.

Subprograma 8.1: Fomento Educativo de Capacitacion

Proyecto 8.1.1: Realizar un diagndstico de las necesidades de capacitacion de los diferentes sectores de
la actividad econémica.

Proyecto 8.1.2: Creacion de la Carrera Universitaria en Energias Renovables.

Proyecto 8.1.3: Creacion de planes de estudio de produccion agro-alimentaria local.

Subprograma 8.2: Reactivacion Productiva

Proyecto 8.2.1: Profundizar las acciones y apoyo del fondo municipal para la diversidad productiva y
micro emprendimientos.

Proyecto 8.2.2: Sistema de apoyo econémico para la realizacion de micro emprendimientos productivos.
Proyecto 8.2.3: Reactivacion de la Sala de Extraccion de Miel Municipal.

Proyecto 8.2.4: Programa de acceso a herramientas de financiamiento para el crecimiento y la
diversificacion de emprendedores.

Proyecto 8.2.5: Trabajar dentro del Programa Nacional Promocion de Trabajo, Arraigo y Abastecimiento
local.

PROGRAMA 1
DESARROLLO VIAL, DE INFRAESTRUCTURA' Y SERVICIOS.

Para dar un orden de priorizacién a las obras, el Municipio dirigira el desarrollo segun los lineamientos
establecidos, controlando la evolucién que se va produciendo, favoreciendo a la mayor cantidad de
habitantes e intentando compactar la trama urbana para tener menor dispersion, y con ello, menores
costos de servicios e infraestructura.

Objetivos:

En el mediano plazo, la seleccidn de obras y su priorizacidn anual tiende a:

Abastecer a la mayor cantidad de zonas con los servicios esenciales, priorizando agua ycloacas.
Ordenar y jerarquizar el sistema circulatorio.

Consolidar y fortalecer los barrios existentes.
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Lograr equilibrio de demanda y abastecimiento en los diferentes sectores delterritorio.

Procedimiento:

La OTM debera aportar a la Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos los elementos de
base (cantidad de poblacién, necesidades urbanisticas de cada zona, tipo de equipamiento, ubicacion,
prioridades, etc.), para que en conjunto elaboren el Plan General de Obras Urbanas a mediano plazo (5
anos).

Se indicara qué obras deben ejecutarse, cdmputo métrico de cada caso, presupuesto estimativo y
cronograma tentativo, para lograr la cobertura de toda el Area Urbana actual y la de las ampliaciones
urbanas previstas.

Cada afio se elaborard un estudio pormenorizado que contemple el listado de obras, consideradas
prioritarias para el desarrollo territorial del partido, correspondientes al afio siguiente, realizando el
correspondiente presupuesto de obra y se pondran a consideracion del H.C.D.

La Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos planteara los mecanismos de gestion y
participacion en la concrecidon de las obras a realizar y abrird un registro de obras solicitadas o
propuestas por la comunidad.

La OTM asesorara a los vecinos e inversores privados sobre las dreas que se han priorizado en el
presente Programa.

Subprograma 1.1: Provisidon y ampliacion de infraestructura urbana.

Proyecto 1.1.1: Provisiéon y ampliacion de la red de agua corriente.
Implica tareas de:
Identificacién de sectores con necesidad de ampliacién dered.

La ampliacion de la red contempla mecanismos de financiamiento a los frentistas, para facilitar el
acceso a dicho servicio.

Aprobacién y ejecucion de obra.

Proyecto 1.1.2: Provisién y ampliacién de la red cloacal.
Implica tareas de:
Identificaciéon de sectores con necesidad de ampliaciéon dered.

La ampliacion de la red contempla mecanismos de financiamiento a los frentistas, para facilitar el
acceso a dicho servicio.

Aprobacién y ejecucioén de obra.

En funcidn de las necesidades y ampliacidn del area urbana, se debera gestionar ante los organismos
correspondientes la adecuacién de la Planta Depuradora de Liquidos Cloacales.

Proyecto 1.1.3: Ampliacion del sistema hidraulico.

Implica tareas de:

Realizar obras donde se identificaron sectores inundables o dreas de anegamiento.

Proyectos interdisciplinarios que propicien la intervencidn de dreas especificas de la Provincia y/o
Universidades.

Aprobacién de los proyectos, obtencién del financiamiento y ejecucion de obra.
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Gestidn ante los organismos correspondientes, permitiendo la celeridad para llevar adelante las obras
necesarias en funcion de las necesidades y la ampliacion del drea urbana.

Proyecto 1.1.4: Provisién y ampliacion de la red de gas.

Implica tareas de:

Identificacién de sectores con necesidad de ampliacién dered.

La ampliacién de la red contempla mecanismos de financiamiento a los frentistas, para facilitar el
acceso a dicho servicio.

Aprobacién y ejecucién de obra.

Proyecto 1.1.5: Provisién y ampliacién de Veredas.

Implica tareas de:

Completamiento de las redes de infraestructura peatonal en barrios.

Materializacién, mejoras y mantenimiento de veredas en barrios consolidados, con planificacion
particularizada por sector, mediante proyecto de ordenanza.

Extension progresiva de las redes en funcidn de la consolidacion poblacional, por beneficio social que
estos servicios generan, en funcidn del desarrollo de la trama circulatoria propuesta.

Proyecto 1.1.6: Provision y ampliacion de Cordén Cuneta.

Implica tareas de:

Completamiento de las redes de infraestructura vial.

Extension progresiva de las redes en funcidn de la consolidacién poblacional, por beneficio social que
estos servicios generan, en funcién del desarrollo de la trama circulatoria propuesta.

Materializacién de corddn cuneta en los distintos barrios de la ciudad, con recursos y personal
Municipal.

Proyecto 1.1.7: Provisiéon y ampliacion de la red de pavimento.

Implica tareas de:

Completamiento de las redes de infraestructura vial.

Extension progresiva de las redes en funcidn de la consolidacion poblacional, por beneficio social que
estos servicios generan, en funcidn del desarrollo de la trama circulatoria propuesta.

Proyecto 1.1.8: Infraestructura al Sector Industrial Planificado e identificacidon de nuevas tierras para la
localizacion de futuros parques industriales.

Implica tareas de:

Estudio de factibilidad de extensién de los servicios.

Generacion de alternativas de localizacién de actividades industriales que deban ser relocalizadas o que
su categorizacidn no sea compatible con los sectores ya consolidados.

Propender a la busqueda conjunta, con los organismos gubernamentales de nivel provincial y nacional,
de los recursos para la consecucion de los objetivos del sector, tanto sea para la ejecucidn de las obras
en sectores existentes como para la creacion de nuevos espacios para la actividad industrial.

Proyecto 1.1.9: Provisién de infraestructura al Balneario Municipal.

Implica tareas de:
Estudio de factibilidad de extensidn de los servicios.
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Propiciar el completamiento de las redes basicas para mejorar los servicios actuales, en la busqueda de
generar nuevas comodidades futuras.

Subprograma 1.2: Sistema Vial.
Proyecto 1.2.1: Proyecto y ejecucién de Alumbrado Publico.

Proyecto 1.2.2: Proyecto y ejecuciéon de rotonda y colectora en Boulevard Uruguay (29) entre Avenidas
25 de Mayo (52) y Calle Saavedra (60) - similar a la existente en Boulevard Amirin (40 entre 1y 13).

Proyecto 1.2.3: Conversién del Alumbrado Publico a Led en distintos sectores comenzando por
Avenidas y Bulevares.

Proyecto 1.2.4: Proyecto integral para el ordenamiento del sistema circulatorio de la ciudad:
Jerarquizacidn del sistema.

Definicidn de arterias principales y secundarias.

Reorganizacion del transito pesado.

Precisar avenidas de circunvalacidn con proyeccién segun el crecimiento.

Proyecto 1.2.5: Carteleria y sefialética.
Nomencladores de calles para Pringles e Indio Rico
Carteleria de velocidad.

Pintura de cordones y reductores de velocidad

Proyecto 1.2.6: Proyectar y ejecutar un parque lineal paralelo al cauce del Arroyo Pillahuincé Grande
(entre el Acceso Conscripto Aroldo Romano y el Acceso Chile. Se dotara al lugar de un caracter propio
para el esparcimiento de los vecinos, eligiendo la margen mds conveniente y utilizando el camino de
sirga como elemento vertebrador)

Proyecto 1.2.7: Ejecucion de bulevares en las distintas avenidas de circunvalacion (como el Boulevard 1
entre 52 y 68, el Boulevard 64 entre 1y 13, el Boulevard 25 entre 40 y 64.)

PROGRAMA 2
MOVILIZACION DEL SUELO URBANO, SUBDIVISIONES, BANCO DE TIERRAS Y PLANES
DE VIVIENDA

La disponibilidad de suelo publico constituye un instrumento dinamizador de proyectos e iniciativas
municipales. La existencia y dominio de la tierra por parte de la Municipalidad, es un requisito previo
para la obtencién de subsidios, y financiamiento local y/o internacional de emprendimientos de
caracter social (por ejemplo, viviendas).
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La tenencia de un stock de suelo potencialmente urbanizable posiciona a la Municipalidad como un
agente regulador de la especulacidon desmedida, facilitando el acceso a la tierra de una diversidad de
grupos y sectores sociales, que en la ciudad de Coronel Pringles no se ha visto reflejado aun.

A pesar de tener una gran reserva de suelo fiscal, la falta de politicas publicas de subdivisidn del suelo
urbano, redujo su participacion solo a la entrega de esas tierras, en muchos casos sin planificacion ni
ordenamiento, donde no solo no se prevé la capacidad y calidad constructiva, sino que también se van
generando espacios de convivencia entre vecinos que distan mucho de la posibilidad de combatir la
segregacion socio-espacial.

La adquisiciéon de suelo por parte de la municipalidad no se ha visto alin como un tema de importancia,
se ha legislado al respecto, pero el exceso de stock y las condiciones econdmicas imperantes hacen
invisible la necesidad de renovacion del mismo.

Es entonces que resulta indispensable contar, en el plazo mas breve posible, de instrumentos
normativos que den viabilidad a las diferentes iniciativas que surjan, asi como un programa de
seguimiento que atienda como elemento primordial el comportamiento del mercado de suelo y los
mecanismos de movilizacién de la tierra. Dichas normas tienen que facilitar el acceso, el control del
estado y la recuperacidn de la tierra que no fuera utilizada con el Unico objetivo que es la ocupacion
por otros vecinos.

Subprograma 2.1: Movilizacion del suelo urbano

Objetivos:

Crear los mecanismos legales que den viabilidad a un Fondo que permita operar agilmente en la
adquisicion, permuta, transferencia de predios por parte del Municipio, asi como para disponer de los
recursos en tierra y econémicos para realizar los Proyectos de Desarrollo Urbano.

Optimizar la inversidon publica en obras de infraestructura, permitiendo concentrarla en &reas
adecuadas y previstas en el Plan para los fines propuestos. Priorizar el Lote con Servicios.

Disponer de tierras aptas para implementar una politica de vivienda a través de las distintas
operatorias que se adapten a las necesidades locales, disminuyendo los costos finales de obra vy
evitando dilaciones al tener el dominio de los predios en forma anticipada.

Contar con el dominio de predios aptos para la localizacidon de actividades que requiere el desarrollo
local (industrias, equipamiento sanitario, educacional, etc.), en relacién a los planes previstos para cada
ejercicio y para contar con los mecanismos que faciliten su rapida disposicion.

Orientar la inversion privada hacia aquellas areas que contribuyan a la mejor estructuracion vy
desarrollo de los nucleos urbanos.

Establecer las herramientas que sirvan para movilizar terrenos que se encuentren abandonados, sin
edificacién o utilizacidon aparente, para generar mayor eficiencia en el uso urbano en cuanto a la
amortizacion de los servicios y equipamientos que tiene previsto el barrio osector.

Permitir operar mas eficazmente en la promocién de la vivienda, el completamiento de tejido urbano y
la realizacién de obras de infraestructura y equipamiento social y la relocalizacion de asentamientos, si
correspondiera.

Establecer las herramientas para movilizar viviendas cerradas y que se encuentren abandonadas, en
venta desde hace mucho tiempo, sin un uso especifico o utilizaciéon aparente, para generar mayor
eficiencia el uso urbano en cuanto a la amortizacién de los servicios y equipamientos que tiene previsto
el barrio o sector y al mismo tiempo regular el mercado dealquileres.

Garantizar la situacidn habitacional de familias de bajos recursos y optimizar el uso de las tierras cuyos
propietarios se desconocen.
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Regularizar la situacién urbana y dominial de la poblacién asentada en tierras no propias.

Procedimiento:

La OTM debera aportar a la Secretaria de Planeamiento, Obras y servicios Publicos los elementos de
base (cantidad de poblacién, necesidades urbanisticas de cada zona, tipo de equipamiento, ubicacién,
prioridades, etc.), para que en conjunto elaboren el Plan General de Obras Urbanas a mediano plazo (5
anos).

Se indicara qué obras deben ejecutarse, presupuesto estimativo y cronograma tentativo, para lograr la
cobertura de toda el Area Urbana actual y la de las ampliaciones urbanas previstas.

Cada afio se preparard el programa de obras correspondientes al afio siguiente; se efectuard el
presupuesto de obra y se pondra a consideracidn de la comunidad.

La Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos planteara los mecanismos de gestion vy
participaciéon en la concrecidon de las obras a realizar y abrird un registro de obras solicitadas o
propuestas por la comunidad.

La OTM asesorara a los vecinos e inversores privados sobre las dreas que se han priorizado dentro del
presente Programa.

Proyecto 2.1.1: Revalorizacion del CIC.

Implica tareas de:

Relevamiento del area.

Establecimiento de pautas y restricciones de uso.

Establecimiento de indicadores urbanisticos para la zona, aumento de la densidad.

Intervencién en el mercado inmobiliario local, desalentando la ociosidad del suelo y promoviendo su
produccién para afectarlo a usos residenciales.

Proyecto 2.1.2: Revalorizacidn de los Espacios Urbanos R3.

Implica tareas de:

Anuncio y difusién del sector modificado.

Establecimiento de las caracteristicas de edificacion.

Convenios urbanisticos a fin de agilizar las obras de infraestructura.

Proyecto 2.1.3: Revalorizacion de los Espacios Complementarios BR, CS3, AC1 y AC2.
Implica tareas de:

Anuncio y difusién del sector modificado.

Establecimiento de las caracteristicas de edificacion.

Convenios urbanisticos a fin de agilizar las obras de infraestructura.

Recuperacién de suelo por parte del municipio para generar re-localizaciones deseadas.

Subprograma 2.2: Subdivisiones, regularizacion dominial y banco de tierra.

Objetivos:

Trabajar especificamente con el suelo fiscal, con el existente y con el que se pudiera adquirir.
Subdividir, con recursos propios y/o con convenios con otros organismos, la superficie de suelo fiscal
cedido en usufructo o disponible para hacerlo, con el fin Ultimo que los ocupantes puedan regularizar
sus propiedades.
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Mejorar la calidad del suelo disponible del municipio y disminuir el déficit habitacional, procurando el
acceso al suelo de las familias mediante financiamientos adecuados. Apoyar a los sectores de bajos y
medios recursos en el acceso al suelo.

Planificar la localizaciéon de nuevos barrios completando el tejido urbano existente, provisto de los
servicios esenciales.

Administrar los recursos dados por la Ley de Acceso Justo al Habitat.

Propiciar la conformacidn de lotes con servicios, tanto en el esquema estatal como el privado.

Proyecto 2.2.1: Creacién de un Banco de Tierra Municipal.

Implica tareas de:

Relevamiento de parcelas vacantes.

Ejecucion de mensuras y aprobacién de planos.

Identificacién de modalidades de transferencia de dominio y realizacion de gestion.

Prescripcion administrativa a favor del municipio.

Adquisicidn por cesiones de privados en las subdivisiones y/o permisos de sub-divisién como plusvalia.

Proyecto 2.2.2: Subdivisién de suelo fiscal.

Implica tareas de:

Gestidn ante los organismos para continuar con el plan iniciado en 2018 con el objeto que la totalidad
del suelo quede loteado.

Gestion para la tramitacién de la documentacién requerida.

Relevamiento de tierras disponibles.

Elaboracion de proyectos adaptados a las propuestas de cada cuadrante generado por el plan.
Trabajo en sectores no incluidos en el plan de subdivisiones vigente con el fin de generar otros a
futuro.

Proyecto 2.2.3: Escrituracion social.

Implica tareas de:

Gestidn ante los organismos para continuar con el plan de Escrituracién Social que promueve el estado
provincial por medio de la Escribania General de Gobierno.

Realizar gestiones ante la Direccidn de Inmobiliario y Social del 1.V.B.A. con el fin de regularizar los
expedientes de las viviendas sociales y que las actuaciones pasen aEscribania.

Realizar encuestas sociales para colaborar con el Instituto en la culminacién de tramites.

Suscribir convenios con otros organismos, como ser el Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos
Aires, para ampliar la capacidad de trabajo y de opciones respecto al plan.

El plan de subdivision de suelo fiscal se enlazara con el plan de escrituracién para una completa
regularizacién dominial.

Subprograma 2.3: Planes de vivienda

Objetivos:

Aplicar politicas publicas de acceso justo al habitat, no solo materializado en la vivienda sino también
en intervenciones barriales que eleven la calidad de vida de la poblacién.

Profundizar la utilizacién del sistema denominado RUP que permite la inscripcidn a los planes de
vivienda, y a futuro, para la obtencion del derecho a terrenos fiscales.
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El registro busca optimizar los recursos cuando el estado llama a inscripcion haciendo una pre-
inscripcidn en linea, mediante plataforma que no solo genera un orden respecto a los puntos que
otorga la ordenanza sino también a los cupos que determinan las distintas leyes nacionales y
provinciales.

En primera instancia concretar la creacién, para el Partido de Coronel Pringles, de un organismo que
pueda trabajar en lineas de accién directa, tradicionales y no tradicionales, para mejorar el habitat del
vecino, en materia de vivienda nueva, financiada totalmente por el estado, sistemas de planes mixtos
de terminacion, completamiento y mejoras.

Proyecto 2.3.1: Registro Unico de Postulantes.

Implica tareas de:

Creacién del registro de familias postulantes.

El registro de familias sin vivienda propia que solicitan, por Unica vez, ayuda delestado:

a) Inscripcién para vivienda nueva.

b) Inscripcién para la obtencién de un terreno.

Clasificacion de familias que ya han recibido ayuda, con anterioridad, respecto a estos dos temas,
vivienda y tierras, impidiendo que se utilice la ayuda del estado como un mecanismo de renta.
Implementacidn de pautas para el desarrollo del registro y la clasificacion.

Gestidn y organizacion de la demanda y los proyectos.

Relevamiento de las viviendas de los solicitantes, por medio de profesionales.

Organizar la vinculacion, intercambio, coordinacion y colaboracidn con organismos publicos y privados.

Proyecto 2.3.2: Instituto Municipal de la Vivienda.

Es un organismo que pueda trabajar en lineas de accién directa, tradicionales y no tradicionales, para
mejorar el habitat del vecino, no solo enfocado a la vivienda nueva financiada totalmente por el estado
sino también en planes mixtos, de terminacion, de completamiento y de mejoras.

Implica tareas de:

Gestidn y organizacion de los proyectos.

Implementacidn de planes a través de consorcios.

Banco de materiales.

Programa de vivienda progresiva.

Vivienda cdscara.

Circulo cerrado.

Suscribir convenios, proponer la incorporacion de tecnologias aplicadas al ambito de sus incumbencias,
organizar la vinculacién, intercambio, coordinaciéon y colaboracidén con organismos publicos y privados.
Propiciar la existencia de un stock de proyectos de vivienda social que permita a los adquirentes, del
suelo fiscal, la realizacién de una obra que contenga calidad ambiental y constructiva, fomentando la
ejecucion por autoconstruccion y en etapas y que signifique mejorar cualitativamente lavivienda.

Proyecto 2.3.3: Incorporacién de Planes Nacionales y Provinciales de Vivienda.
Implica tareas de:

Gestidn Municipal para la incorporacion a los planes de escala provincial y nacional.
Gestidn para la tramitacion de la documentacion requerida.

Relevamiento de tierras disponibles, con posibilidad de destinar a dichos planes.
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Elaboracion de proyectos adaptados a las propuestas de cada zona generada por el plan.
Ejecucion de nuevas obras.

Finalizacidn de obras en ejecucion:

e 40 viviendas Programa Bonaerense Il.

e 91 viviendas Plan Techo Digno (Ex Plan Federal Plurianual).

Subprograma 2.4: Reestructuracion de espacios verdes publicos y equipamientos urbanos

Objetivos:
Optimizar la utilizacidn de suelo en las dreas urbanas y complementarias referidas a espaciosverdes.

Formalizar una normativa especifica, que de marco legal a la utilizacién y caracterizacién de estos
espacios dentro de las cesiones que el municipio reciba en cumplimiento de normativas vigentes.

Procedimiento:

La OTM debera aportar a la Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos los elementos de
base. Deberd identificar catastralmente los terrenos que se encuentran definidos en plano como
espacio verde publico o de equipamiento comunitario, con el fin de geo referenciarlos (sistema GIS a
nivel municipal) y conocer su distribucién espacial.

Posteriormente se relacionara estos nuevos espacios verdes y de equipamiento con espacios verdes
cercanos y con la densidad poblacional del sector de influencia del lote cedido.

Finalmente, se solicitard al HCD la posibilidad de venta o canje de determinados predios que se
encuentren aislados y no favorezcan al desarrollo del territorio, o bien la formalizacién de proyectar un
espacio verde sea de dificil resolucidn, resulte inconveniente por su tamafio o bien sea en espacios que
no mejoren la calidad de vida de los vecinos.

Proyecto 2.4.1: Espacios verdes.

Implica tareas de:

Identificacion de los espacios verdes cedidos que se encuentran como intersticios en latrama.
Identificaciéon de las necesidades del barrio o sector, la densidad y las superficies minimas legales.
Relevamiento de espacios verdes existentes que se encuentren consolidados.

Elaboracion proyectos, adaptados para cada caso, teniendo en cuenta la dotacién minima de
elementos que se requieren para éste tipo de espacios.

Ejecucion de obras.

Proyecto 2.4.2: Equipamiento urbano.

Implica tareas de:

Identificaciéon de los espacios cedidos para equipamiento urbano que se encuentran como intersticios
en la trama.

Identificaciéon de las necesidades del barrio o sector, la densidad y las superficies minimas legales.
Relevamiento del equipamiento urbano existentes que se encuentren consolidados.

Elaboracion proyectos adaptados para cada caso, buscando que ocupen terrenos vacios dentro de la
trama de la ciudad.

Ejecucion de obras.

Subprograma 2.5: Movilizacion del suelo vacante
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Objetivos:

Optimizar la utilizacién de suelo, en el drea urbana y complementaria, referida a terrenos de privados
gue se encuentran ociosos.

Regular el mercado del suelo.

Intensificar la incorporacion algunos lotes especificos para el uso publico.

Procedimiento:

La OTM debera aportar a la Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos los elementos de
base. Debera identificar catastralmente los terrenos que se encuentran vacios o con construcciones
minimas o derruidas, con el fin de sumarlos al GIS del municipio y conocer su distribucién espacial.
Generar los instrumentos legales con el fin de consolidar los procesos administrativos.

Proyecto 2.5.1: Identificacidn de terrenos baldios

Implica tareas de:

Ejecucidn de un plano identificando los terrenos baldios con mas de tres afios en ese estado.
Notificar a cada propietario sobre la situacion particular de suterreno.

Establecer pautas que incentiven a los propietarios a ingresar estos terrenos al circuitoinmobiliario.
Ingresar lotes a través de la generacion de convenios urbanisticos entre el municipio y el particular,
dentro del circuito inmobiliario.

PROGRAMA 3
IDENTIFICACION, RECUPERACION, PRESERVACION Y PUESTA EN VALOR DE EDIFICOS
PATRIMONIALES Y DE PRESERVACION PAISAJISTICA

La preservacién del patrimonio cultural-histérico de una comunidad constituye un elemento
fundamental para reforzar la identidad local y el sentido de pertenencia. En tal sentido debe ser
considerado como bienes patrimoniales aquellos a los que la comunidad les ha atribuido algun valor,
identificando en ellos factores tales como lo histérico, simbélico, educativo, auténtico, singular, tipico,
arqueoldgico, tradicional, artistico o innovador; los sectores o espacios urbanos son parte de estos
bienes, ya que le dan identidad y protagonismo al barrio y a la ciudad, y conforman hitos urbanos de
calidad que hacen a la memoria colectiva de un pueblo.

Objetivos:

Consolidar la imagen de Coronel Pringles y su identidad mediante la valoracién de en la obra del Arq.-
Ing. Salamone, sus recursos naturales, histéricos y culturales.

Identificar los elementos arquitectdnicos, urbanisticos, artisticos que contribuyan al patrimonio cultural
de la comunidad.

Orientar la rehabilitacion del patrimonio, a través de las necesarias, adecuadas y oportunas actuaciones
sobre los espacios libres y construidos.

Crear un sistema que interconecte espacios publicos y sitios deinterés.
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Fomentar la conservacion de las construcciones representativas de la comunidad local y acentuar la
percepcion por parte la comunidad de los elementos del patrimonio que la distinguen de otras
ciudades.

Actualizar, ampliar y sostener en el tiempo las bases de bienes patrimoniales a partir de implementar
politicas relativas a la recuperacidn y puesta en valor de edificaciones desocupadas, abandonadas y/o
deterioradas, con valor para la comunidad local.

Preservacion y generacion de sectores urbanos de gran calidad ambiental y paisajistica.

Procedimiento:

Formalizar la Comisién Patrimonial (u organizacién local), encargada de definir, relevar, catalogar e
inventariar los bienes patrimoniales; que plantee la metodologia que los integrantes determinen
adecuada para la puesta en valor y procedimientos de restauracion y/o mantenimiento de todo
patrimonio anteriormente catalogado.

La Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos planteara los mecanismos de gestion y
participacion en la concrecidon de las obras a realizar y abrira un registro de obras solicitadas o
propuestas por la comunidad. La O.T.M. asesorara a los vecinos e inversores privados sobre las dreas
gue se han priorizado dentro del presente Programa.

Se incentivarad la revalorizacién de espacios para el fomento del turismo arquitectdnico, rural y cultural.

Proyecto 3.1: Constituir la Comisién Local de Bienes Patrimoniales

Proyecto 3.2: Realizar relevamiento y catalogacidn de bienes patrimoniales.

Proyecto 3.3: Confeccién del registro e inventario patrimonial.

Proyecto 3.4: Formular el Reglamento de Funcionamiento de la Comisién (sera la que llevard adelante
los proyectos del programa en trabajo conjunto con los organismos experimentados en la tematica)

PROGRAMA 4
MEJORAMIENTO AMBIENTAL Y DE LA CALIDAD DE VIDA URBANA

Contiene las acciones que buscan la mejora de la calidad de vida a través de la concientizacion,
disenando proyectos que organicen y mejoren al territorio, y permitan subsanar las problematicas
ambientales identificadas en el ambito urbano.

De este modo poder contemplar, no solo la problematica actual, sino también considerar acciones que
sean correctivas o bien se anticipen a la identificacion de posibles inconvenientes ambientales que
tengan relacion con la nueva incorporacién de espacios urbanos y el mayor indice de ocupacion.

El incremento de rutinas y costumbres no deseables, evidencian inconvenientes en cuanto al
tratamiento, recoleccién y disposicién de los residuos sélidos urbanos (RSU) generados en el territorio,
de este modo se generan mayores costos y una ineficiente gestion, manejo y operatividad en los
recursos municipales, que se buscan optimizar con este Plan.

Objetivos:

Atender el déficit actual del servicio publico en la materia.
Equipar zonas a consolidar y a ampliar urbanisticamente.
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Incorporar politicas ambientales con vistas a promover un desarrollo sustentable y equitativo, en
aspectos que inciden directamente en la calidad de vida y la salud de la poblacién.

Promover la incorporacién de energias limpias en estos espacios.

Educar para el cambio de habitos respecto al manejo de los residuos.

Subprograma 4.1: Tratamiento de los residuos

Proyecto 4.1.1: Planta de tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos (RSU).

Implica tareas de:

Concientizaciéon y difusion de las pautas de manejo sustentable, a través de la optimizacién de la
recoleccidn, y por consiguiente de los materiales de posible reutilizacion.

Modernizacion de la planta de residuos sélidos urbanos, con la incorporacién de tecnologia en la
separacion, en el acopio y en la disposicion final.

Construccion de dependencias para el acopio de residuos diferenciales, de aquellos que luego de
clasificados deben ser trasladados a otros centros para su reutilizacion y/o disposicion final. (aceite,
electrénicos, pilas, neumaticos, bidones, etc.)

Gestidn para el financiamiento de organismos a nivel provincial y nacional.

Coordinacién y mejora de la recoleccion de residuos, que busque generar eficiencia en la calidad el
material ingresante a la Planta, contemplando que los residuos no se contaminen durante todo el
proceso de manipulacién.

Saneamiento del BCA actual y conversion en un relleno sanitario controlado.

Propiciar la generacién de fuentes de trabajo genuino.

Proyecto 4.1.2: Promocidn para la instalacidn de un CAT (Centro de Acopio Transitorio)
Implica tareas de:

Difusién de las pautas de manejo sustentable y de la normativa vigente.

Acompanamiento a inversores locales para el trabajo con Campo Limpio osimilares.

Control en el manejo de los recipientes de agroquimicos por parte de empresas y particulares.
Coordinacién con OPDS y otros organismos para el control y la capacitacidn sobre el tema.
Saneamiento de campos, terrenos y cualquier sitio donde encontremos estos recipientes.

Subprograma 4.2: Sistema de control y alertas ambientales

Proyecto 4.2.1: Creacion del sistema de control ambientalurbano.

Implica tareas de:

Identificar problemas ambientales que afectan a los habitantes de la ciudad como: basurales
clandestinos, chatarras, criaderos clandestinos ubicados en zona urbana, acopio de fertilizantes no
declarados, circulacion de maquinarias por la zona urbana con productos quimicos, limpieza de
terrenos baldios, ruidos molestos, etc.

Controlar el cumplimiento de la legislacidn vigente y/o hacerla conocer, evaluando la disponibilidad de
vehiculos y personal capacitado para dichos controles.

Capacitar al personal Municipal para realizar tareas de campo, de relevamiento y control.

Crear una oficina técnica especifica que trabaje en el tema, con un profesional idéneo ycapacitado.
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Acompafiar a los pringlenses que deban realizar tramites, tareas y/o proyectos para realizar el control
del dafio ambiental en su tarea, profesién y/o produccion.

Subprograma 4.3: Adecuacién del servicio de recoleccion

Proyecto 4.3.1: Servicio de recoleccidn con separacidndomiciliaria.

Implica tareas de:

Capacitaciones permanentes a vecinos de las comunidades para que realicen la separacion domiciliaria
y con ello el servicio deberia ser modificado para reducir la cantidad de frecuencias y recolectar por dia
segln sea la composicidn del residuo.

Comenzar con la separacion en origen, con recoleccion segun el tipo de residuo pordia.

Evaluar alternativas para brindar un servicio eficiente y con un registro distinto en lo que refiere a
costos, con rutinas y recorridos diferenciales.

Controlar que las resoluciones tomadas se cumplan, evaluando la disponibilidad de vehiculos vy
personal capacitado para dichos controles.

Proyecto 4.3.2: Servicio de recoleccidn de residuos diferenciados.

Implica tareas de:

Evaluar alternativas para brindar un servicio con recorridos diferenciales.

Controlar que las resoluciones tomadas se cumplan, evaluando la disponibilidad de vehiculos y
personal capacitado para dichos controles.

Crear normativa referida a generadores especiales, grandes generadores y/o cualquier otra tipologia de
residuo que no califique como domiciliario.

Promover la instalacién de Puntos Limpios.

Hacer acuerdos para la disposicion final de residuos diferentes (electrénicos, pilas, neumaticos, AVU
(aceite vegetal usado), etc.).

PROGRAMA 5
SISTEMA DE CONTROL URBANO Y REGULARIZACION URBANA Y DOMINIAL

En 2017 se puso en funciones la oficina técnica especifica para el control de Obras Privadas que,
separandose de la Oficina de Catastro, busca visibilizar la responsabilidad de los vecinos frente a una
obra, de los profesionales frente a la ciudad y del estado frente al cumplimiento de la planificacidn.

Al mismo tiempo se busca garantizar que los procesos constructivos, tanto en ejecucién como a
proyectar, se controlen a través de la puesta en funcionamiento de un sistema dependiente de la
oficina técnica municipal, garantizando que se cumplan las correctas medidas de seguridad e higiene,
de calidad constructiva y cumplimiento de las normas que eleve la calidad de vida del ciudadano.

Objetivos:

Generar para toda persona que inicie una construccion, reforma o demolicidn, la conciencia de que la
misma debe estar autorizada por la oficina técnica correspondiente.
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Dictar normativa que reglamente la tipologia constructiva haciendo foco en la sancién de un cddigo de
edificacion.

Detectar obra sin permiso y propiciar suregulacion.

Seguimiento constante de las obras en ejecucidn.

Subprograma 5.1: Deteccién de obras clandestinas

Proyecto 5.1.1: Creacién del Sistema de Control e Inspeccién de Obras — SiCIO

Implica tareas de:

Optimizacion del funcionamiento y recursos disponibles de la oficina de Obras Privadas para el control
e inspeccién obras.

Establecer pautas de control que le permitan a la municipalidad tener identificadas las construcciones
clandestinas sin declarar.

Elaborar un itinerario de recorridos diarios por las calles de la ciudad.

Contacto permanente con la oficina de obras privadas, publicas y catastro.

Relevamiento fotografico aéreo de las parcelas y comparativamente con la planimetria existente
detectar superficie por diferencia.

Proyecto 5.1.2: Creacién del Sistema de Control Edilicio - SiCE.

Implica tareas de:

Relevamiento de construcciones abandonadas y/o peligro de derrumbe.

Ejecucion de un plano identificando construcciones abandonadas o en mal estado.

Propiciar la reparacion por parte de los propietarios y de no ocurrir dictar los mecanismos para que lo
haga el estado a cuenta del privado.

Generar normas que fomenten el reingreso de estas propiedades al mercado inmobiliario.

Proyecto 5.1.3: Creacién del Sistema de Seguimiento de Obras Nuevas - SiSON
Implica tareas de:

Deteccidn de obras de construccidn.

Relevamiento periddico de las obras declaradas en la oficina de obras privadas.
Control de las condiciones de higiene y seguridad en obra.

Verificacidn de correspondencia entre lo declarado y lo construido.

Subprograma 5.2: Regularizacion del espacio publico.

Proyecto 5.2.1: Creacién del Reglamento de Ocupacién de la Via Publica

Implica tareas de:

Regulacion de la localizacion de kioscos y construcciones (canteros, rampas, etc.) en la via publica,
teniendo presente el concepto de que se debe tender a su relocalizacién sin invadir el espacio publico.
Relevamiento de las construcciones existentes.

Estudio de la relocalizacion

Proyecto 5.2.2: Reglamento de Carteleria Urbana
Implica tareas de:
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Regulacion de la carteleria urbana tratando de unificar criterios y morfologia.

Relevamiento de sectores con problemas de contaminacion visual.

Propuesta general de carteleria urbana por sectores y tipo de carteleria, documentado parcialmente en
el COT.

PROGRAMA 6
CRECIMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DEL SECTOR TURISTICO

La instantaneidad de la circulacidon de la informacion a través de los medios digitales hace posible
mostrarse al mundo de una manera nunca antes vista, lo cual genera un abanico de posibilidades
inmensas para potenciar y poner en valor nuestras riquezas patrimoniales, paisajisticas, culturales y
econdémicas.

El presente programa pretende promover la realizacién de proyectos y actividades destinadas a
fortalecer una gestidn proactiva en materia generacion de oferta turistica.

Fortalecer la puesta en valor de las potencialidades reales del Partido de Coronel Pringles y su
comunidad, fomentando la generacién de empleo local y la diversificacién productiva.

Objetivos:

Consolidar la imagen de Coronel Pringles y la obra de Francisco Salamone.

Fomentar el turismo incentivando el desarrollo de la infraestructura necesaria, con una estrategia de
insercién en la oferta regional, (del mar y la sierra) ya que el posicionamiento geografico de Pringles le
permite estar cercano a dichos destinos turisticos.

Reconocer y proteger los recursos arquitectdnicos, ambientales, paisajisticos y urbanos, a partir de
identificar tales recursos como estratégicos para posibilitar y atraer lasinversiones.

Crear y difundir la marca PRINGLES como sinédnimo de turismo y producciones de calidad.

Crear ambitos de fomentacion de expresiones artisticas y culturales.

Potenciar nuestra identidad como pringlenses, con nuestra historia y manifestaciones culturales.
Generar un desarrollo enddgeno, en el cual sus habitantes sean participes y protagonistas del
crecimiento de la actividad en la localidad para permitir la diversificacion productiva y el desarrollo de
empleo.

Subprograma 6.1: Valorizacion del patrimonio cultural y sistema unificado de senalizacion

Proyecto 6.1.1: Catalogo Turistico

Implica tareas de:

Valorizacién, diagramacion y difusiéon de la informacién de la ofertaturistica.

Relevar, catalogar y poner en valor hitos, hechos, monumentos y sitios de interés turistico.

Elaboracion del boletin turistico (noticias de los cambios y novedades turisticas de difusion local).
Confeccionar catalogo y folleteria de oferta de servicios turisticos.

Programar las tareas de actualizacion periddica, en todos los medios de difusién utilizados, de la oferta
turistica del partido.
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Proyecto 6.1.2: Sistema Unico de Sefializacién Turistica.

Implica tareas de:

Analisis FODA del actual sistema de sefializacion del Partido.

Sefalética accesible e inclusiva.

Relevamiento de sector en los accesos para posible ubicacién de la carteleria.

Gestionar el asesoramiento en la tematica para la formulacién de propuestas.

Gestionar junto a las instituciones intermedias y diferentes niveles gubernamentales los recursos
necesarios.

Materializar el nuevo sistema unificado de sefializacidn en los principales atractivos turisticos y oficina
de informes y fijar un plan de mantenimiento de la misma.

Proyecto 6.1.3: Puesta en valor de las sendas del Pillahuincé

Implica tareas de:

Relevamiento y registro de la situacién en la que se encuentra el sendero.
Identificar el equipamiento necesario para su utilizacion (carteleria, bancos, etc.).
Ejecucion de obras para la revalorizacién paisajistica.

Subprograma 6.2: Fomento y promocion en el sector turistico

Proyecto 6.2.1: Mejoramiento de la infraestructura y equipamiento turistico.

Implica tareas de:

Promover el turismo sustentable, ecoldgico y con el uso de energias limpias.

Poner en valor el Complejo Salamone (Palacio Municipal, Plaza Juan Pascual Pringles y Ramblas de
Avenida 25 de Mayo).

Poner en valor el Ex Matadero Municipal.

Proveer de servicios a los distintos atractivos turisticos.

Crear centros de informacion turistica para accesos y lugares estratégicos de la ciudad.

Promover el turismo accesible, haciendo un relevamiento de la situacién de los recursos turisticos
existentes y trazando un plan de accién para su mejoramiento.

Proyecto 6.2.2: Oficina de Informes Turisticos.

Implica tareas de:

Evaluar la situacion del Vagdn de FFCC situado en el acceso de la ciudad de Coronel Pringles.
Establecer prioridad de considerarse viable la localizacién de la Oficina de Informes Turisticos en dicho
lugar.

Analisis de la ubicacién de edificios y equipamiento para el desarrolloturistico.

Analisis de localizacién de la Terminal de Omnibus.

Proyecto 6.2.3: Indio Rico Pueblo Turistico

Implica tareas de:

Gestionar capacitaciones y carteleria enmarcados en la declaracién.

Captar los beneficios por formar parte del mapa turistico de la provincia, uno de los 33 pueblos a los
cuales la Provincia les da promocidn a través de redes sociales y medios de comunicacion.
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Puesta en valor de lugares que son reconocidos y promocionados como patrimoniales.

PROGRAMA 7
JERARQUIZACION DE ESPACIOS PUBLICOS

Contiene los proyectos de espacios verdes que permitiran organizar y corregir el déficit detectado,
ademas de incorporar las futuras demandas que puedan surgir a partir de las ampliaciones urbanas,
contribuyendo a la estabilizacién ambiental generando superficies absorbentes y reguladoras.

La instrumentacion de un sistema de arbolado urbano tiende a generar ejes de configuracidn, limites y
diferencias de percepcién e identificacién de los distintos sectores urbanos; mejorar la calidad
ambiental y urbana perceptiva de la ciudad, que lleven a consustanciar a la poblacién con el medio
urbano, el paisaje y la identidad de cada sitio.

El Proyecto de Arbolado Urbano define las especies por sus cualidades, colores, floracién, tipologias,
etc., y su localizacién, asi como una Gacetilla de Arbolado y Forestacion para areas urbanas a fin de
configurar la calidad paisajistica - ambiental de las mismas.

La determinacion de etapas no indica prioridades para la concrecién de las obras, sino posibilidades de
ejecucién de acuerdo a la accesibilidad a las tierras con las gestiones correspondientes para obtenerlas,
y la disponibilidad de recursos materiales y humanos para su realizacion y mantenimiento,
provenientes del ambito publico y/o privado.

El municipio propiciarad la produccidn de arbolado publico en el Vivero Municipal, de especies ya
adaptadas y/o reconocibles como aptas para ser colocada en el espacio publico.

La consolidacion del espacio urbano se logra mediante la concrecion de obras de desarrollo publicas y
privadas. En tal sentido, el presente programa complementa los objetivos y las acciones de los
Subprogramas de Desarrollo Vial, Preservacién paisajistica, Mejoramiento ambiental y de la calidad de
vida Urbana y Espacios Verdes — Arbolado Urbano.

Objetivos:

Fomentar el cuidado del arbolado publico por parte del vecino y su valoracion como necesario para el
mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad.

Equipar zonas a consolidar y a ampliar urbanisticamente.

Atender el problema de las barreras urbanisticas aportando soluciones que atenuen sus efectos
desfavorables y degradantes.

Incorporar politicas ambientales con vistas a promover un desarrollo sustentable y equitativo en
aspectos que inciden directamente en la calidad de vida y la salud de la poblacién.

Crear espacios colectivos de interaccion e integracion social.

Generar un sistema de espacios verdes contundentes que representen al barrio o sector vinculado al
sistema circulatorio.

Iniciar un proyecto particularizado de forestacién y reforestacién, a fin de optimizar la calidad del
paisaje urbano, promovido por la Municipalidad invitando a la participar a instituciones intermedias y
grupos de la comunidad.

Incorporar el elemento vegetal para preservar la calidad paisajistica y ambiental del espacio publico.
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Compatibilizar los criterios de arbolado urbano con los proyectos de obras publicas y privadas, a fin de
mejorar la calidad arquitecténica y la condicién urbana.

Promover mediante el arbolado urbano, ejes de configuracion, limites y diferencias perceptibles de los
distintos sectores urbanos: a través de la eleccién y unificacion de la especie por cuadra y disposicion
regular de ejemplares, que otorgan homogeneidad de imagen (colores, alturas y tipologias) y favorecen
la identificacién de cada zona.

Compatibilizar las obras publicas y privadas con el arbolado, para que la mejora constructiva vaya
acompafiada con la mejora del paisaje y el ambiente urbano.

Completar el arbolado urbano a fin de crear una ciudad verde, con plena sombra en épocas de calor y
control de la circulacién de vientos, para tener un micro clima controlado.

Establecer criterios y propuestas innovadoras para concientizar a la poblacién sobre la necesidad de
preservar la vegetacion y cuidar los arboles. Reforzar la idea de proyecto de conjunto, de franjas verdes
parquizadas y no de jardines individuales en cada frente de parcela.

Promover la concrecidn de parques verdes publicos para esparcimiento y como pulmén verde de la
ciudad, pensando que cualquier programa o plan debe velar por las futuras generaciones y no solo por
los pobladores actuales.

Sistematizar el mobiliario urbano a partir de criterios de funcionalidad, higiene y confort.

Generar mecanismo de asistencia y seguimiento al privado de los elementos constructivos del espacio
publico.

Regulacidn y normativas en relacion al espacio publico y ocupacién de la via publica.

Subprograma 7.1: Jerarquizacion de espacios verdes publicos

Proyecto 7.1.1: Disefio de parquizacion de los espacios verdes en distintos barrios, reestructurando los
sectores.

Proyecto 7.1.2: Proyecto y disefio de un parque lineal paralelo a las Avenidas Frondizi entre 40 y 68,
con circuito aerdbico.

Proyecto 7.1.3: Creacién de un Paseo peatonal paralelo al Boulevard 40.

Proyecto 7.1.4: Proyecto y disefio de los espacios verdes y plazas que integran el plan.

Proyecto 7.1.5: Disefio de dreas deportivas y sectores de recreacion al aire libre en los espacios verdes.
Proyecto 7.1.6: Espacios para adultos mayores, espacios integradores para nifios con inclusidn social y
fisica.

Subprograma 7.2: Forestacion

Proyecto 7.2.1: Relevamiento, diagndstico y elaboracion de Censo de Arbolado Urbano y Forestacion.
Proyecto 7.2.2: Forestacion en bulevares, jerarquizando las avenidas de circunvalacion.

Proyecto 7.2.3: Forestacion del sistema de accesos y sistema de circulacidn interna de la ciudad.

Subprograma 7.3: Senalética y equipamiento

Proyecto 7.3.1: Relevar y completar la sefializacién para la ciudad en concordancia con el
ordenamiento del sistema circulatorio.

Proyecto 7.3.2: Ampliacién de la sefializacién segun los nuevos ejes de crecimiento.

Proyecto 7.3.3: Proyecto de eliminaciéon de barreras arquitecténicas urbanisticas de la ciudad.
Proyecto 7.3.4: Mejoramiento de las veredas existentes y ejecucién de nuevas.

Proyecto 7.3.5: Catalogo de sefales viales y de pavimentos.
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Proyecto 7.3.6: Disefio, produccién y colocacién de sefializacion urbana, papeleros y cestos de
residuos, asientos, bebederos, luminarias y todo otro elemento que forme parte de los espacios
publicos.

PROGRAMA 8
RECURSOS HUMANOS, OFERTA EDUCATIVA Y DIVERSIFICACION PRODUCTIVA.

Promover e impulsar la capacitacion y formacién a través de los niveles superiores en educacion,
instituciones gubernamentales y escuelas técnico-profesionales para ampliar la posibilidad de insercion
laboral, apoyando todas las iniciativas que desarrollen propuestas claras y factibles para un cambio
positivo en el dmbito laboral y productivo.

Para este fin se trabaja en conjunto con todas aquellas empresas o personas que busquen aumentar su
capacidad actual o bien invertir en nuevas actividades.

Esta promocidn deberd estar orientada en satisfacer la demanda de los dos sectores involucrados, por
un lado, el industrial/comercial que necesita personal capacitado para sus actividades y por otro a dar
respuesta laboral a la oferta educativa, un ejemplo claro de éste Ultimo es la aparicién de los Técnicos
en Energias Renovables en nuestro distrito, uno de los pocos en la Provincia, que generard egresados
gue demandan una oferta laboral en el tema.

En el mismo sentido, la capacidad de suelo disponible y la necesidad de acceso a un trabajo digno
hacen imprescindible desarrollar otras propuestas, y en este sentido se estda trabajando en la
incentivacion de productores locales de verduras, pollos, huevos, etc.,, productos que
mayoritariamente hoy ingresan sin dejar ningln valor agregado en la poblaciéon para lograr el
abastecimiento local de dichos productos.

Propiciar y promover una oferta educativa secundaria, superior y técnica orientada a las areas de
mayor demanda, propiciando lo productivo y lo agro-alimentario como principales ejes, aunque no los
Unicos.

Objetivos:

Promover la cualificacion y especializacién de recursos humanos, a fin de generar una base productiva
con niveles de desarrollo adecuado y satisfactorio.

Brindar apoyo técnico y de organizacidn para las iniciativas locales y las empresas, con el propdsito de
ampliar las inversiones y de incorporar valor a la produccion.

Fomentar la asociacidon entre emprendedores locales, a fin de aprovechas las ventajas de compartir
instalaciones, equipos, maquinarias y conocimientos que aporten valor al producto y reduzcan los
costos a margenes adecuados a la capacidad de inversion local.

Dar apoyo a Cooperativas y Asociaciones mecanismos formales de asociativismo y cooperativismo.
Apoyar proyectos y actividades cuya finalidad es la generaciéon de nuevos conocimientos cientificos y
tecnolégicos.

Generar empleo real a partir de la potencialidad actual y futura del partido.

Incentivar el uso de la sala comunitaria de elaboraciéon de alimentos Municipal, como apoyo a
formalizacion y estandarizacién de los productos de elaboracién local.
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Propender o a la optimizacidn de recursos y a la efectiva insercion del ciudadano al mercadolaboral.
Recuperar la sala de Extraccién de Miel que luego de los daios del incendio se encuentra paralizada
originando un gran dafo a la produccion de miel local.

Subprograma 8.1: Fomento Educativo de Capacitacién

Proyecto 8.1.1: Realizar un diagndstico de las necesidades de capacitacion de los diferentes sectores de
la actividad econdémica.

Proyecto 8.1.2: Creacidn de la Carrera Universitaria en Energias Renovables.

Proyecto 8.1.3: Creacién de planes de estudio de produccién agro-alimentaria local.

Subprograma 8.2: Reactivacion Productiva

Proyecto 8.2.1: Profundizar las acciones y apoyo del fondo municipal para la diversidad productiva y
micro emprendimientos.

Proyecto 8.2.2: Sistema de apoyo econdmico para la realizacion de micro emprendimientos
productivos. (se analizara factibilidad de los mismos y su sustentabilidad con el objeto de generar
empleo genuino, focalizandolos en la produccion.)

Proyecto 8.2.3: Reactivacion de la Sala de Extraccién de Miel Municipal.

Proyecto 8.2.4: Programa de acceso a herramientas de financiamiento para el crecimiento y la
diversificacion de emprendedores.

Proyecto 8.2.5: Trabajar dentro del Programa Nacional Promocién de Trabajo, Arraigo vy
Abastecimiento local.
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INTRODUCCION

Una Ordenanza es un acto normativo emitido por el Concejo Deliberante para cuestiones de
organizacién y control relativas al gobierno del Municipio, en temas que revisten interés general y
permanente para la poblacion.

Representa la norma de mayor jerarquia emanada de dicho Cuerpo Legislativo, aunque esta
subordinada a las leyes Provinciales y Nacionales por ser de rango inferior.

Son originadas por proyectos efectuados por el Departamento Ejecutivo o por cualquiera de los
Concejales y los debates para su redaccion se dan en primer término en el marco de comisiones
tematicas del CD, como paso previo a su tratamiento en el plenario.

Se reglamenta a través de Decretos del Poder Ejecutivo, que puede realizar cambios en el marco de
lo establecido originariamente por el CD e incluso vetar la misma.

Su aplicacién y cumplimiento es de caracter obligatorio desde su publicacién en el boletin oficial y
se encontrard vigente mientras no sea derogada o abrogada.

Es el instrumento regulatorio que expresa las directrices generales de ordenamiento territorial y
urbano, definiendo las facultades urbanisticas autorizadas sobre los bienes inmuebles y el ejercicio de
la propiedad del suelo, con el objeto de custodiar el interés general urbano y ambiental de la
comunidad.
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CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES
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l.1. OBJETIVOS GENERALES

[.1.1. OBJETIVOS

El objetivo del presente cddigo es proporcionar racionalidad en la aplicacion de mecanismos del
Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial local que permitan mejorar las condiciones de calidad de
vida de los vecinos, promoviendo la coexistencia social sin limitar las actividades econdmicas.

En este sentido, su meta no debe ser la de restringir o limitar las actividades sino la de proveer para
cada una de ellas las mejores condiciones de desenvolvimiento reasegurando su permanencia a futuro.

Por otra parte y en el mismo sentido, el cardcter flexible y con posibilidades de revisién, apunta a
entender desde un principio que las normas que aqui se enuncian deben considerarse como
ordenadoras de un proceso de desarrollo urbano que ya reconoce particularidades y preexistencias, y
gue asimismo deberan adecuarse a nuevas condiciones imposibles de predecir. En este sentido, cabe
destacar la necesidad de reconocer como premisas basicas, el espiritu de las normas asi como los
objetivos generales que deberan salvaguardarse en pos de mantener un rumbo cierto.

El cédigo cumple con el deber formal de fijar reglas, pero de no ser consecuente en su puesta en
marcha, en los controles y en el acompanamiento por parte de la sociedad entonces esta condenado al
fracaso, aun cuando las revisiones generen situaciones de correccién, pero sabedores que la dinamica
social, comercial y especulativa tensiona permanentemente la relacién del cddigo con la vida diaria.

[.1.1.1. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Producir acciones de ordenamiento sobre el territorio, a través de la estructura urbana,
permitiendo este, expresar un Unico modelo al conjunto de las principales variables que tiene la
ciudad.

Proteger la calidad ambiental a partir de estructurar la localizacién de las actividades en los
distintos sectores de la ciudad.

Consolidar el tejido urbano.

Establecer politicas econdmicas, sociales, culturales y ecolégicas de la sociedad, permitiendo como
objetivo principal, el desarrollo socioecondmico, el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes, la gestién y proteccion del medio ambiente y el uso racional del territorio.

Establecer politicas de agrupamiento, de consolidacién barrial, de compactacién territorial que
permitan un mejor aprovechamiento de servicios y recursos destinados a los mismos.

Preservar las areas y bienes de valor patrimonial, representativos y significativos del acervo
histérico y cultural de la comunidad.

Mantener la identidad sociocultural.

Promover las tendencias de desarrollo para garantizar un adecuado crecimiento y ordenamiento
territorial.

l.2. LINEAMIENTOS GENERALES

La propuesta de ordenamiento territorial se fundamenta en los lineamientos generales que se
desarrollan a continuacién.

|.2.1. CONSOLIDACION, RENOVACION Y EXPANSION DEL AREA
URBANA
1. Laincorporacion de territorio al area urbana.
2. La densificacion selectiva del drea urbana mas consolidada, que presenta excelentes
condiciones ambientales, de prestacion de servicios y de accesibilidad.
3. Laconsolidacién de las areas de expansion periférica a través de regulaciones que permitan su
mejoramiento e integracion urbana.

|.2.2. CONSOLIDACION, RENOVACION Y EXPANSION DE LAS AREAS
COMPLEMENTARIAS

1. Laincorporacion de territorio al area complementaria.

2. Larenovacion del drea complementaria, con indicadores que presentan diferentes
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oportunidades de aprovechamiento productivo, condiciones ambientales y de accesibilidad.
3. Laconsolidacién de sectores de acceso y expansién periférica, a través de regulaciones que
permitan su mejoramiento e integracion territorial.

[.2.3. DETERMINANTES MORFOLOGICOS DE CONFORMACION DEL
TEJIDO

La regulacion del tejido tiene como fundamento la puesta en valor de la ciudad existente, las
diversas configuraciones del tejido y sus valores para incorporar alternativas de desarrollo compatibles
con su caracter y conformar al mismo tiempo un espacio publico de calidad. El marco normativo
vigente, a través de los indicadores de FOT, FOS, centro libre de manzana, retiros y de premios,
promueve con criterios higienistas, la conformacion de un tejido abierto, donde las referencias
formales del proceso evolutivo de configuracién urbana desaparecen. En este sentido, la presente
normativa se propone evitar la heterogeneizacion morfolégica del tejido, manteniendo sus
caracteristicas con relacién a las alturas y conformacién de la linea municipal para encauzar un proceso
de renovacién acorde con su caracter. Las areas consolidadas seradn tratadas compatibilizando los
requerimientos del Decreto Ley 8912 con las particularidades relevadas en el tejido, por lo que se
propone la aplicacidn selectiva de controles morfoldgicos y alturas maximas. Por ultimo, con el objeto
de caracterizar la estructura urbana se definirdn tratamientos morfoldgicos especificos para la
consolidacion del sistema de avenidas y bulevares.

[.2.4. EDIFICIOS, TEJIDOS EMBLEMATICOS Y AREAS CON VALOR
PATRIMONIAL Y AMBIENTAL

La puesta en valor tanto de edificios y de tejidos emblematicos, como la proteccién de las areas de
valor patrimonial y ambiental, los predios ferroviarios, y los entornos caracterizados de la ciudad y las
localidades, se regula a través de una normativa especifica de proteccidn que articula diversos
aspectos tales como la localizacién selectiva de actividades, la conservacion de los rasgos originales de
configuracion urbana, tanto de su espacio publico como de su parcelario, la definicidn de indicadores
de control morfoldgico y la proteccion edilicia y tipoldgica del tejido. Este conjunto de dimensiones
aplicadas a cada caso permitirdn orientar las dindmicas de renovacién urbana de los edificios y areas
protegidas y a proteger.

[.2.5. CALIFICACION DEL ESPACIO PUBLICO

Se fundamenta en el modelo territorial y en la caracterizacién de las vias con potencialidad de
estructuracion urbana diferencial, las denominadas Bulevares. En el mismo sentido se promueve la
consolidacion de espacios verdes publicos, muchos de ellos ya contemplados en la trama urbana, pero
gue aun no tienen en los hechos un tratamiento como tal.

También se propicia la consolidacién de un camino de sirga en la rivera del Arroyo Pillahuincé que
tenga fines paisajisticos y recreativos.

[.2.6. RESGUARDO Y PROMOCION DE LA CALIDAD AMBIENTAL

La totalidad de los lineamientos normativos enunciados, que tienen por objeto optimizar las
actividades productivas y del hdbitat, fortalecer las actividades turisticas y culturales, conservar y
promover el desarrollo industrial y de servicios, proteger el paisaje y los ambientes naturales,
conforman las dimensiones del mejoramiento y puesta en valor de las condiciones urbano —
territoriales y concretan el horizonte de desarrollo sostenible del Partido de Coronel Pringles. La
consideracion de criterios de resguardo y promocién de la calidad ambiental se realiza sobre la base de
los marcos normativos provinciales y nacionales. Se destaca que, en esta materia, la competencia de
regulacién y de fiscalizacion es mayormente provincial. No obstante, se especificaran particularmente
competencias municipales para la proteccion de los ambientes naturales y la forestacidn, asi como los
procedimientos de nivel local para el resguardo y la promocién de la calidad ambiental, entre los
cuales se destaca el de Evaluacién de Impacto Urbano y/o Ambiental.

|.2.7. LOCALIZACION DE NUEVAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

La localizacion de este tipo de emprendimientos deberd considerar a la manzana como unidad de
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proyecto, promoviendo la conformacién de macizos de menores dimensiones que propicien un mejor
aprovechamiento del suelo servido con un mayor loteo. Cuando la existencia de lotes vacantes lo
permita, se propicia localizarlas en forma dispersa. Con respecto a la localizacion de nuevas viviendas de
interés social, se promueve el completamiento del tejido urbano, para permitir la integracion de los
nuevos habitantes y hacer rentable la extensidn de las redes de servicios.

1.2.8. JERARQUIA VIAL

La red vial es uno de los componentes de la estructuracién urbana, por lo que la normativa explicita
la jerarquizacién vial de la ciudad cabecera, diferenciando la red vial primaria de aquellos corredores
locales (secundarios), y una red de vial de accesos que permiten una vinculacidn coherente entre la
red vial regional y la red primaria.

[.2.9. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y DE GESTION

Con respecto a los instrumentos de gestion, que complementan a los instrumentos de planificacidn
y regulacidon urbanistica, su incorporacién tiene por objeto canalizar las diversas iniciativas de
desarrollo urbano, aportar a su financiamiento y viabilizar su gestidn. Por ultimo, el Convenio
Urbanistico es el procedimiento que permite viabilizar diversos modelos asociativos de la iniciativa
publica y la privada y, al mismo tiempo asegurar la implementacién, el financiamiento de las
intervenciones de desarrollo territorial, de renovacion urbana y la preservacion del patrimonio.

1.3. ALCANCES DE LAS NORMAS

El presente Codigo de Ordenamiento Urbano y Territorial configura una pieza legal necesaria para
la puesta en practica de los objetivos del Plan de Desarrollo Urbano, en lo referido a zonificacién, uso,
ocupacion, subdivision del suelo, densidad poblacional, morfologia edilicia e infraestructura de
servicios, asi como a la proteccién de ambitos del territorio rural y urbano, que por sus caracteristicas y
valores ambientales y patrimoniales asi lo requieran.

l.4. AMBITO DE VIGENCIA

Las disposiciones de este Cédigo son de aplicacidn para la propiedad privada y bienes del dominio
publico y privado del Estado para las Areas Urbana, Complementaria y Rural de la ciudad de Coronel
Pringles e Indio Rico.

|.5. DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS

Las palabras y expresiones del presente Cédigo tienen los siguientes significados:

ALTURA DE EDIFICACION:
Medida vertical del edificio tomada sobre la linea municipal a partir de la cota £ 0.00 de la acera.
AMPLIAR:
Modificar un edificio, aumentando la superficie y/o volumen edificado. Modificar una instalacidn
aumentando la capacidad productiva de la existente.
AREA COMPLEMENTARIA:
Zona destinada a la localizacidn de usos agropecuarios intensivos, espacios deportivos y/o
recreativos, y ciertas actividades de servicios para las areas urbanas y rurales.
AREA RURAL:
Zona destinada a usos relacionados con la produccién agropecuaria extensiva, forestal, minera 'y
otros.
AREA URBANA:
Zona destinada a asentamientos humanos intensivos, en la que se desarrollen usos vinculados con
la residencia, las actividades terciarias y las de produccidon compatible.
BLOQUE:
Unidad de terreno rodeado de via publica.
CENTRO LIBRE DE MANZANA:
Se denomina Centro Libre de Manzana al espacio libre de edificacion definido en forma y ubicacion
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por las lineas de fachada de frente interno.
Superficie no edificable por encima del nivel de terreno destinada a espacio libre y comprendida
entre frentes internos de edificacidn.
COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S):
Porcentaje de la superficie total de la parcela que establece la superficie minima libre de todo tipo
de construccion, solado o impedimento a la absorcién directa de agua por el suelo.
CONJUNTOS HABITACIONALES:
Un conjunto residencial o habitacional es una agrupacién de viviendas destinadas al alojo en forma
permanente de igual nimero de hogares con cierta identidad propia, producto de factores tales
como:
a) Unidad morfoldgica y territorial que se distingue del contexto en el que se inserta.
b) Una unidad organizativa con una estructura reconocible.
c) Simultaneidad en la construccién por un mismo equipo profesional de arquitectos vy
constructores.
d) Una denominacién comun (nombre de poblacion o villa).
CONSERVACION:
Comprende aquellas obras cuya finalidad es la de mantener, cuidar y salvaguardar un bien cultural,
en correctas condiciones de seguridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, con el fin de
prolongar su vida util sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas, funcionales o de distribucién.
CORREDORES:
Espacio destinado a la localizacion de actividades de prestaciones de servicio al transporte
automotor de carga y de pasajeros, las relacionadas a las actividades comerciales, asi como de
servicios en general vinculadas a los correderos viales.
DENSIDAD POBLACIONAL NETA:
Es la relacién entre la poblacion de un drea o zona y la superficie de sus espacios edificables.
Cantidad maxima de personas que se admite por hectarea neta.
DENSIDAD POBLACIONAL BRUTA:
Es la relacidn entre la poblacién de un area o zona y la superficie total de la misma.
DISTRITO:
Sector determinado destinado a algin uso predominante o especifico autorizado distinto al de la
zona donde esta ubicado, al que se le asigna normas e indicadores diferentes de la zona de
emplazamiento.
DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL:
Sector urbano destinado a un uso predominante al que se le asigna normas e indicadores
especificos. Los Conjuntos Habitacionales pueden conformar Distritos de Urbanizacion Especial.
ESPACIO URBANO:
Espacio aéreo comprendido entre elementos artificiales y naturales que determinan el ambito
urbano de una ciudad.
ESPACIO LIBRE URBANO:
Parte del espacio urbano, que permite la iluminacién y ventilacion de locales de habitacién y
trabajo.
ESTABLECIMIENTOS HABITACIONALES DE USO COLECTIVO:
Comprende establecimientos tales como asilos, conventos, hogares infantiles y de ancianos. Se
incluyen en esta definicidn los hoteles y pensiones.
FACTIBILIDAD DE LOCALIZACION:
Certificacidn que la actividad cumple con los condicionantes de cada zona.
FACTIBILIDAD TECNICA:
Certificacion que el proyecto a ejecutar y/o la construccién existente cumple las normas y
requisitos para cada caso.
FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.5.):
Coeficiente que multiplicado por la superficie total de la parcela establece la superficie maxima que
puede ser ocupada con edificacidon en cada predio. Sombra del edificio en el terreno.
FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
Coeficiente que multiplicado por la superficie total de la parcela establece la superficie cubierta
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maxima construible en cada predio. El volumen méximo edificable en altura sera el resultante de
aplicar el FOT maximo.
LINEA DE EDIFICACION:
Limite o paramento exterior de un edificio.
LINEA DE FRENTE DE LA PARCELA:
Linea comprendida entre las divisorias laterales y el limite de la parcela con la via o lugar publico.
LINEA DIVISORIA DE FONDO DE LA PARCELA:
La que completa el cierre del poligono definido por las lineas divisorias laterales y la linea de frente.
LINEA DIVISORIA LATERAL DE LA PARCELA:
La que intercepta la Linea Municipal o la linea divisoria de fondo.
LINEA MUNICIPAL (L.M.):
Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefialada por la Municipalidad para la
futura via publica. Es la linea que deslinda el dominio publico del privado.
LOCAL:
Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide o compartimenta un edificio.
LOCAL DE 1ra, 2da, 3ra, 4ta o 5ta CLASE:
Denominacién establecida, segln el destino o uso de cada parte de un edificio.
LOCAL DE PRIMERA CLASE:
Local que debe iluminar y ventilar a espacio libre urbano. Dormitorios, comedores, salas de estar,
living-rooms, bibliotecas, estudios, oficinas, comercios y todo otro local habitable.
LOCAL DE SEGUNDA CLASE:
Local que puede iluminar y ventilar a espacio libre urbano o a patio de segunda categoria, cuartos
de baiio, retretes, lavaderos, guardarropas. Las cocinas deben iluminar y ventilar a espacio libre
urbano o patio de segunda categoria.
LOCAL DE TERCERA CLASE:
Local que puede iluminar artificialmente y puede ventilar a espacio libre urbano o por medios
mecdanicos que aseguren la renovacion del aire y el acondicionamiento de la temperatura y la
humedad interior. Locales para comercio y trabajo, depdsitos comerciales e industriales, vestuarios
colectivos de clubes y asociaciones, gimnasios y demds locales para deportes, laboratorio de
analisis clinicos, sala de cirugia, sala de rayos x, etc.
LOCAL DE CUARTA CLASE:
Escaleras secundarias, pasajes y corredores, vestibulos, salas de espera anexas a oficinas, vestidores
anexos a dormitorios, despensas, depdsitos no comerciales ni industriales, guardacoches, etc.
LOCAL DE QUINTA CLASE:
Los locales auxiliares para servicios generales de un edificio y sin valor locativo independiente,
como ser: porteria, administracidn, cuarto de maquinas, dependencias del personal de servicio.
LOCAL HABITABLE:
El que sea destinado para propdsitos normales de habitacidn, trabajo o permanencia continuada de
personas, con exclusién de cocinas, lavaderos, cuartos de bafos, retretes, despensas, depdsitos,
roperos, pasajes, vestibulos y similares.
MANZANA - MACIZO:
Unidad de terreno rodeada de via publica o traza ferroviaria de superficie comprendida
aproximadamente entre 1 y 1 % Ha. registrada como tal en la Direccién de Catastro, Vivienda y
Tierras.
MODULO DE ESTACIONAMIENTO:
Superficie necesaria para el estacionamiento de un vehiculo y su desplazamiento para ingreso y
egreso desde y hacia la via publica.
NIVEL DE VEREDA:
Cota de nivel de la vereda medida en el punto medio de la Linea Municipal que corresponde al
frente de la parcela.
NIVEL DE LA PARCELA:
Plano ubicado como maximo a + 1,50 m. sobre el Nivel de Vereda.
OCUPACION DEL SUELO:
Conjunto de normas que regulan la ocupacidon del suelo, definiendo el volumen edificable maximo
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sobre cada parcela y las posibilidades de ubicacién en la misma.

PARCELA - PREDIO - LOTE:
Superficie indivisa de terreno, considerada unidad a los fines de esta reglamentacién. Se consideran
sinénimos.

PARCELA PASANTE:
Aguella conectada por dos frentes opuestos a la via publica.

PATIO:
Es el espacio descubierto y libre de construcciones, que forma parte del espacio urbano, al cual
ventilan e iluminan los locales de un edificio.

PATIO APENDICULAR:
Es el espacio descubierto, limitado por tres lados construidos, cuyo lado abierto limita con el
espacio libre urbano, con el centro libre de manzana y/o patios entre bloques; con dimensiones
aptas para la iluminacién y ventilacién de locales.

PATIO DE FONDO:
Es el espacio libre determinado por el retiro voluntario de la edificacién de la linea divisoria de
fondo producido en todo el ancho de la parcela. Puede coincidir con la superficie afectada a la
restriccion para conformar centro libre de manzana.

PATIO DE PRIMERA CATEGORIA:
Es el espacio descubierto, cuyas dimensiones resultan aptas para iluminar y ventilar locales de
primera clase (de habitacion y trabajo, respectivamente). Se considera como Espacio Libre Urbano.

PATIO DE SEGUNDA CATEGORIA:
Es el espacio descubierto, cuyas dimensiones resultan aptas para iluminar y ventilar locales de
segunda, tercera, cuarta y quinta clase.

PATIO INTERNO:
Es el espacio descubierto cerrado en todo su perimetro por construcciébn o que estando
incorporado por uno de sus lados a otros espacios libres dentro de una parcela, no cumplimente las
exigencias en cuanto a dimensiones y minimos, o relaciones, fijadas en este Cadigo.

PLANTA LIBRE:
Definase como planta libre la totalidad de la superficie de un edificio ubicada en cualquier nivel con
dos lados como minimo abiertos y que no constituya ningun tipo de local habitable.

PRESERVACION:
Implica toda accién que, sin determinar un modo concreto de intervencion, pone a cubierto
anticipadamente a un bien cultural para evitar su deterioro y/o destruccion parcial o total.

PRESINTO:
Fraccidn delimitada con un uso autorizado distinto al de la zona en la cual estd ubicado.

PUESTA EN VALOR:
Incluye las diversas intervenciones posibles para dotar a la obra de las condiciones objetivas y
ambientales que, sin desvirtuar sus caracteristicas, permitan su 6ptimo aprovechamiento.

RETIRO DE FRENTE:
Distancia medida en forma perpendicular a la Linea Municipal que define el espacio libre de
edificacién en el frente de la parcela.

RETIRO DE FONDO:
Distancia medida en forma perpendicular al eje divisorio de fondo, opuesto a la Linea Municipal,
que define el espacio libre de edificacién en el fondo de la parcela.

RETIRO LATERAL:
Distancia medida en forma perpendicular a un eje divisorio lateral que define el espacio lateral libre
de edificacion.

RECICLAJE:
Constituye toda obra dirigida a acondicionar un bien cultural para reiniciar un nuevo periodo de
vida util, variando su funcién original.

RECONSTRUIR:
Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacion.

REFORMAR:
Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado. Modificar una instalacidn sin aumentar la
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capacidad productiva.

REFUNCIONALIZACION:
Significa volver a poner en funcionamiento un bien cultural, sin que implique necesariamente un
cambio total de sus funciones.

REHABILITACION:
Comprende aquellas obras o intervenciones sobre un bien patrimonial que mejoren sus
condiciones de seguridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato con el fin de prolongar su vida
atil, y/o modifiquen su distribucién y/o introduzcan cambios morfoldgicos neutros o no agresivos
en algunos de sus aspectos morfolégicos, a fin de posibilitar una nueva puesta en funcionamiento
del bien, manteniendo la funcién original del mismo.

RENOVACION:
Comprende toda accidn destinada a volver una cosa a su estado original o hacerla nuevamente. Es
inadmisible en el campo de la conservacién arquitectdnica, no asi en cambio en términos
urbanisticos en los que se concibe la posibilidad de remudar o reemplazar una obra por otra nueva.

RESTAURACION:
Comprende aquellas obras que tienen por objeto la restitucion del bien o parte del mismo, a sus
condiciones o estado original a fin de recuperarlo como bien patrimonial. Es una intervencion
especifica de conservacion.

RENOVACION:
Comprende toda accidn destinada a volver una cosa a su estado original o hacerla nuevamente. Es
inadmisible en el campo de la conservacidén arquitectdnica, no asi en cambio en términos
urbanisticos en los que se concibe la posibilidad de remudar o reemplazar una obra por otra nueva.

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES:
Fijados por el Articulo 622 del DL 8912/77. Son aquellos sin los cuales resulta inconveniente el
normal funcionamiento de una zona y cuya dotacidn corresponde ser promovida o realizada desde
una esfera oficial. Estos serdn exigibles a los titulares/propietarios de suelo a subdividir quienes
deben materializarlos al momento de solicitar la aprobacién municipal del respectivo plano.
La obra se ejecutara conforme a las disposiciones establecidas por las prestatarias de cada servicio,
incluyendo, de existir, los tramos de conectividad entre la red existente y la red nueva. Para
terrenos a subdividir menores a 2500 m? serd exigible Unicamente la dotacidn del servicio de agua
corriente, para cualquier otra superficie de lote de origen, correspondera cumplir con lo detallado
en la respectiva planilla de zona segun corresponda.

SUBSIVISION:
Cualquier clase de fraccionamiento de lotes, parcelas o predios urbanos o rurales que modifique el
catastro.

URBANIZACION:
Toda subdivisién donde fuera necesario abrir nuevas calles o prolongar las existentes, con el objeto
de crear lotes, parcelas o predios.

USOS DEL SUELO:
Es la funcidn asignada a las parcelas o unidades de terreno de cada zona con relacién a la actividad
o conjunto de actividades posibles de desarrollar en las mismas.

USO PREDOMINANTE:
Actividad a desarrollar con las maximas posibilidades que contara con el estimulo de la accidn
oficial y prioridad respecto de los usos complementarios.

USO COMPLEMENTARIO:
Actividad a desarrollar destinada a satisfacer los requerimientos de los usos predominantes dentro
de la misma parcela o la misma zona.

USO ADMITIDO:
Son usos que no son predominantes ni complementarios, pero que pueden localizarse en una zona
si estan expresamente indicados en las hojas de zona o planillas de uso del suelo.

USO NO CONFORME:
Uso no permitido en una zona, pero que constituye un hecho previo a la vigencia de este Cddigo.
Segun los casos, se adoptaran medidas para neutralizar sus efectos negativos vy, si fuese necesario,
lograr su erradicacion. Su existencia no posibilita el permiso de construcciones o habilitacidon de
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otros usos iguales o similares.

USO PERMITIDO CONDICIONADO:
Uso permitido con restricciones y caracteristicas determinadas por pautas y criterios con respecto
al control de sus efectos negativos con el propdsito de no afectar el desemperio del entorno. Dichas
caracteristicas estaran detalladas en el presente cddigo y/o en normativa municipal especifica.

USO PERMITIDO O CONFORME:
Todo los usos, ya sea predominante o complementario que pueden radicarse en las parcelas de
cada zona.

USO PROHIBIDO:
Todo lo que no esta especificamente permitido. Es una actividad que se considera inaceptable para
una zona, y que no puede localizarse bajo ningin concepto.

USO ESPECIFICO:
Se refiere a localizaciones de usos puntuales que no generan zonas, pues no depende de su
agrupamiento sino del radio de captacién de su actividad.

VIA PUBLICA:
Espacio de cualquier naturaleza abierto al transito peatonal o vehicular por la Municipalidad
incorporado al dominio publico.

VIVIENDA UNIFAMILIAR:
Unidad de vivienda que ocupa un lote Unico con accesos y servicios independientes.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR:
Dos o mas unidades habitacionales en una parcela, que pueden tener acceso independiente o bien,
el acceso y circulaciéon interna de distribucion a cada vivienda es comun a todas o varias de ellas,
y/o también son comunes los servicios de infraestructura (electricidad, gas, desagiies, agua).

ZONA:
Poligono territorial delimitado que se pretende consolidar con caracteristicas homogéneas al cual
se le asignan usos y factores de ocupacion del suelo, densidad poblacional, dimensiones minimas
de parcelas, caracteristicas morfoldgicas y servicios publicos esenciales.

ZONIFICACION:
Delimitacién de zonas o poligonos territoriales que se caracterizan por su uso, grado de ocupaciény
subdivisién del suelo, dotacidn de servicios de infraestructura, morfologia y densidad de poblacién.

|.6. ABREVIATURAS

Las abreviaturas utilizadas en el presente Cddigo, tienen los siguientes significados:

A.A.: Autoridad de Aplicacion
D.B.: Densidad Bruta

D.E.: Departamento Ejecutivo
D.N.: Densidad Neta

F.0.S.: Factor de Ocupacién de Suelo
F.O.T.: Factor de Ocupacién Total
H. max.: Altura maxima

Ha.: Hectarea

Hab.: habitante

L.D.L.: Linea Divisoria Lateral
L.E.: Linea de Edificacion

L.M.: Linea Municipal

m.: metro lineal

m?: metro cuadrado

E.L.A.: Estudio de Impacto Ambiental
E.l.U.: Estudio de Impacto Urbanistico
O.T.M.: Oficina Técnica Municipal
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CAPITULO Il

TRAMITACIONES
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II.1. RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Estardn sometidas al cumplimiento de este Cédigo las personas fisicas y juridicas, publicas o
privadas, con la Unica excepcidon de razones de seguridad y defensa segun lo establecido en el articulo
4° de la Ley N2 8912/77 y su Decreto Reglamentario N2 1549/83.

1l.2. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES,
CONSTRUCTORES Y EMPRESAS

Todo propietario, profesional, constructor o empresa constructora al estar comprendidos en el
alcance de este Cddigo, deben tener conocimiento de las condiciones que en él se exigen, quedando
sujetos a las responsabilidades que se deriven de su aplicacion.

Serdn responsables de las construcciones sin permiso o modificaciones en obra de planos
aprobados que se opongan a las normas establecidas en el presente Cddigo. Se consideran
responsables de la documentacidn los profesionales actuantes y los propietarios.

11.3. SANCIONES

Las sanciones a aplicar a los infractores del presente Cddigo, serdn las establecidas en los articulos
93° a 97° del Titulo V de la Ley 8912/77, reglamentadas por la Municipalidad, e ingresaran a la cuenta
Fondo de Desarrollo Urbano.

El Departamento Ejecutivo Municipal podra imponer multas, medidas accesorias y disponer la
suspension de obras, remocion y demolicion o adecuacion de construcciones erigidas indebidamente.

Cuando fuere responsable de la infraccion algun profesional, la autoridad municipal competente
enviara los antecedentes al Consejo o entidad profesional respectiva, a los efectos de su juzgamiento.
Podra disponerse independientemente de ello la exclusidon del infractor en las actuaciones donde se
constate la falta. Seran solidariamente responsables por las infracciones cometidas propietarios,
empresas promotoras o constructoras y profesionales, en su caso.

I.4. CERTIFICADO URBANISTICO

Serd obligatorio requerir este certificado para:

Usar una parcela, edificio, estructura, instalacién o parte de ellos, con destino a cualquier uso del
suelo y para efectuar subdivisiones de acuerdo al modelo obrante en el ANEXO I.

Cualquier acto de transmisién de dominio de un bien inmueble, donde el documento sera prueba
suficiente que el nuevo titular conoce y acepta los condicionantes (usos, indicadores, servicios, etc.)
respecto del bien adquirido. En todos los casos, es responsabilidad del vendedor/transferente solicitar
el certificado y entregarlo al comprador/adquirente.

En los casos que la nueva construcciéon o el edificio existente se encuentren lindero a un canal de
desaglies pluviales a cielo abierto y sea requisito para el desarrollo de la actividad el acceso a través
del mismo, debera especificarse en el certificado las caracteristicas técnicas del mismo segun lo
requerido por la O. T. M. La ejecucién y costos de dichas obras estaran a cargo delsolicitante.

No se admitird el inicio de ningun tramite que no cuente con el Certificado Urbanistico aprobado.

En caso de ser aprobada la solicitud, se extendera el certificado urbanistico, el que perdera su
validez dentro de los 180 dias de su otorgamiento utilizada para la iniciacién del expediente de obra
correspondiente o tramite de radicacion o habilitacién de la actividad respectiva.

11.4.1. FACTIBILIDAD DELOCALIZACION

La solicitud especificara:

Nombre y apellido del peticionante.

Ubicacién de la parcela.

Medidas y superficie de la parcela.

Superficie cubierta existente y/o a proyectar.

Especificaciones de la actividad a desarrollar o del parcelamiento arealizar.

Todo otro dato que la O.T.M considere necesario para la evaluacién del uso que se desea
desarrollar.
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La solicitud tendra el caracter de declaracién jurada y como tal se hallara sujeta a sanciones en caso
de falseamiento de datos, tergiversacion y/u omision.

[1.4.2. FACTIBILIDAD TECNICA

La solicitud especificara:

Nombre y apellido del peticionante.

Ubicacién de la parcela.

Medidas y superficie de la parcela.

Plano de edificio, anteproyecto y/o proyecto de obra.

Detalle de cumplimiento de ordenanzas especificas si las hubiera.

Especificaciones de la actividad a desarrollar o del parcelamiento a realizar.

Todo otro dato que la O.T.M considere necesario para la evaluacién del uso que se desea
desarrollar.

La solicitud tendra el caracter de declaracién jurada y como tal se hallard sujeta a sanciones en caso
de falseamiento de datos, tergiversacion y/u omision.

I1.5. CERTIFICADO DE SUBSISTENCIA DE ACTIVIDADES NO
INDUSTRIALES

Todos los edificios y/o instalaciones donde la actividad que en ellos se desarrolla no se encuadre
dentro de los usos permitidos para la zona en que se emplazan segun especificaciones de este Cddigo,
pasardn a constituir usos no conforme. Los casos que no cuenten con permiso de localizacidn
regularizada, deberan gestionar el certificado de subsistencia, que sera otorgado por la O.T.M
posteriormente a la evaluacion de situacién respecto a instalaciones y/o funcionamiento.

Si a un uso no conforme se lo considera inadmisible por el grado de incompatibilidad con la zona en
que se halle emplazado, constituira un uso prohibido, debiendo la O.T.M. determinar en cada caso, el
acondicionamiento de instalaciones que se requiere para evitar molestias a la poblacién circundante y
establecer un plazo, acorde a las caracteristicas de la actividad, para su definitiva erradicacion.

.6. CONSTANCIA DE ZONIFICACION

En la intervencién que le compete a la Municipalidad previa a la transferencia de dominio, se dejara
constancia, mediante la expedicion del correspondiente Certificado Urbanistico, de la norma de
zonificacién que lo afecta con los correspondientes indicadores urbanisticos y/o de su condicion de
edificio y/o uso.

11.7. LIMITACION A LA VALIDEZ DE LOS TRAMITES Y/O
PERMISOS DE  CONSTRUCCION OTORGADOS CON
ANTERIORIDAD A LA PUESTA EN VIGENCIA DEL PRESENTE
CcODIGO

Los tramites o actuaciones relativos a proyectos de obra que cuenten con fecha cierta de iniciacién
anterior a la vigencia del presente Cédigo, que hubieren cumplimentado todos los recaudos, se regiran
por las disposiciones que poseia la municipalidad al momento de la presentacién.

Los permisos de construccién otorgados caducaran automaticamente si no se diera inicio a la obra
dentro de los 180 dias contados a partir de la fecha de puesta en vigencia del presente Cédigo. Pasado
ese lapso deberdn adecuarse, si correspondiere, a las exigencias de la presente reglamentacion.

I.8. PERMISOS DE CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION,
REFORMA, TRANSFORMACION Y AMPLIACION.

Todo proyecto de construccidén o reconstruccidn total o parcial que afecte por lo menos al 60 % de
la superficie cubierta existente, debera ajustarse a las normas del presente Cddigo. Para todos los
casos de reconstruccion parcial la O.T.M., en funcién de la indole del proyecto presentado, podra exigir
la cumplimentacién de alguno o todos los indicadores correspondientes a la zona.
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Los proyectos de ampliacién de edificios existentes aprobados segln normas anteriores a la
vigencia de la Ley N2 8912 y/o al presente Cddigo podran ser admitidos, para el caso de que ya estén
excedidos de los valores admisibles por la aplicacidn del F.O.S. si no aumenta la ocupacién en planta o
se respetan los topes maximos de F.O.T. y densidad poblacional, y se cumplen las siguientes
condiciones:

1. Que la construccion tenga planos aprobados o empadronados.

2. La superficie cubierta a adicionar no sea mayor que laconstruida.

3. No se amplie la superficie cubierta en las plantas existentes que superen el F.0.S. admitido y se
respete el valor maximo de las plantas superiores.

4. Las obras a ejecutar no desmejoren las condiciones de ventilacién e iluminacién de la construccion
existente.

Los proyectos de reformas de edificios existentes podran mantener la ocupacion y uso existentes
autorizados con anterioridad a la vigencia de este Cddigo, quedando a criterio de la O.T.M la exigencia
de complementacion de algunos de los indicadores urbanisticos, excepto para uso industrial que se
rige por la Ley N2 11.459/93 y su reglamentacion.

En los casos de transformacién de edificios existentes se utilizara el siguiente método:

1. La ocupacion del suelo y morfologia se regira por lo establecido para los casos de reconstruccién o
reforma segun le corresponda.

2. El cambio de destino (en el caso de que se tratara de la transformacién de un uso condicionado o
prohibido) podra ser admitido por la O.T.M. para la localizacién de otro uso no permitido de grado
de incompatibilidad menor, si fueran aprovechadas por lo menos el 60% de la superficie cubierta e
instalaciones existentes.

9. CATEGORIZACION Y APTITUD AMBIENTAL PARA USO
INDUSTRIAL

Toda actividad industrial existente o a instalarse, debera solicitar Categorizacién y Certificado de
Aptitud Ambiental si correspondiere, de acuerdo a lo establecido en la Ley N2 11.459/93 y el Decreto
Reglamentario N2 531/19.

A los fines especificos de la aplicacion de la Ley N2 11.459/93 y el Decreto Reglamentario N2
531/19, regird la homologacidn de zonas previstas en el presente Cddigo, Capitulo V, item IV.1.

11.10. EVALUACION DE IMPACTO

Deberdn presentar estudio de impacto todos aquellos proyectos cuya exigencia esté establecida
por la Ley Provincial de Medio Ambiente 11.723, por el presente Cédigo, y en todos los casos que la
autoridad de aplicacién municipal lo considere necesario por considerar que la actividad podria
generar cierto riesgo o molestia al medio y la poblacidn circundante, presuncién que debera ser
fundamentada técnicamente.

La evaluacion de impacto serd aprobada por la Autoridad Provincial o Municipal segln
corresponda.

Los estudios de impacto con resultado negativo seran rechazados, excepto que se propongan
medidas de mitigacién que aseguren la correccidn de esos efectos. En todos los casos de instalaciones
con potencialidad o riesgo de contaminacidn, se deberd establecer el sistema de monitoreo y control
permanente.

[1.10.1. EVALUACION DE IMPACTO URBANO (EIV)

Se exigira un Estudio de Impacto Urbano en los siguientes casos, aun cuando las propuestas
encuadren dentro de la normativa vigente:

a) Complejos deportivos en parcelas mayores a dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m?) salvo
en zonas de esparcimiento. Estadios deportivos ubicados en cualquiera de las zonas admitidas por
este cadigo.

b) Depdsitos en parcelas mayores a cinco mil metros cuadrados (5.000 m?) ubicados dentro del Area
Urbana
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c) Estaciones de servicio con expendio de combustible, liquido o gaseoso.

d) Emprendimientos habitacionales o de equipamiento que a juicio de la O.T.M. impliquen una
alteracion del medio natural, de la morfologia existente en el entorno, de los flujos circulatorios y
del transporte.

e) Galerias y centros comerciales y supermercados ubicados en cualquier zona del Area Urbana, segun
lo dispuesto por la Ley Provincial N2 12.573, Régimen de instalacién; ampliacion; modificacién y
funcionamiento de grandes superficies comerciales y cadenas de distribuciéon (o Ley provincial
12.088) y sus reglamentaciones y/o modificaciones.

f) Parques de diversiones, complejos de entretenimiento, de esparcimiento nocturno con
instalaciones preparadas para mega-eventos, centro de convenciones, de recepcién y fiestas, y
complejos de multisalas de cine.

11.10.1.1. PRESENTACION DEL EIU

La presentacién de un Estudio de Impacto Urbano constara de la siguiente documentacion:

1) Nota dirigida al Intendente Municipal informando la remisién de la documentacion para la
presentacion del EIU.

2) Documentacion que acredite la personeria (DNI/Contrato Social/Poder).

3) Libre deuda municipal.

4) Constancia de CUIT.

5) Copia de la plancheta catastral y subdivisidn prevista si la hubiera.

6) Plano de subdivisidon aprobado por autoridad provincial competente, en los casos que corresponda.

7) Antecedentes de construccion y/o habilitacién si los hubiera.

8) Informe con relevamiento del entorno de los siguientes aspectos:

a) Usos del suelo por parcela con identificacidn de la parcela objeto de la intervencidn, incluidos los
de las manzanas frentistas al sitio de emplazamiento.

b) Retiros de edificacion (frente y lateral) existentes en cada parcela.

9) Esquema de circulaciéon peatonal y vehicular. Tratamiento de calles de acceso en los casos que
corresponda. Memoria descriptiva detallando la resolucion de los distintos aspectos conflictivos,
segun el caso (acceso, estacionamiento, carga y descarga, etc.).

10) Esquema de servicios publicos previstos en casos de ser necesarias extensiones de redes existentes.
En el caso de inexistencia de redes, memoria detallando servicios a proveer y forma de eliminacidn
de excretas.

11) Parquizacidn de espacios abiertos, arbolado urbano y tratamiento del espacio publico.

12) Condiciones de seguridad previstos para el desarrollo de la actividad (incendio, siniestros, etc.).

13) Informe final. Recomendaciones.

14) Otra informacién adicional que la Autoridad de Aplicacion crea necesaria.

[1.10.2. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA)

Se exigira Estudio de Impacto Ambiental en todos aquellos casos en que la O.T.M considere que
puede afectarse potencialmente los recursos agua, suelo, aire, flora y fauna del lugar, las condiciones
del medio fisico (usos actuales existentes en el entorno, preexistencias, etc.) o el medio social
(consecuencias positivas y negativas sobre la poblacién existente en el entorno).

[1.10.2.1. PRESENTACION DEL EIA
La presentacién de un Estudio de Impacto Ambiental constara de la siguiente documentacion:

1) Nota dirigida al Intendente Municipal informando la remision de la documentacion para la
presentacion del EIA.

2) Documentacién que acredite la personeria (DNI/Contrato Social/Poder).

3) Libre deuda municipal.

4) Constancia de CUIT

5) Copia de la plancheta catastral y subdivisidn prevista si la hubiera.

6) Plano de subdivisién aprobado por autoridad provincial competente, en los casos que corresponda.

7) Antecedentes de construccidn y /o habilitacion si los hubiera.
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8) Memoria Descriptiva (Declaracidn Jurada), donde se detallan: materias primas empleadas y origen
de las mismas, productos obtenidos, procesos industriales y maquinaria utilizada, residuos sélidos,
semisolidos, efluentes liquidos y gaseosos, infraestructura de servicios, dotacién de personal,
Aparatos sometidos a presidon, descripcidon de los elementos, de la existencia de contaminantes
téxicos o peligrosos en ambientes de trabajo; identificacidon de los lugares y medidas y elementos
de proteccion adoptados, matriz de marco legal especifica de la actividad, matriz de Evaluacion de
Impacto Ambiental, medidas de mitigacidn, croquis del establecimiento e identificacién de los
ambientes, con identificaciéon de equipos e instalaciones reductoras de efluentes liquidos, sélidos,
semisolidos y gaseosos, disposicion de RSU e instalaciones para la seguridad y la preservacién de la
salud, como asi también para la prevencion de accidentes en funcién de la cantidad de personal.

9) Esquema de circulaciéon peatonal y vehicular. Tratamiento de calles de acceso en los casos que
corresponda.

10) Parquizacidn de espacios abiertos, arbolado urbano y tratamiento del espacio publico.
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CAPITULO llI

NORMAS GENERALES
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lII.1. SUBDIVISION DEL SUELO

[11.1.1. CRITERIO GENERAL

La subdivision de la tierra se ajustard a lo establecido en la Ley N2 8912/77, Capitulo Ill, y en el
Decreto Reglamentario N2 1.549/83 para cada una de las Areas Urbana, Complementaria y Rural, en
base a las densidades establecidas, requerimientos especificos y crecimiento poblacional de acuerdo
con las siguientes pautas.

[11.1.2. SUBDIVISION EN LAS AREA URBANA

Las subdivisiones en las dreas urbanas se regirdn por lo establecido en este Cédigo para cada zona
en particular. Se admiten las subdivisiones de manzana y/o manzanas existentes sin parcelar o
parcialmente parceladas, cuando se cumplan los siguientes requisitos:

Se asegure la provision de los Servicios Publicos Esenciales;

Cuando se realice un conjunto habitacional en manzanas ya creadas sera obligatoria la ejecucion de

la infraestructura de Servicios Publico Esenciales requeridos para la Zona de pertenencia.

[11.1.3. SUBDIVISION EN AREAS COMPLEMENTARIAS
Las subdivisiones en el drea complementaria se regiran por lo establecido en este Cddigo, cuando
se cumplan los siguientes requisitos:

Se asegure la provision de los Servicios Publicos Esenciales;
En todos los casos el organismo técnico provincial de competencia debera certificar la Aptitud
Hidraulica del (de los) predio(s).

[11.1.4. SUBDIVISION EN AREAS RURALES

En dreas rurales las parcelas no podran ser inferiores a una unidad econdmica de explotacion
extensiva o intensiva y sus dimensiones minimas seran determinadas en la forma establecida por el
Cddigo Rural, como también las de aquellas parcelas destinadas a usos complementarios de la
actividad rural. En caso de subdivisiones bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, remitirse a 111.1.12.

[11.1.5. NUEVOS AMANZANAMIENTOS
Los nuevos amanzanamientos deberan integrarse armodnicamente a la trama de las zonas
circundantes. Para los sectores a subdividir circundados por fracciones amanzanadas en tres o mas de
sus lados, la O.T.M. exigird que se respeten las dimensiones y/o caracteristicas de la trama existente.
La O.T.M. serd la responsable en la determinacidn mediante estudio particularizado, de la
estructura general del trazado y localizacién de reservas correspondientes a las zonas de Reserva para
Ampliacién Urbana, asi como de las respectivas etapas para su habilitacion.

[11.1.6. APERTURA DE CALLES

Todo proceso de ampliacién urbana, materializacién del uso urbano, parcelamiento de fracciones o
chacras ubicadas en el drea urbana o en el drea complementaria, y/o localizacién de actividades o
ejecucién de obras, debera efectuar las cesiones obligatorias a la Municipalidad para apertura de calles
y reservas para espacios verdes y equipamiento comunitario.

Cuando una modificacion del fraccionamiento produzca la creaciéon de una o mas calles, éstas
tendran los anchos minimos que establece el articulo 12° de la Ley N2 8.912/77 y el Decreto
Reglamentario 1.549/83, segln su longitud.

Cuando sea continuacién de las calles existentes o avenidas, conservaran su misma dimension,
excepto que sean inferiores a los anchos minimos o el Plan determine otro ancho.

La O.T.M. y el 4rea de Catastro determinaran con precision la superficie a ceder en cada caso, para
asegurar la traza, el ancho y la superficie minima de cada cesidn.

La afectacidn para futuras calles corresponde a las siguientes situaciones:

Apertura de nuevas calles completando el perimetro de manzanas existentes.

Ensanche de calles existentes para conformacién de anchos totales en casos de medias calles
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existentes y de diferencias de ancho, para lograr las dimensiones minimas establecidas por este

Cddigo.

Materializacién del uso en fracciones ubicadas en el area urbana, complementaria o rural, segun lo

establecido en el presente Codigo y los articulo 1° del Decreto 1.549/83.

Las restricciones al dominio significan, ademas de la afectacion al uso futuro de calle publica al
momento de efectuar mensura y/o mensura y division, la prohibicidn de realizar edificaciones sobre
las trazas de afectacidn definidas y la obligatoriedad de ceder gratuitamente a la Municipalidad su
superficie con el acondicionamiento y materializacién necesarios para su uso a cargo del cedente, no
pudiendo el municipio recibir la donacién/cesidn sin dicha materializacion.

En los casos que la apertura de calle o el loteo se encuentra lindero a un canal de desaglies
pluviales a cielo abierto, la competencia del peticionante incluye la resolucién de los ingresos a los
terrenos afectados.

[11.1.7. PARCELAMIENTO

Las dimensiones minimas de parcelas seran las determinadas para cada zona, conforme a lo
establecido en el presente Cédigo.

En ninguna zona se permitirdn las subdivisiones que alteren las condiciones de frente y superficie
fijadas para cada una de ellas.

Las parcelas deberan ser preferentemente de forma rectangular; cuando no pueda serlo por
razones de trazado o por situaciones de hecho, deberan cumplir con los siguientes requisitos:

El promedio ponderado de sus anchos no debera ser inferior al ancho minimo exigido en la zona.

El frente no debe ser inferior a doce (12) metros.

La superficie de la parcela deberda ser apta (por su forma y dimensiones) para el adecuado

desarrollo de un proyecto que utilice los valores maximos de los indicadores urbanisticos de la

zona, considerando las restricciones que la pudiera afectar.

Podra admitirse la creacién de parcelas de dimensiones menores que las establecidas para la zona
respectiva, con el fin de anexarlas a lotes linderos, de acuerdo a lo establecido en el articulo 54° de la
Ley N2 8.912/77 y el Decreto Reglamentario 1.549/83.

Al subdividir parcelas edificadas (con o sin plano de construccién previamente aprobado) las
parcelas resultantes deberan cumplir con la densidad, los factores de ocupacién del suelo y ocupacién
total y las dimensiones minimas de parcelas admitidas en la zona. La relacién méxima entre ancho y
fondo de un tercio (1/3).

[11.1.8. COTA DE PISO
La determinacidon de la cota de piso para construcciones permanentes sera determinada por la
O.T.M. Quedan prohibidos los rellenos y/o movimientos de suelos en las parcelas de dominio privado
gue no cuenten con autorizacion expresa de la O.T.M. En los casos que los mismos se requieran, el
propietario debera elevar una solicitud donde consten en forma detallada los trabajos a realizar. Las
tareas que, eventualmente, se autoricen seran controladas mediante la respectiva inspeccion
municipal.

[11.1.9. ZONAS DE CRECIMIENTO URBANO
Las zonas o sectores de Expansion Urbana previstos son:
Las manzanas creadas ubicadas en areas urbanas que no se encuentran parceladas.
En las manzanas creadas la autorizacién es automatica, si se cumplen las exigencias generales para
presentacién de planos y si no estuvieran realizadas con anterioridad, la ejecucidon de obras de
apertura de calles, resolucién de desaglies pluviales y provisién de servicios esenciales existentes
en el entorno.

111.1.10. CESIONES

[11.1.10.1. OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS
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En el momento de la efectiva incorporacion al area urbana de las zonas de ampliacidn establecidas,
y en parcelamientos de fracciones o materializacidn del uso urbano (articulo 4° Decreto 1549/83) que
no hayan efectuado cesiones obligatorias registradas en el plano antecedente, y en reestructuraciones
dentro del area urbana, los propietarios de los predios involucrados cederan gratuitamente a la
Municipalidad las superficies destinadas a los espacios circulatorios, verdes y libres publicos y a
reservas para la localizacidn de equipamiento comunitario de uso publico, de acuerdo con los minimos
establecidos en el articulo 56° de la Ley 8.912/77, en el Decreto 1.549/83 vy las reglamentaciones
particulares del presente Cédigo.

Serd de aplicacion en las afectaciones existentes, en referencia a los casos de permuta por otros
bienes de similares caracteristicas, lo establecido por el articulo 60° de la Ley 8.912/77, en el Decreto
1.549/83 y las reglamentaciones particulares del presente Cddigo.

[11.1.10.2. PARCELAMIENTO DE MANZANAS PREEXISTENTES

Para el caso de manzanas originadas con anterioridad a la Ley 8.912/77 se exigiran cesiones a partir
de una superficie minima a subdividir de 10.000 m2, compensandose la densidad neta y el F.O.T
maximo segun lo indica el articulo 57° de la Ley 8.912/77. Las cesiones en este caso se asimilaran a
reestructuracidon de areas urbanas, correspondiendo la cesién de un 10% de la superficie a subdividir
para espacio verde y el 4% de reserva para equipamiento comunitario.

Asimismo se exigirdn cesiones de calles si las mismas no contaran con los anchos minimos
establecidos por el presente Cddigo.

[11.1.10.3. SUBDIVISIONES LINDERAS A CURSOS O ESPEJOS DEAGUA

Todos los predios, que estando incluidos en las zonas de ampliacion urbana establecidas, limiten
con cursos o espejos de agua permanentes, naturales o artificiales, quedan sujetos al cumplimiento de
la cesidn establecida en el articulo 59° de la Ley 8.912/77 y su Decreto Reglamentario N2 1.549/83, a
materializarse en el momento de su efectiva incorporacién al area urbana.

[11.1.10.4. CONSERVACION DE DESAGUES NATURALES

Quedan sujetos al cumplimiento de la restriccion establecida en la Ley N2 6.253/60, de
Conservacién de Desagiies Naturales y su Decreto Reglamentario N2 11.368/61, todos los predios
incluidos en las Areas urbanas, Residenciales Extraurbanas y Complementarias definidas por este
Cadigo.

[11.1.11. PROPAGANDA

Para proceder a la venta de tierra se exigird al vendedor la exhibicion del plano de subdivision
aprobado, el nimero y fecha de aprobacién o la escritura publica que lo certifique, asi como todas las
restricciones que lo afecten surgidas del presente Cddigo.

lgual criterio se exigird para cualquier operacién tendiente a la venta de bienes inmuebles en
general.

Para efectuar la publicidad respectiva se controlara el estricto cumplimiento del Dto. Ley Provincial
N2 9078/78 y su modificatoria N2 9240/79 que rige la materia.

[11.1.12. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Serd de aplicacidén el régimen de Propiedad Horizontal dispuesto por el Cédigo Civil y Comercial de
la Nacion (Libro Cuatro, Titulo V), exclusivamente para la subdivision de edificios y casos expresamente
admitidos en esa legislacidon. No serd de aplicacién para crear parcelamientos o urbanizaciones en las
zonas que no admiten vivienda multifamiliar.

Para el computo de los indicadores urbanisticos (FOT, FOS, CAS, etc.) se tomara como referencia la
parcela originaria por lo que, la sumatoria de todas las unidades funcionales que la componen pueden
arrojar como maximo el permitido para la zona.

En area Complementaria se permitirda una vivienda unifamiliar por parcela con el nimero de
dormitorios que corresponda a las necesidades del nucleo familiar de su titular, en el marco del
articulo 41° de la Ley 8912/77 y su reglamentacion, mas los locales y/o dependencias complementarias
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a la misma, constituyendo una unidad funcional inescindible. Esta condicién sera incorporada como
anotacion en la caratula en todos los planos municipales de visado y/o aprobacion de construccidn en
dichas dreas.

En el area Rural sélo podran generarse Unidades Funcionales bajo el régimen de propiedad
horizontal cuando se trate de clubes de campo debidamente aprobados en el marco de las normas
municipales y provinciales vigentes en la materia.

El resto de los parcelamientos se rigen exclusivamente por el régimen de la Ley N2 8.912/77 y
normas complementarias, de la aprobacién municipal y de la Direccién de Geodesia de la Provincia de
Buenos Aires.

[11.1.13. PARCELAS MENORES

En todas las parcelas pertenecientes a las areas rurales y complementarias que no estén afectadas
como Banda de Ruta, sélo se autorizara la creacidén de parcelas de dimensiones inferiores a la unidad
econdmica de explotacidon establecida para el uso dominante, siempre que se cumplimenten la
totalidad de los recaudos establecidos en el articulo 7° del Decreto N2 1.549/83, y que constituya un
Unico desmembramiento de la parcela de origen y su uso se corresponda con actividades
agropecuarias extensivas o intensivas.

La OTM sera responsable de la evaluacion de los casos de creacion de parcelas inferiores a la
unidad econémica de explotacién del Area Rural, y de la verificacién efectiva de la materializacién de
dicho uso.

II.2. MORFOLOGIA URBANA

[11.2.1. OCUPACION DEL SUELO

Para cada zona el presente Cdodigo establece los indicadores urbanisticos que regularan la
ocupacion del suelo en términos de intensidad maxima admitida. Estos son el Factor de Ocupacion del
Suelo (F.0.S.), el Factor de Ocupacién Total (F.O.T.), el Coeficiente de Absorcidn del Suelo (C.A.S.), la
Densidad Poblacional Neta, y la Superficie Cubierta Minima por persona.

[11.2.2. FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.O0.S)

Se denomina Factor de Ocupacién del Suelo a la relacién entre la superficie maxima del suelo
ocupada por el edificio y la superficie de la parcela.

A los efectos del cdlculo del FOS debera considerarse la proyeccién del edificio sobre el terreno,
computando las superficies cubiertas y semi-cubiertas.

Serd computable para el F.0.S.:

La superficie edificada por sobre el nivel de la parcela.

La superficie conformada por voladizos, aleros, balcones o salientes que superen los 0.60 metros

medidos desde el plano limite de la edificacion.

F.O.S. = Superficie méaxima del suelo ocupada por el edificio (CUB+S/CUB) £ 0.60 6 FOS MAX

Superficie Lote segln zona

[11.2.3. FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.)

Se denomina Factor de Ocupacidn Total a la relacion entre la superficie cubierta maxima edificable
y la superficie de la parcela.

Se considera superficie cubierta edificable en una parcela, a la suma de todas las areas cubiertas en
cada planta, ubicadas por encima del nivel de la parcela, incluyendo espesores de tabiques, muros
interiores y exteriores.

A los efectos del coémputo del F.O.T., no serd considerada como superficie cubierta la
correspondiente a:

La superficie conformada por voladizos, aleros, balcones o salientes hasta 0.60 metros medidos

desde el plano limite de la edificacién.

Locales complementarios tales como sala de maquinas, tanques, lavaderos y depdsitos ubicados en
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azoteas, siempre y cuando en su conjunto no superen una superficie equivalente al 50% de la
superficie de la azotea.

La planta libre, entendiéndose por tal a la totalidad del edificio ubicada en cualquier nivel, con dos
lados minimos abiertos, y que no constituya ningun tipo de local habitable.

Locales con cota de piso bajo nivel de vereda y de techo no superior al nivel de parcela, que no
constituya ningun tipo de local habitable.

F.O.T. = Superficie maxima edificada (CUB de todos losniveles) < FOS MAX

Superficie Lote seglin zona

[11.2.4. COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S)

La superficie libre que resulte de la aplicacion del F.0.S., debera destinarse, de acuerdo a los
porcentajes de C.A.S. determinados en las respectivas Hojas de Zona, Capitulo VIII, a terreno natural
absorbente, forestado y parquizado, libre de toda obstruccién, fija o mévil, que interrumpa el “cielo
abierto”.

[11.2.5. DENSIDAD POBLACIONAL NETA
Se denomina Densidad Poblacional Neta a la relacién entre la poblacién de una zona y la superficie
de sus espacios edificables, es decir, libre de los espacios circulatorios y verdes publicos.

DENSIDAD MAXIMA. = Indicadors/Zona X _SuperficieLote = N° HABITANTES

Superficie de espacios edificables

Para cada zona el presente Cdédigo establece la densidad poblacional neta. La aplicacion de las
densidades establecidas se hara con independencia de la resultante de las edificaciones existentes y
serda de aplicacién para cada parcela motivo de nuevas construcciones.

Se utiliza la densidad para distribuir racionalmente la poblaciéon. En la aplicacidn se verificara la
densidad neta resultante por parcela, solo cuando se realice mas de una unidad de vivienda por
parcela, se trate de proyectos de algun tipo de vivienda colectiva, o en zonas carentes de servicios para
usos puntuales que puedan generar riesgo de contaminacion.

Las densidades netas para usos distintos del residencial se regiran por el articulo 37° del Decreto N2
1549, Reglamentario de la Ley N2 8912/77.

[11.2.5.1. DENSIDAD POTENCIAL

Tendran caracter de densidades netas potenciales las establecidas en este Cédigo que superen los

150 hab./Ha, para las zonas que no cuenten todavia con el servicio de desaglies cloacales en

funcionamiento, asi como las superiores de 130 hab./Ha, cuando la zona no cuente con servicio de

agua corriente y desagties cloacales.

En los casos que las obras de provisién de las redes de servicios mencionados se hallen licitadas,
podran aprobarse planos de obra calculados con la densidad potencial, pudiendo realizarse las
fundaciones correspondientes al total de la obra.

Para los casos en que la provision de la o las redes se hallen en ejecucion se podra realizar el total
de la obra proyectada y aprobada, no pudiendo ser habilitada hasta tanto no entren en
funcionamiento los servicios en cuestion.

[11.2.5.2. CANTIDAD MAXIMA DE PERSONAS POR PARCELA

Para determinar la cantidad maxima de personas por parcela se utilizara la siguiente formula:

NUMERO DE HABITANTES = SUPERFICIE DE LA PARCELA (m?) por DENSIDAD NETA (hab./m?)

Se tomara la densidad neta de la zona reducida a m®.

A efectos de establecer la cantidad de personas que pueda alojar un edificio se computaran dos
personas por dormitorio. Si la unidad fuera de un (1) solo ambiente se computaran dos (2) personas.
La fraccion impar del nimero de personas por parcela, permitird la realizacidon de un dormitorio mas.
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[11.2.5.3. CANTIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS POR PARCELA

Para las zonas que carezcan de agua corriente y cloacas podra realizarse una (1) vivienda unifamiliar
por parcela correspondiente al grupo familiar, o el equivalente de una (1) vivienda cada trescientos
metros cuadrados (300 m?) de superficie.

Para las zonas donde se permita la vivienda multifamiliar el nimero de unidades sera la que surja
de la densidad establecida.

[11.2.6. SUPERFICIE CUBIERTA MINIMA POR PERSONA

Se establece la superficie cubierta minima por persona segun el siguiente cuadro:

Hasta 2 ambientes: 15 mz/persona
VIVIENDA UNIFAMILIAR X
Mas de 2 ambientes: 12 m“/persona

Hasta 2 ambientes: 18 mz/persona
VIVIENDA MULTIFAMILIAR O COLECTIVA )
Mas de 2 ambientes: 15 m“/persona

[1.2.7. VOLUMENES EDIFICABLES

Las caracteristicas de los voliumenes edificables quedan definidas en las hojas de zona,
respondiendo a las posibilidades de las subdivisiones existentes y a la conformacién morfoldgica de
cada zona.

[11.2.8. ALTURA MAXIMA

La altura maxima de edificacion queda definida en las correspondientes hojas de zona. Quedara a
criterio de la O.T.M., la aprobacidn de proyectos que superen la altura maxima admitida, siempre que
presenten soluciones urbanisticas mads favorables que la aplicacion de la norma general y
cumplimenten todos los otros indicadores urbanisticos que lo afecten.

Podran superar la altura maxima admitida los cuartos de maquinas, cajas de escalera, tanques,
depdsitos y lavaderos colectivos en las azoteas.

111.2.9. CONFORMACION DE CENTRO LIBRE DE MANZANA (RETIRO DE
FONDO)

[11.2.9.1. DISPOSICIONES GENERALES

A los efectos de materializar el centro libre de manzana se establece un retiro de la linea divisoria
de fondo de la parcela, igual al veinte por ciento (20 %) del largo de la misma. En ningun caso el retiro
de fondo sera inferior a 3 m.

Se permitird la ocupacién del espacio conformado por el retiro de fondo con instalaciones
complementarias tales como, quincho, parrilla, vestuarios o similares, siempre que los mismos sean
exclusivamente de uso familiar, de acuerdo con el siguiente cuadro:

SUPERFICIE DE LOTE m’ SUPERFICIE DE OCUPACION CENTRO LIBRE m?
Hasta 500 m® 15
500 a 800 m* 20
800 m’ 0 mas 25

No se debera ocupar mas de 1/3 sobre el eje medianero de fondo o un maximo de 3 m. en aquellos
en que el tercio resulte menor.

El plano limite de altura para estas construcciones sera 3 m. Sobre esta altura sélo se permitiran
conductos de ventilacién o humos. La cubierta no podra ser accesible.

El espacio destinado a centro libre y/o retiro de fondo debera estar convenientemente parquizado,
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debiendo destinarse al mismo, como minimo el 40 % de la superficie surgida del calculo del Coeficiente
de Absorcidn del Suelo.

Los cercos divisorios de predios en dicho espacio podrdn ser de mamposteria o cercos vivos hasta
2,00 m.

Las fachadas posteriores deberan ser tratadas arquitecténicamente igual que las otras fachadas.

Quedan exceptuados de la formacidn de centro libre de manzana aquellos casos previstos para
planes integrales en los que se proyecten edificios aislados y la ampliacién o reforma de edificios
existentes destinados a equipamientos o infraestructura comunitaria, que no puedan - por razones
funcionales- dar solucién a este aspecto, casos en los que se deberan plantear alternativas de valor
equivalente.

[11.2.9.2. RETIRO DE FONDO PARA LOTES INTERIORES

Se denomina lote interior al comprendido entre lineas divisorias de parcela y con acceso indirecto
desde la via publica

Se aplicara el siguiente esquema:

Para L1 = < de 10 m. no se exige fondo

Para L1 =10 m. y hasta 20 m. de fondo sera de 3 m.

Para L1 => de 20 m. se aplica la férmula = 0,3 (L-20)

En caso que, para la configuracién del centro libre de manzana sea indiferente el sentido del

L1

= - i

L

espacio libre, podra adoptarse la solucién que favorezca una mejor orientacién de la edificacién.

En lotes interiores se podra construir Unicamente una vivienda o una unidad correspondiente a
otro uso permitido.

[11.2.9.3. RETIRO DE FONDO DE LOTES CON FRENTES A DOS O MAS
CALLES.

Quedara a estudio de la O.T.M. la forma de determinar el retiro de fondo, quien resolvera en cada
caso particular segun la solucién del proyecto presentado y el uso a que se destine. Cualquiera sea la
solucion adoptada, ésta no debera crear situaciones perjudiciales con respecto al centro libre de
manzana.

[11.2.9.4. RETIRO DE FONDO PARA LOTES ESQUINEROS

Las parcelas dejaran el espacio libre que surja de la aplicaciéon de la férmula general segun el
siguiente esquema:

3 20%L

Se aplicara la férmula para ambos frentes y se dejara libre el sector creado por la interseccion de las
dos lineas de fondo. Cuando en uno de los dos sentidos corresponda una dimensién inferior a 3 m.,
éste serad el retiro minimo.
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[11.2.10. PATIOS
Los patios que sirvan para proporcionar iluminacidn y ventilacién a los locales, segln sus dimensiones
y su funcién se clasifican en:

Patio de primera categoria

Patio de segunda categoria

Espacio libre urbano

[11.2.10.1. PATIO DE PRIMERA CATEGORIA

Es el que sirve como medio de iluminaciéon y ventilacidn de locales de primera y tercera clase para
viviendas unifamiliares. A tales fines se lo considera como Espacio Libre Urbano. Dimensiones del patio
de primera categoria: Superficie minima: 16 m? - Lado minimo: 4 m.

[11.2.10.2. PATIO DE SEGUNDA CATEGORIA

Es el que sirve como medio de iluminacién y ventilaciéon de locales de segunda, cuarta y quinta
clase:

Dimensiones del patio de segunda categoria:

Superficie minima: 10 m” - Lado minimo: 2.50 m.

[11.2.10.3. ESPACIO LIBRE URBANO
Es el que sirve como medio de ventilacion e iluminacién de locales de habitacién (primera clase) y

de trabajo (tercera clase)

Conforman el espacio libre urbano:

1) El espacio de la via publica

2) El centro libre de manzana

3) El espacio entre paramentos retirados de la linea divisoria lateral del predio, que vincule el centro
libre de manzana con el espacio de la via publica, con un retiro minimo de 3 m.

4) El espacio entre bloques de edificacidn dentro de una misma parcela, cuando la separacidn
comprenda todo el ancho de la parcela y la distancia (d) entre paramentos verticales (h), sea como
minimo de 6 m. y cumpla con la siguienterelacion:

D=H>6M

2

En caso de paramentos verticales de distinta altura para el célculo (h) se tomara la altura promedio.
Unicamente se admitira la ocupacién de veinte por ciento (20 %) de esta superficie para circulacién y
accesos.

5) El patio apendicular, considerando como tal:

a El patio que se asimile por uno de sus lados al espacio de la via publica, retiro de frente, centro libre
de manzana o patio de fondo. La abertura (A) de este patio deberd ser igual a dos veces la
profundidad (B) del mismo (A > 2B). Se exceptua de cumplir esta relacién la vivienda unifamiliar
cuando dicho espacio se destine a cochera, debiendo ser el lado minimo de 3 metros.

b) El patio que se asimile por uno de sus lados al espacio entre paramentos retirados como minimo 3
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m. de la linea divisoria lateral del predio, cuando entre la abertura (A) y la profundidad (B) del
mismo se cumpla con la relacion A > 2 B.

9 El patio que se asimile por uno de sus lados al espacio entre bloques de edificacién de una misma
parcela, que cumpla con la siguiente relacion entre profundidad (B) y abertura (A): A >2B.

[11.2.11. RETIROS DE EDIFICACION DE LA LINEA MUNICIPAL Y LINEAS
DIVISORIAS LATERALES

Estos retiros se prohiben, son obligatorios u optativos segln lo establecido en las normas generales
sobre volumetria edilicia y en las especificaciones particulares contenidas en las hojas de zona, de igual
manera que las distancias minimas que deben respetar.

[11.2.12. MUROS Y CERCOS DE FRENTE

En los casos que exista retiro de Linea Municipal, los cercos al frente no podran tener muros que
excedan de 2,10 m. de altura exigiéndose el tratamiento arquitectonico de los mismos. Podran
sobreelevarse hasta una altura de 2,10 m. como maximo los cerramientos tales como cercos vivos,
alambre tejido o verjas, no pudiendo hacer uso del espacio determinado por el retiro de Linea
Municipal, para depdsito de elementos de ninguna naturaleza.

[11.2.13. BALCONES Y SALIENTES

En ningln caso las salientes que conformen cornisas y/o molduras podran superar los 0,60 m. de
ocupacion del espacio aéreo publico y se regirdan por lo normado en cuanto a su calculo por lo
determinado como FOT y FOS.

Las salientes destinadas a balcones, terrazas y/o cualquier otro uso que supera los 0,60 m. respecto
a la L. M. de ocupacién del espacio aéreo publico, quedaran sujetos a lo establecido en las Planillas de
Caracteristicas por Zona.

I11.3. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

En las Hojas de Zona, Capitulo VIIl, se establecen los servicios considerados esenciales y
complementarios, siendo fundamental la provisién de los de agua corriente, cloacas, energia eléctrica
y tratamiento de las vias de circulacidn, en relacién con la aplicacion de densidad poblacional neta
maxima segun lo establecido en el presente Cddigo, la Ley 8912/77 y su Decreto Reglamentario
1549/83.

lIl.4. ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

En la construccidn de nuevos edificios debera dejarse lugar para estacionamiento de acuerdo con
las especificaciones de este articulo y cumpliendo los siguientes requisitos:
1. El estacionamiento podra ser abierto, semi-cubierto ocubierto.
2. Para viviendas unifamiliares deberd preverse un médulo minimo de 15 m?
3. Las cocheras colectivas se calculardn con un médulo de 25 m?, estando incluidas en el mismo las
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4.
5.

circulaciones necesarias para el desplazamiento de otros vehiculos. Los espacios destinados a
cocheras deberan figurar en los planos de obra.

En ningun caso la superficie destinada a estacionamiento podra ser inferior a 3,5 m>. Por habitante.
La superficie destinada a estacionamiento se calculara de la siguiente manera:

Vivienda unifamiliar: un modulo por cada unidad.

Vivienda unifamiliar transitoria (cabafias, departamentos en alquiler para turismo, etc.): un médulo
por cada unidad.

Vivienda multifamiliar: 3,50 m? por habitante. Médulo minimo = 25 m’.

Hoteles, moteles, apart-hotel u otros lugares de alojamiento temporario: Un mddulo por cada
habitacion, para edificios cuya capacidad exceda las diez habitaciones.

Edificios de administracién publica y/o privada: Un médulo cada 50 m? de superficie cubierta, para
edificios de superficie igual o mayor a 250 m°.

Edificios industriales o almacenaje: Un mddulo cada cuatro empleados y/u obreros a partir de cinco
por turno. Se tomara para la aplicacion de este item al turno que cuente con mayor cantidad de
personal.

Salas de espectaculos: Un mddulo cada 20 asientos, para edificios cuya capacidad sea igual o
superior a doscientas personas.

Lugares para practicas deportivas recreativas: Un mddulo cada diezespectadores.

Establecimientos de ensefianza: Un moddulo cada cuatro docentes y no docentes, para
establecimientos con mas de quince personas empleadas.

Establecimientos sanitarios: Un médulo cada 100 m? de superficie cubierta a partir de 500 m®y/ o
un modulo cada cinco camas. La O.T.M. determinara qué criterio utilizar en funcién de las
caracteristicas del establecimiento.

En edificios comerciales: un médulo cada 100 m? de superficie cubierta, para edificios cuya
superficie exceda los 250 m*.

En caso de autoservicios, supermercados y/ o lotes con depdsito cuyo saldn de venta exceda los

150 m2 cubiertos, deberan solucionarse las maniobras de carga y descarga dentro de los limites de la
parcela.

En otros locales e instalaciones distintos de los mencionados precedentemente la O.T.M

determinara las exigencias al respecto, segun el uso del proyecto particular presentado y conservando
el espiritu de la presente norma.

6.

En los casos de ampliacién, reforma, transformacidn o reconstruccion de edificios, la O.T.M.
determinara la superficie que debe destinarse para estacionamiento, de acuerdo al criterio general
y lo establecido en el Capitulo Il, item I1.8. (permisos de construccion, reconstruccién, etc.).

7. Queda prohibido estacionar 6mnibus, casas rodantes y/o camiones en la via publica, fuera de los

lugares especificamente autorizados, las paradas reglamentarias y los horarios asignados para
carga y descarga.

8. Toda disminucidn de la superficie destinada a estacionamiento o cocheras de edificios de vivienda

multifamiliar, u otros usos que asi lo requieran, derivada de impedimentos constructivos dara lugar
a la disminucién proporcional del nimero de habitantes a razén de uno de ellos por cada 3,5 m” de
disminucién. En estos casos y con el fin de evitar tal disminucion podra admitirse la previsidon de
construccion de espacios para igual destino en parcelas ubicadas en un radio maximo de doscientos
metros (200 m) contados a partir del perimetro del respectivo edificio. La habilitacion del edificio
estara condicionada a la que previamente se otorgue a los espacios de estacionamiento.

La O.T.M estudiara la posibilidad de construir cocheras invadiendo los retiros de frente y laterales
cuando por razones de proyecto y/o construcciones existentes no se puedan respetar los mismos.
Se mantendra el concepto de espacio libre y transparencias respetando las siguientescondiciones:
La superficie cubierta maxima sera de 30 m2 y la ocupacidn de Linea Municipal no mayor de 3m.

La altura maxima sera la necesaria para sus fines y la cubierta no seratransitable.

Se deberdn respetar las caracteristicas arquitecténicas de la construccion principal y no se haran

paramentos verticales excepto los permitidos por este Cddigo.
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CAPITULO IV

USOS DEL SUELO
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Las disposiciones que se desarrollan en este capitulo tienen por objeto regular los usos del suelo en
funcién de las particularidades de configuracidn territorial y de las tendencias de desarrollo del

partido.

IV.1. CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Con el objeto de cumplimentar los propdsitos y previsiones contenidos en este Capitulo, el Partido
de Coronel Pringles se divide en las siguientes areas y zonas, para las cuales se define el caracter y se

regula la subdivisidn de la tierra, el tejido urbano, la intensidad de ocupacion y los usos del suelo.

En funcién de la delimitacién de competencias entre la Provincia y el Municipio en cuanto a los
tramites de habilitacidn por categoria de industria y a los efectos de dar cumplimiento a lo establecido
en los articulos 40° y 41° de la Ley 11.459/93 y su Decreto Reglamentario N2 531/19, en cumplimientos
de las atribuciones municipales otorgadas por Decreto Ley N2 8912/77, se establece la siguiente

equivalencia de zonas:

ZONAS (Segtin Codigo)

Centro Institucional Comercial CIC
Residencial 1 R1
Residencial 2 R2
Residencial 3 R3
Residencial Mixta 1 RM1

<Zt Residencial Mixta 2 RM?2
g Corredor Servicios 1 Cs1
03: Corredor Servicios 2 CS2
Usos Especificos UE
UE - Espacio Verde Publico UE-EVP
UE - Espacio Deportivo Recreativo UE-EDR
Distrito de Urbanizacion Especial DUE
Corredor Servicios 3 Cs3
Area Complementaria 1 AC1
Area Complementaria 2 AC2
:‘: Residencial Extra Urbana REU
E Banda de Ruta BR
E Usos Especificos UE
E UE - Espacio Verde Publico UE-EVP
5 UE - Espacio Deportivo Recreativo UE-EDR
Distrito Especial Silos DES
Zona Industrial ZI
O Zona rural AR
g Usos Especificos UE
&« UE - Espacio Deportivo Recreativo UE-EDR
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Para el partido de Coronel Pringles, segln las atribuciones emanadas del Decreto Ley 8912/77 por
el cual cada municipio puede certificar equivalencias de zonificacidn referidas a la factibilidad de
radicacion/funcionamiento de industrias en las distintas zonas dispuestas por el cddigo de
Ordenamiento Urbano, se dispone que:

HOMOLOGACION (Ley 11.459/93) ZONAS (Codigo)
ZONA A: Residencial Exclusiva DUE - REU
ZONA B: Mixta CIC-R1-R2-R3-RM1-RM2-CS1-CS2-CS3-AC1-
AC2 - BR
ZONA C: Industrial Exclusiva Z|
ZONA D: Otras Zonas ZR

*En las zonas CIC, R1, R2, R3 y CS3 solo podrdn radicarse/funcionar establecimientos industriales
clasificados como de 1° categoria. Quedan totalmente prohibidas, para dichas zonas, las calificadas
como de 22 categoria.

Normativa: Decreto Reglamentario 531/19:

ARTICULO 6°. Los Municipios podrdn establecer sus propias normas de trdmite para la emision del Certificado de Aptitud
Ambiental (CCA) para establecimientos de 1°y 2° categoria. No obstante, en todos los casos, el titular o responsable del
establecimiento deberd obtener previamente la Clasificacion del Nivel de Complejidad Ambiental (CNCA) -Fase 1- por ante la
Autoridad de Aplicacion.

A tales efectos, cada Municipio certificard la equivalencia de la zonificacion que en ejercicio de las atribuciones
establecidas en el Decreto Ley N° 8912/77 y sus normas modificatorias y complementarias hubiere determinado respecto de la
aptitud de la parcela donde esté instalado o se pretenda instalar un establecimiento industrial, cotejando los usos del
ordenamiento territorial de su partido, con las siguientes clasificaciones:

Zona A (Residencial exclusiva): No apta para la instalacion de establecimientos industriales.

Zona B (Mixta): Apta para la instalacion de establecimientos clasificados como de 1° y 2° categoria, segun las
disposiciones del Cédigo de Ordenamiento Urbano y las ordenanzas locales respectivas.

2Zona C (Industrial exclusiva): Apta para establecimientos clasificados de 1°, 2° y 3° categoria.

Zona D (Otras Zonas): Admite establecimientos industriales de primera, segunda y tercera categoria, teniendo en cuenta
el Cédigo de Ordenamiento Urbano y las ordenanzas locales respectivas, la compatibilidad de la actividad con la vocacion de
la zona o region en funcion de sus recursos, la distribucion de la poblacion y sus caracteristicas geoeconémicas en general, a
criterio del Municipio.

El interesado no podrd gestionar ni obtener la Clasificacion del Nivel de Complejidad Ambiental (CNCA), en caso de que el
Municipio determine que (i) la zona no es apta para la radicacion o funcionamiento del establecimiento respectivo o (ii) existe
una prohibicion municipal para el desarrollo de algun tipo de actividad industrial en su jurisdiccion.

El cumplimiento de los plazos determinados, estard condicionado a que no existan impedimentos tecnoldgicos
circunstanciales que demoren a las partes intervinientes en la ejecucion del tramite electronico que se implementard en los
términos que refiere el articulo 8° de la presente reglamentacion, y a que el responsable del establecimiento industrial (o el
apoderado designado por este), cumpla en tiempo y forma los requerimientos establecidos por la Autoridad de Aplicacién y/ o
el Municipio.

IV.2. NOMENCLADORES Y DELIMITACION DE AREAS

La ubicacion y deslindes de las areas estan indicados en el plano que se designa como Plano de
Areas, ANEXO II, que a todos sus efectos forma parte del presente Cédigo.

IV.2.1. AREA URBANA

CIC - CENTRO INSTITUCIONAL COMERCIAL

Zona de maxima centralidad, con alta coexistencia de usos institucionales, administrativos,
financieros, culturales, comerciales, de servicios y residenciales.
CS - CORREDOR SERVICIOS (CS1 —CS2)

Sector destinado a la localizacién preferente del uso comercial y de servicios, y de vivienda
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unifamiliar y multifamiliar.
Por su actividad, el acceso y egreso al predio sélo puede realizarse por la via principal y no
pudiendo utilizarse calles paralelas y/o transversales aun cuando sean lindantes al lote.

R - RESIDENCIAL (R1 — R2 —R3)

Zona destinada predominantemente al uso residencial que cuenta con la mayor cobertura de
servicios y equipamiento de la localidad. Se admite la localizacién de usos compatibles con el
residencial, con diversos niveles de intensidad de ocupacion.

R1 — RESIDENCIAL 1

R2 — RESIDENCIAL 2
R3 — RESIDENCIAL 3
RM — RESIDENCIAL MIXTA (RM1 - RM2)

Zona destinada al uso residencial como complemento de actividades de servicios como talleres,
depdsitos, comercios, etc. que cuenta con baja cobertura de servicios y equipamiento.
RM1 — RESIDENCIAL MIXTA 1

RM2 — RESIDENCIAL MIXTA 2
DUE - DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL

Son distritos residenciales exclusivos conformados por complejos habitacionales, con la tipologia e
identidad de proyectos de conjunto.

DISTRITO N° NOMBRE DEL BARRIO
1 PLAN FAMILIA PROPIETARIA
2 FOPROVI
3 INDEPENDENCIA
4 EL FORTIN
5 9 DE JULIO
6 FONAVI
7 ROSAS
8 PVP SUR
9 COOPERATIVA 5 DE ABRIL
10 COMPARTIR
11 PVP OESTE
12 PLAN VIVIENDAS CARITAS
13 AUTOCONSTRUCCION
14 MUNICIPAL Y BANCARIOS
15 BARRIOS BONAERENSES II
16 ESPERANZA
17 PRO-CASA |
18 PRO-CASA Il
19 COMPATIR POLICIA
20 PLAN NOVIOS
21 PRO-CASA Il
22 PROCASA IV
23 PRO-CASA V
24 EMPLEADOS DE COMERCIO
25 COOP. SAN FELICES
26 120 VIVIENDAS
27 PLAN SOLIDARIDAD
28 PLAN SOLIDARIDAD
29 PLAN SOLIDARIDAD
30 PLAN SOLIDARIDAD
31 FEDERAL “PEREZ ERRO”
32 FEDERAL “LA CALERA”
33 FEDERAL “RICARDO BALBIN”
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UE — USOS ESPECIFICOS:

Se denominan asi a aquellas parcelas destinadas a usos puntuales en relacién a su propia actividad
gue es Unica e identificable, que no puede cambiar sin permiso, que estd restringida estrictamente a lo
permitido y prohibido en lo normado por ordenanza y que implica un permiso permanente pero
condicionado. Al mismo tiempo, deberan conservar el estado parcelario actual, debiendo resolver la O.
T. M. sobre proyectos de ampliacién, de reconstruccidn, transformacidn, etc., en los casos en que no
se hallen taxativamente normados.

Los Usos Especificos determinados se encuentran listados y detallados en el ANEXO VI.

EVP - ESPACIO VERDE PUBLICO

Espacios destinados al esparcimiento y la recreacién de la poblacidon de dominio y uso publico.

EVP1

EVP2

EVP3

EVP4

EVP5

EVP6

EVP7

EVP8

EVP9
EVP10
EVP11
EVP12
EVP13
EVP14
EVP15
EVP16
EVP17
EVP18
EVP19
EVP20
EVP21
EVP22
EVP23
EVP24
EVP25
EVP26
EVP27
EVP28
EVP29
EVP30
EVP31
EVP32
EVP33
EVP34
EVP35
EVP36
EVP37
EVP38

EDR — EQUIPAMIENTO DEPORTIVO y/o RECREATIVO

PLAZA JUAN PASCUAL PRINGLES
PLAZA SAN MARTIN
PLAZOLETA ALSINA

PLAZOLETA SAN CAYETANO
PLAZOLETA SERVANDO GARCIA
PLAZOLETA EVA PERON
PLAZOLETA PADRE PEDRO GRANDE
PLAZOLETA DEL COOPERATIVISMO
PLAZA MANUEL BELGRANO
PLAZOLETA DE LA JUVENTUD
PLAZOLETA A. ROMANO
PLAZOLETA ARA SAN JUAN
PLAZOLETA EL FORTIN

S/N1

S/N 2

S/N3

S/N 4

S/N5

S/N 6

S/N7

S/N 8

S/N9

S/N 10

S/N 11

S/N 12

S/N 13

S/N 14

PLAZA SAN MARTIN

S/N 15

S/N 16

S/N 17

S/N 18

S/N 19

S/N 20

S/N 21

S/N 22

S/N 23

S/N 24

Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Indio Rico

Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles

Espacios destinados a actividades deportivas-recreativas, sociales y culturales de la poblacién de
caracter publico y semipublico.
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EDR1  CLUB ATLETICO INDEPENDIENTE

EDR2  CLUB ROCA

EDR3  CLUB SPORTIVO PRINGLES

EDR4  CLUB ATLETICO DIVISORIO

EDR5  ASOCIACION CLUB ALUMNI

EDR6  CLUB ALMACENEROS DEPORTIVO

EDR7 CLUB LEANDRO N. ALEM

EDR8 CICLYS CLUB

EDR9 PRINGLES RUGBY CLUB
EDR10  ASOCIACION EL FOGON DE LOS GAUCHOS
EDR11 FORTIN TRADICION Y LIBERTAD
EDR12 PRADO ESPANOL
EDR13  ASOCIACION PADRE VICENTE MELCHIOR-CAMPO SCAUT
EDR14  GIMNASIO CLUB DE PELOTAS Y ESCUELA MEDIA
EDR15  CLUB ONCE CORAZONES

IV.2.2. AREA COMPLEMENTARIA

AC - AREA COMPLEMENTARIA (AC1 - AC2)

Los sectores circundantes o adyacentes al drea urbana, en los que se delimiten zonas destinadas a
reserva para ensanche de la misma o de sus partes constitutivas, y a otros usos especificos.

REU — RESIDENCIAL EXTRA URBANO (REU)

Sector destinado a la radicacidn de viviendas de uso exclusivo, de baja densidad, donde se destaca
el predominio del espacio verde privado por sobre lo construido.

CS — CORREDOR DE SERVICIOS (CS3)

Constituyen zonas destinadas a la localizacién de actividades comerciales vinculadas al sistema vial
principal, el turismo, y los servicios a escala local y regional. También, estan relacionados con el
transporte, la logistica, las prestaciones para el area rural y servicios complementarios.

Por su actividad, el acceso y egreso al predio sélo puede realizarse por la via principal y no
pudiendo utilizarse calles paralelas y/o transversales aun cuando sean lindantes al lote.

BR — BANDA DE RUTA

Los sectores adyacentes a la Ruta Provincial N2 51, destinada a la localizacién de actividades
comerciales vinculadas al sistema vial, el turismo, y los servicios a escala local y regional, la logistica y
las prestaciones para el drea rural y servicios complementarios.

DES — DISTRITO ESPECIAL SILOS

Es la zona en la que se encuentran en actividad plantas de silos prexistentes, dentro del predio
ferroviario, en sectores adyacentes al area urbana. Son actividades de almacenamiento, clasificacion,
acondicionamiento y conservacion de granos que presentan una ubicacién incompatible con el uso
residencial, y por tanto, se propiciard su desactivacion, traslado y/o mejoramiento de la situacién
medioambiental. Se deberd dar cumplimiento a los requerimientos de la ley 12605 y Decreto
Reglamentario 96.

ZI —ZONA INDUSTRIAL

Zona destinada a la localizacion de establecimientos industriales, de logistica, almacenaje y
depdsitos.

IV.2.3. AREA RURAL

AR — AREA RURAL

Espacio destinado a usos relacionados con la produccién agropecuaria extensiva, forestal, mineraleg6



otros.

IV.3. DELIMITACION DE ZONAS

La ubicacion y deslindes de las zonas con objeto de su regulacién y desarrollo en que se clasifica el
territorio, estan indicados en el plano de delimitacion de zonas, que se designa como Plano de
Zonificacién, ANEXO Ill, y en las planillas de delimitacion catastral de areas y zonas que se detallan en
el ANEXO IV, que a todos sus efectos forman parte del presente Cédigo.

Los deslindes entre zonas que corresponden a manzanas completas deben ser interpretados como
referidos al eje de la calle.

Los deslindes que bordean una calle deben ser interpretados como correspondientes a las parcelas
frentistas a dicha calle.

Usos en parcelas frentistas a deslinde de zonas.

En el caso de lotes pasantes con frente a dos o mas calles, los usos de la zona correspondiente a
cada frente, no podrdn extenderse mas alla de la linea virtual de la zona correspondiente a la mitad de
la parcelay la O. T. M. dictaminard con respecto a las caracteristicas de ocupacién de las mismas.

IV.4. NOMENCLADOR DE USOS

El Nomenclador de Usos, ANEXO V, sintetiza un gran nimero de usos posibles en un conjunto
acotado de casos o tipos, tomando como criterio de agrupamiento los rasgos que caracterizan
actualmente el desarrollo de las diferentes actividades, segin su condicién de usos permitidos,
permitidos condicionados y no permitidos y otros requerimientos.

IV.4.1. USO RESIDENCIAL

El uso Residencial comprende actividades destinadas al alojamiento permanente o temporario de
personas, familias y/o grupo de personas.

IV.4.1.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR

Uso habitacional destinado al alojamiento de una persona o grupo familiar en forma estable, en
una unidad funcional de tipo residencial.

Requisitos y limitaciones:

En cualquiera de las zonas donde se admita el uso habitacional y aun cuando no cumpla con los
indicadores urbanisticos y limitaciones establecidos en la misma, se permitird la construccién de una
vivienda unifamiliar por parcela con el nimero de dormitorios que corresponda a las necesidades del
nucleo familiar de su titular sin superar el Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maximo de 0.6
establecido por el Decreto Ley 8912/77 en su articulo 46°.

IV.4.1.2. VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Uso habitacional destinado al alojamiento de personas o grupos familiares en forma estable, en dos
0 mas unidades funcionales de tipo residencial regulados bajo el régimen de Propiedad Horizontal
(incluso aquellos aln no conformados). Pueden compartir accesos, circulacion interna de distribucién y
servicios de infraestructura.

Requisitos y limitaciones:

Estacionamiento minimo: un box (espacio de estacionamiento para un vehiculo) cada dos
Unidades Funcionales, debiendo respetar una superficie minima de 12,5 m? por cada unidad funcional
y no inferior a 3,50 m? por habitante. Podra admitirse una superficie total menor a la resultante de
calcular 12,5 m? por UF, cuando por caracteristicas de proyecto o utilizacién de tecnologias
alternativas se reduzca la misma, sin disminuir la cantidad minima de boxes exigidos.

IV.4.1.3. VIVIENDA COMUNITARIA
Uso habitacional destinado al alojamiento de personas en forma estable con servicios e
instalaciones comunes y régimen de relacién interna comunitario. Incluye residencias de nifios,

jévenes, madres, discapacitados, estudiantes y comunidades religiosas. 107



Requisitos y limitaciones:

Seguridad: se debera contar con la aprobacién correspondiente de la Autoridad de Aplicacion
respecto a materiales, salidas y planes de evacuacion.
Estacionamiento minimo: cantidad de mddulos equivalentes a la superficie que resulte de considerar
3,5 m? de superficie de estacionamiento por habitante (1 médulo = 25 m?).

Carga y descarga: un médulo de 28 m” cada 1.000 m” de superficie cubierta total y un médulo
como minimo.

IVV.4.1.4. VIVIENDA TRANSITORIA

Uso habitacional destinado al alojamiento circunstancial de personas sin régimen comun de
relacién interna.

Hoteles y/o moteles: establecimientos destinados al albergue de personas, incluye hoteles en todas
sus categorias, apart-hotel, pensiones, hospedajes, hotel rural. Pueden estar vinculados a las vias de
comunicacion de caracter regional.

Requisitos y limitaciones:

Estacionamiento minimo: un médulo cada 4 unidades de habitacion (1 médulo = 25 m?).

Carga y descarga: un médulo de 28 m? cada 1.000 m” de superficie cubierta total y un médulo
como minimo.

IV.4.1.5. VIVIENDA TEMPORARIA

Uso residencial destinado a alojamiento temporal de personas o grupos de personas con servicios e
instalaciones comunes.

Casa de retiros: comprende hasta una unidad funcional de tipo habitacional en predios destinados
a desarrollar retiros espirituales y actividades relacionadas.

IV.4.2. USO COMERCIAL

El uso Comercial comprende actividades de intercambio, exposicién, venta y/o reventa con destino
a cualquier otro sector de actividad, sin que medie la transformacién de materias primas, productos
intermedios o productos finales.

IV.4.2.1. COMERCIOS MINORISTAS

Comprende, entre otros, locales destinados a la venta de productos alimenticios y bebidas,
verdulerias y fruterias, carnicerias y pescaderias, productos de granja, lacteos, almacén, despensa,
articulos de limpieza y tocador, diarios y revistas, articulos escolares, farmacias, kioscos, expendio de
productos de panaderia, expendio de pastas frescas, expendio de helados, fiambrerias y rotiseria,
comidas para llevar.

Quedan contemplados en este uso los siguientes comercios: carnicerias con elaboracion de
chacinados, panaderia con elaboracidn de panificados, pastas frescas con elaboracion, heladeria con
elaboracion de helados, que si bien realizan una transformacién de materias primas lo hacen a escala
barrial y para su venta al publico directa.

Se incluye también los establecimientos comerciales de rubros diferentes o similares, dispuestos en
distintos locales o centros a gran escala con espacios de usos comunitarios -bafios-pasillos-etc.-
(galerias comerciales y shoppings).

IV.4.2.1.1. DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 50 m*.

Requisitos y limitaciones:
Locales comerciales: Superficie minima 16 m>.
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Establecimientos cuya superficie de exposicidn y venta de hasta 300 m?.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.
Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

IV.4.2.1.3. DE GRANDES SUPERFICIES
Establecimientos con una superficie de exposicidn y venta supera los 300 m?.

Requisitos y limitaciones:

Factibilidad de Localizacidn, Factibilidad Técnica y Evaluacidon de Impacto Urbano.
Depdsito: minimo 20 % de la superficie cubierta.
Carga y descarga: un médulo de 28 m?, cada 300 m” de superficie cubierta total.
Estacionamiento: un médulo cada 50 m? de superficie cubierta total (1 médulo = 25 m?).

Establecimientos con una superficie de exposicidn y venta mayores a 800 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn, Factibilidad Técnica y Evaluacidon de Impacto Ambiental e Impacto Urbano.
Estacionamiento: un médulo cada 80 m? de superficie cubierta total (1 médulo = 25 m?).
Depdsito: minimo 15 % de la superficie cubierta.
Carga y descarga: un médulo de 28 m?, cada 300 m? de superficie cubierta total.

Los autoservicios, supermercados e hipermercados requieren cumplimiento de la ordenanza y/o toda
normativa especifica.

IV.4.2.2. COMERCIOS MAYORISTAS

Comprende establecimientos comerciales destinados a la exposicion y venta al por mayor y/o
distribucién de productos con depédsito dispuesto en una misma construccion y/o distintas
construcciones dentro del mismo predio.

IV.4.2.2.1. DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m Requisitos y limitaciones:
Requisitos y limitaciones:

Factibilidad de Localizacion.
Locales comerciales: Superficie minima 16 m? para el ambiente comercial.

IV.4.2.2.2. DE MEDIANA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 1.800 m®.
Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.
Carga y descarga: un médulo de 28 m* cada 300 m? de superficie cubierta total.
Estacionamiento: un médulo cada 100 m? de superficie cubierta (1 médulo = 25 m?).

IV.4.2.2.3. DE GRANDES SUPERFICIES
Establecimientos con una superficie cubierta total mayor a 1.800 m>.
Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Evaluacién de Impacto Ambiental.
Carga y descarga: un médulo de 28 m” cada 300 m? de superficie cubierta total.
Estacionamiento: un médulo cada 50 m* de superficie cubierta total (1 médulo = 25 m?).

Su regulacion se regird por ordenanza particular, sancionada por el Concejo Deliberante.

IV.4.2.3. COMERCIO MINORISTA Y/O MAYORISTA INCOMODO Y/O

PELIGROSO
Presentan riesgos de contaminacion, molestias y/o peligro. Comprende establecimientos
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destinados a la exposicidn, venta y/o reventa de productos y objetos, incluyendo aquellos con playas
de acopio al aire libre, cuando por sus caracteristicas y/o magnitud puedan resultar incompatibles con
otros usos.
Incluye cualquiera de las categorias comerciales antes enunciadas cuando se trate de venta de
productos combustibles, inflamables, explosivos y/o toxicos. Quedan exceptuadas las estaciones de
servicios que cumplan los requisitos establecidos en las normativas especificas del rubro.
Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidon, Evaluacién de Impacto Ambiental y Evaluacién de Impacto Urbano.
Distancias minimas: 120 metros radiales respecto de establecimientos educativos y sanitarios.
Carga y descarga: un médulo de 28 m? cada 500 m” de superficie cubierta total y un médulo como
minimo.
Agroquimicos: Se regiran por lo normado en las ordenanzas N® 4081/13, 4240/16 y las Leyes N2
10699, 25675 y complementarias.

IV.4.3. EQUIPAMIENTOS
El uso Equipamiento comprende al conjunto de actividades destinadas a satisfacer las necesidades
sociales y culturales en sus distintas formas, la atencién social y la vida de relacion.

IV.4.3.1. ENSENANZA EINVESTIGACION

Uso de equipamiento destinado a la formacidn, ensefianza o investigacién en sus distintos grados o
especialidades. Comprende establecimientos de ensefianza e investigacion en todas sus categorias
ubicados en predios cuya superficie total no supera la superficie de la manzana tipo del sector urbano.

Requisitos y limitaciones:
Para cualquier categoria, se requerira Factibilidad de Localizacion y Evaluacion de Impacto Ambiental
cuando su superficie cubierta total sea mayor a 5.000 m* o cuando se trate de establecimientos con
laboratorios o centros de investigacion con manejo de animales o materiales contaminantes o de
presunta peligrosidad.

Distancias minimas: se establecen 120 metros radiales respecto a estaciones de servicio, comercios
incdmodos y/o peligrosos e industrias categorias 2 y 3 preexistentes, cuando la superficie destinada a
ensefianza supere los 200 m” y cuando la matricula supere los 50 alumnos por turno.

IV.4.3.1.1. EDUCACION INICIAL
Incluye Jardines Maternales, Preescolar.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién cuando su superficie cubierta total es mayor a 300 m*.
Para cualquier categoria se requerira Inscripcion en el registro de actividades educativas dependiente
de la Direccién de Cultura y Educacidon antes de otorgarse la habilitacion correspondiente. Las
actividades que resultaran fiscalizadas por organismos provinciales deberan gestionar factibilidad ante
estos organismos.

IV.4.3.1.2. EDUCACION BASICA Y COMPLEMENTARIA
Incluye Educacion General Basica y Escuelas Especiales, Educacion Secundaria Basica, Escuelas e
Institutos especializados (academias de oficios, de idiomas, artisticas).

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.
Distancias minimas: 200 metros radiales respecto de otro establecimiento de Educacidn Basica.
Estacionamiento: 1 m” cada 7.50 m” de sup. cubierta total del establecimiento (1 médulo = 25 m?).
Quedan exceptuados de este requisito aquellos establecimientos que requieran 5 0 menos mdédulos.

IV.4.3.1.3. EDUCACION SUPERIOR E INVESTIGACION
Incluye Nivel Terciario, Nivel Universitario y Centros Cientifico-Tecnoldgicos. Requisitos y
limitaciones:
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Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién” cuando su superficie cubierta total es mayor a 300 m>.
Estacionamiento: 1 m” cada 5 m’ de sup. cubierta total del establecimiento (1 médulo = 25 m?).

IV.4.3.2. SANITARIO

Uso de equipamiento destinado a prestacién de servicios médicos y/o quirdrgicos, con o sin
alojamiento de personas. Incluye hogares de dia y geriatricos, asi como establecimientos sin
internacidn tales como salas de primeros auxilios, consultorios, laboratorios, centros de diagndstico y
tratamiento, y centros de salud mental y atencidn psiquiatrica. Ademds de dichos establecimientos,
incluye los destinados a la atencidn de animales.

Requisitos y limitaciones:

Para los establecimientos con internacidén y/o prestacidon quirdrgica se exigird el uso exclusivo por
parcela, admitiéndose Unicamente vivienda para personal.

Distancias minimas para establecimientos con internacién de pacientes: 50 metros radiales
respecto de Estaciones de Servicio que no operen con combustibles liquidos y 200 metros radiales
para quienes operen con combustibles liquidos.

Estacionamiento para unidades mdviles: podran exceptuarse laboratorios o consultorios que no
cuenten con instalaciones para tratamiento de pacientes. No quedan alcanzados por el presente las
superficies minimas requeridas para el uso Equipos Mdéviles del Equipamiento Sanitario, las cuales
deberan cumplimentarse en todos los casos.

Residuos solidos hospitalarios, patolégicos y no patoldgicos: el recorrido del transporte hasta su
destino final no podra realizarse por calles principales o secundarias, de acuerdo a la clasificacién de
vias establecida por la presente norma. En caso de imposibilidad debera establecerse el recorrido mas
directo por ellas hasta las vias de transporte/carga.

Para cualquier categoria se requerird Inscripcion en el registro de actividades sanitarias dependiente de
la Direccidn de Salud antes de otorgarse la habilitacion correspondiente. Las actividades que resultardn
fiscalizadas por organismos provinciales deberdn gestionar factibilidad ante estos organismos.

IV.4.3.2.1. EQUIPAMIENTOS DE SALUD

IV.4.3.2.1.1. DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 200 m*.

IV.4.3.2.1.2. DE MEDIANA ESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 800 m>.

Incluye establecimientos mono y polivalentes con y sin internacidn en todos sus niveles de
complejidad.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica.

Estacionamiento para Unidades Méviles: un médulo de 28 m*.

IV.4.3.2.1.3. DE GRAN ESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 800 m?.

Incluye establecimientos mono y polivalentes con y sin internacidn en todos sus niveles de
complejidad.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién, Factibilidad Técnica y Evaluacién de Impacto Urbano. Se requerira
adicionalmente la Evaluacién de Impacto Ambiental cuando su sup. cubierta total sea mayor a 2.500
m>.

Estacionamiento: un médulo cada 300 m? de superficie cubierta total (1 médulo = 25 m?).

Estacionamiento para Unidades Méviles: un médulo de 28 m? por cada 500 m” de superficie

cubierta total y un médulo como minimo.
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IV.4.3.2.2. ATENCION DE ANIMALES

IV.4.3.2.2.1. DE PEQUENAESCALA
Comprende establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m” Incluye
consultorios veterinarios para pequefios animales.

IV.4.3.2.2.2. DE MEDIANA Y GRANESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta es superior a 300 m*. Ademas de los enumerados en la
categoria anterior incluye guarderia de animales destinadas al cuidado, albergue y adiestramiento de
animales, etc.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Cuando su superficie total (libre y cubierta) sea
mayor a 2.500 m? se requerird también evaluaciones de Impacto Ambiental y de Impacto Urbano.

IV.4.3.3. SOCIAL YDEPORTIVO

Uso de equipamiento destinado a actividades culturales y de relacién, a través de la pertenencia a
un grupo o sociedad, asi como a la practica, ensefanza o exhibicién de deportes o ejercicios de cultura
fisica, con o sin asistencia de espectadores.

Incluye clubes sociales y/o deportivos, sociedades de fomento, agrupaciones tradicionalistas y otras
organizaciones intermedias asi como asociaciones y centros recreativos de entidades publicas y
privadas, gimnasios, piscinas y canchas de tenis, paddle, basquet, voley.

Requisitos y limitaciones:

a. Se deberd cumplimentar con los requisitos y limitaciones generales del uso;

b. Para cualquier categoria se requerira inscripcién en el registro normado en Ordenanza N22091/87;

c. Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de publico y que
signifiquen espectaculos en vivo con participacidon real y directa de intérpretes, espectaculos
musicales y/o danzas, requeriran tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad.

IV.4.3.3.1. EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DEPORTIVO DE PEQUENA ESCALA
Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie
total no supera los 1.800 m?. Requiere Factibilidad de Localizacion.

IV.4.3.3.2. EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DEPORTIVO DE MEDIANA Y GRAN
ESCALA

Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie
total no supera la superficie de la manzana tipo del sector urbano a localizarse. También comprende
establecimientos en predios de hasta 10.000 m” de superficie cuando se trate de sectores urbanos en
los que aun no se han conformado las manzanas.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica.

IV.4.3.3.3. EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DEPORTIVO CON ACTIVIDADES
INCOMODAS Y/O PELIGROSAS

Presentan riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extensidn, afluencia masiva de publico o
requerir el complemento de animales, vehiculos, etc.

Incluye estadios, hipddromos, kartédromos, autdédromos, aeroclubes, poligono de tiro, campos de
golf.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién, Factibilidad Técnica, Evaluacion de Impacto Ambiental y Evaluacién de
Impacto Urbano.

Localizaciéon: No podran localizarse en ninguna de las zonas pertenecientes al area urbana vy
complementaria.

Distancias minimas: deberd mantenerse 200 m. radiales a dreas urbanas y a zonas de reserva
urbana del area.
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Su regulacion se regird por ordenanza particular, sancionada por el Concejo Deliberante.
Para Poligonos de Tiro cerrados y actividades andlogas el uso deberd ser exclusivo en la parcela a
afectar.

IV.4.3.4. CULTURAL

Uso de equipamiento destinado a la produccién, conservacién y difusion de bienes culturales asi
como a la transmisién de comunicaciones en presencia de espectadores.

Requisitos y Limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica.
Aguellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de publico y que
signifiquen espectaculos (en vivo) con participacion real y directa de intérpretes, espectaculos
musicales y/o danzas, requeriran tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad.

IV.4.3.4.1. EQUIPAMIENTO CULTURAL DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m>.

Incluye museos, bibliotecas, archivos, salas de exposiciones, centros culturales y recreativos.

IV.4.3.4.2. DE MEDIANA Y GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta es superior a 300 m* ademas de los enumerados en la
categoria anterior incluye cines, teatros, salas de espectdculos.

Requisitos y Limitaciones:
Evaluaciéon de Impacto Urbano. Se requerira Evaluacion de Impacto Ambiental cuando su superficie
cubierta total sea mayor a 5.000 m*.

IV.4.3.4.3. EQUIPAMIENTO CULTURAL CON ACTIVIDADES INCOMODAS
Presentan riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extension, afluencia masiva de publicos o
requerir el complemento de animales, medios mecanicos, etc. Incluye predios feriales, autocines,
parques recreativos y de diversiones, circos y parques zooldgicos asi como establecimientos no
agricolas que cuenten con animales vivos de fauna silvestre en cautiverio o semicautiverio.
Requisitos y limitaciones:
Evaluacion de Impacto Urbano y Ambiental para las instalaciones permanentes.
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica sélo para las instalaciones transitorias que no
superen los 90 dias de permanencia.

IVV.4.3.5. RELIGIOSO

Uso de equipamiento destinado a prdcticas comunitarias de cultos religiosos y a las actividades
directamente relacionadas.

Incluye templos, capillas, sedes religiosas asi como seminarios, conventos, monasterios.

IV.4.3.5.1. EQUIPAMIENTO RELIGIOSO DE PEQUENA Y MEDIANA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 1.200 m®.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

IV.4.3.5.2. EQUIPAMIENTO RELIGIOSO DE GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 1.200 m®.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerira Factibilidad de Localizacién, Factibilidad
Técnica y Evaluacién de Impacto Urbano e Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea
mavyor o igual a 5.000 m>.

113



IV.4.4. SERVICIOS
El uso Servicios comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con prestacién directa
o a través de intermediarios incluyendo los servicios publicos y los privados en sus distintas escalas.

IV.4.4.1. BASICOS Y GENERALES

Usos destinados a la prestacion de servicios basicos y complementarios del uso habitacional asi
como servicios de caracter general.

Incluye servicios tales como reparaciones en general (electrodomésticos, calzado, relojes, muebles,
ropa, etc.), tintorerias, lavaderos de ropa, alquiler de videos, locutorios, puntos de cobro, cerrajerias,
estafetas postales, peluquerias, farmacias, asi como oficinas en general, agencias de viajes y turismo,
inmobiliarias, seguros, tapicerias, casas de comida, casas de fotografia, etc.

Requisitos y limitaciones:

Aguellos establecimientos que requieran unidades méviles para prestar servicios a domicilio deberan
contar con el espacio de estacionamiento correspondiente dentro del predio en el que se desarrolla la
actividad.

IV.4.4.1.1. SERVICIOS BASICOS Y GENERALES DE PEQUENA ESCALA Y
MEDIANA ESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién

Locales: Superficie minima 16 m>.

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

Carga y descarga: un médulo de 28 m* cuando supere los 300 m” de superficie cubierta total.

IV.4.4.1.2. SERVICIOS BASICOS Y GENERALES DE GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 500 m2.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluacién de Impacto
Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 1.800 m>.

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

Carga y descarga: un médulo de 28 m? cada 500 m” de superficie cubierta total y un médulo como
minimo.

Estacionamiento: un médulo cada 150 m?* de sup. cubierta (1 médulo = 25 m?).

IV.4.4.2. CENTRALES

Uso de servicios que comprende sedes de administraciones, organismos y/o entidades publicas o
privadas con funciones de centralidad urbana o destinadas a la prestacion de servicios bancarios o
financieros, asi como sedes y delegaciones de administraciones publicas en sus diferentes niveles,
consejos profesionales, sedes gremiales, etc.

IV.4.4.2.1. SERVICIOS CENTRALES DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion

Locales: superficie minima 30 m”.
Podrd presentarse 12 m’ local comercial para aquellos ubicados sobre la via publica o con
conformacion de galeria comercial y/o con planos registrados con anterioridad a la presente norma.

IV.4.4.2.2. SERVICIOS CENTRALES DE MEDIANA Y GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 500 m®.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluacion de Impactlo14



Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m>.

IV.4.4.3. SERVICIOS RECREATIVOS

Uso de servicios destinado a actividades de ocio, relacién social y actividades asociadas. Incluye
bares, confiterias, restaurantes, cervecerias, salones de té, etc.

IV.4.4.3.1. SERVICIOS RECREATIVOS DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m®.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion
Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

IV.4.4.3.2. SERVICIOS RECREATIVOS DE MEDIANA Y GRAN ESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 300 m? asi como establecimientos,
cualguiera sea su superficie cubierta, destinados a bares con manifestaciones artisticas, salones y
casas de fiestas, salas de juegos, salas de juegos electrénicos, bingos.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.000
m’ requeriran ademas Evaluacién de Impacto Ambiental e Impacto Urbano y estacionamiento
equivalente a un médulo cada 200 m” de superficie cubierta (1 mddulo = 25 m?).

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.
Los bares con manifestaciones artisticas, salones y casas de fiestas, salas de juegos, salas de juegos
electronicos o bingos, requieren tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad y la
realizacion de un Registro de Oposicion previo al otorgamiento del Certificado de “Factibilidad de
Localizacion”.

IV.4.4.3.3. SERVICIOS RECREATIVOS CON ACTIVIDADES INCOMODAS
Incluye confiterias bailables, discotecas.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn, Factibilidad Técnica y acondicionamiento acustico y de seguridad.
Distancia minima: 200 metros radiales respecto de equipamientos de salud de mediana y gran
escala, establecimientos educativos reconocidos por autoridad competente y de establecimientos de
servicios funebres; 400 metros radiales respecto del Palacio Municipal.

IV.4.4.3.3.1. DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta Util no supera los 200 m?, una vez descontada la
superficie de depdsitos, banos, cocinas, interior de barras, pasillos y guardarropas.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

Distancias minimas: en parcelas sobre Corredores de Servicios 100 metros respecto de otros
establecimientos recreativos con actividades incomodas.

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubiertatotal.

IV.4.4.3.3.2. DE MEDIANA Y GRANESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta util es superior a 200 m*.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién. Cuando su superficie cubierta total sea mayor a 1.000 m” se requerira
ademas Evaluacion de Impacto Ambiental e Impacto Urbano.

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

Estacionamiento: requieren no menos de un médulo cada 15 m* de superficie cubierta total (1
mddulo = 25 m?).

Retiros minimos: los establecidos para la zona a localizarse y no menos de 3 (tres) metros de lineas

medianeras y 5 (cinco) metros de linea Municipal con parquizacidn del espacio libre. 115



IV.4.4.4. FUNEBRES
Uso destinado al funcionamiento de servicios funerarios, casas velatorias, cementerios vy
actividades relacionadas.

Requisitos y limitaciones:
Estacionamiento para Unidades Méviles: un médulo de 28 m? por cada unidad con que cuente el
servicio.

IV.4.4.4.1. SERVICIOS FUNEBRES DE PEQUENA Y MEDIANA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

IV.4.4.4.2. SERVICIOS FUNEBRES DE GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 500 m*.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion y Factibilidad Técnica. Se requerira ademas Evaluacion de Impacto Urbano
cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m>.

Estacionamiento: no menos de un médulo cada 50 m? de superficie cubierta total (1 médulo = 25
m?).

Distancia minima: 300 metros radiales respecto de establecimientos sanitarios de mediana y gran
escala, asi como de otros servicios funebres y 150 metros de establecimientos educativos reconocidos
por autoridad competente.

IV.4.4.4.3. SERVICIOS FUNEBRES EN GRANDES PREDIOS
Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios mayores de
10.000 m>. Incluye cementerios, cementerios parques.

Requisitos y limitaciones:

Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica con Evaluacién de Impacto Ambiental e Impacto
Urbano.

Distancia minima: 1000 metros radiales respecto de establecimientos sanitarios de mediana y gran
escala, asi como de otros servicios funebres y 500 metros de establecimientos educativos reconocidos
por autoridad competente.

Se establece un total de 50 hectdreas como superficie mdxima destinada en el partido a este tipo de
emprendimientos.

IV.4.4.5. SERVICIOS DELAUTOMOTOR:
Uso de servicios destinado al mantenimiento, reparacién y atencién del parque automotor publico
y privado.

Requisitos y limitaciones:
El Departamento Ejecutivo podra requerir tratamiento particular respecto de la resolucidn de accesos
y egresos vehiculares al predio
Quedan prohibidas las actividades que se desarrollan en el espacio publico, sean veredas o calles.

IV.4.4.5.1. TALLERES MECANICOS
Son todos aquellos destinados a actividades ligadas a los distintos componentes de un automotor o
ciclomotor, pudiendo estar agrupadas o ser establecimientos especificos para cada uno de ellos.

Requisitos y limitaciones:

Accesos: se debera asegurar un acceso directo y exclusivo desde la linea municipal, de un ancho
minimo libre de 2,50 metros, debidamente demarcado y provisto de piso sélido para el movimiento
vehicular.

Requisitos Técnico-Constructivos: las actividades propias de estos establecimientos se deberan
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realizar dentro de los locales cerrados.

Cuando la parcela afectada incluya vivienda y taller, se deberdn cumplimentar los siguientes recaudos:

Accesos independientes para el taller y para la vivienda;

Se podra admitir, en los casos en que el titular del taller habite la vivienda, la vinculacién entre

ambas propiedades a través de una puerta ciega.
Los talleres mecdnicos que realicen venta, instalacion, revision, modificacion, desmontaje o baja de
equipos de GNC para vehiculos automotores, ademds de la presente norma, serdn regulados por la
Resoluciones N2 3196/05 y 3690/07, la norma Técnica NAG-408 del ENARGAS —o las normas que rijan
en su reemplazo.

IV.4.45.1.1. TALLER MECANICO DE PEQUENA ESCALA Y MENOR
COMPLEJIDAD

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m? Incluye establecimientos
destinados a la atencién de vehiculos de pequefio y mediano porte.

A los fines de su localizaciéon y en los casos que su complejidad, escala, potencia instalada y
cantidad de personal ocupado asi lo permitan, podran homologarse a “Industrias 1 de pequefia
escala”.

Aquellos establecimientos de pequena escala y menor complejidad que desarrollen actividades de
mecdnica como servicio complementario a una actividad comercial dominante se localizardn vy
evaluaran conforme lo regulado para esta ultima actividad. Lo establecido en el parrafo precedente no
es aplicable a los locales que comercializan equipos o articulos de GNC.

En referencia a la actividad comercial dominante, ésta deberda contar con un area vinculada a la via
publica, destinada a exposicién y venta de los productos, que no podra ser inferior al 10 % de la
superficie total afectada a la actividad, pudiendo, Unicamente, prestar el servicio de colocacién y
reparacion de los articulos comercializados en el local de venta.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién.

IV.4.45.1.2. TALLERES MECANICOS DE MEDIANA Y GRAN ESCALA Y
MAYOR COMPLEJIDAD

Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a los 500 m2 o establecimientos de
cualquier superficie destinados a la atencion de vehiculos de gran porte.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluacién de Impacto
Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m>.

IV.4.45.2. LAVADEROS

Son todos aquellos establecinientos destinados a actividades ligadas con la limpieza y/o lavado
automatico/manual de los vehiculos que componen el parque automotor. Los lavaderos se clasifican
en:

IV.4.45.2.1. LAVADEROS DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos destinados exclusivamente al lavado de automdéviles, camionetas y utilitarios en
predios cuya superficie total no supera los 800 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica.

Podrd existir regulacion adicional establecida por via reglamentaria.

IV.4.45.2.2. LAVADEROS DE MEDIANA Y GRAN ESCALA
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Establecimientos destinados al lavado de automdéviles, camionetas, camiones, dmnibus y otros
vehiculos pesados, en predios cuya superficie total supera los 800 m*.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluaciéon de Impacto
Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m>.

Podrd existir regulacion adicional establecida por via reglamentaria.

IV.4.4.5.3. PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO DE USO PUBLICO Y
COCHERAS

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn Y Factibilidad Técnica y Evaluacién de Impacto Urbano.

Autorizacion de Funcionamiento: las correspondientes autorizaciones de funcionamiento tendran
caracter precario, debiendo por lo tanto, los permisionarios comprometerse a cesar en sus funciones
cuando el Departamento Ejecutivo asi lo requiera, en apoyo de las necesidades de implementar en el
sector medidas de transito y/o cuando se adviertan distorsiones incompatibles con los propdsitos
fijados en los planes y programas sobre la materia.

Sélo se otorgaran autorizaciones de funcionamiento con caracter definitivo, cuando se trate de
edificios destinados a cocheras, con un nimero minimo de 30 vehiculos y presenten especial cuidado
en la resolucién arquitectdnica del establecimiento.

Requisitos Técnico-Constructivos: Las actividades se desarrollardn en predios totalmente cerrados
perimetralmente, por muros o cercas opacas fijas, de altura suficiente como para evitar molestias a los
linderos o a la via publica, debiendo recomponer la linea municipal con un plano de cierre de altura no
inferior a dos metros a fin de no generar vacios en la morfologia urbana, que alteren la conformacion
de la manzana compacta. Asimismo podran incorporar al frente un local con destino a actividad
comercial a fin de generar actividades que alimenten la dinamica del area central cuyas caracteristicas
constructivas se determinaran por via reglamentaria. En caso de poseer algun tipo de techo precario
tipo parasoles, estos deben integrarse a la estética del lugar y poseer estructuras fijas o rebatibles. Por
sobre las dimensiones minimas establecidas se exigird que el espacio para estacionamiento previsto
asegure el libre ingreso y egreso de los vehiculos, sin que ello implique la movilizaciéon de ningun otro
rodado. La espera de los automotores debe ser resuelta dentro de la parcela, prohibiéndose esperas
fuera del predio.

Accesos: se admitird un sdlo acceso vehicular por parcela y como maximo dos (entrada y salida)
cuando la parcela presente una medida sobre linea municipal igual o mayor a 20 m. El corte de cordén
correspondiente admitira un ancho de hasta 2,40 m. por cada uno de los mismos. En todos los accesos
y sobre la linea municipal deberdn instalarse elementos de prevencién, seguridad y advertencia al
peatdn acerca de la finalidad de aquellos y su uso para desplazamiento de vehiculos. Dichos elementos
deberan ser sefiales perfectamente visibles, basada en dispositivos de aviso de tipo luminoso y sonoro
(semaforos, campanillas, luz intermitente, carteles.). Debera diferenciarse el acceso vehicular del
acceso peatonal demarcando este con un ancho minimo de 0.70 m.

Requerimientos de los médulos de Carga y Descarga: los médulos exigidos para cada caso deberan
estar resueltos obligatoriamente dentro de la parcela, de tal manera que no afecten el transito en la
via publica y aseguren la facilidad de maniobras y espera del vehiculo. Dichos espacios deberan
resultar facilmente identificables desde la via publica, vinculados directamente con los puntos de
acceso del edificio y resueltos de tal manera que no interfieran la circulacién peatonal.

IV.4.453.1. ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS EXCLUSIVAMENTE A AUTOS,
CAMIONETAS Y MOTOS (a)

Requisitos y limitaciones:

Parcelas: no se permitira su localizacién en parcelas en las que se hubieran efectuado demoliciones
sin la declaracién de destino correspondiente.

Cantidad maxima: un establecimiento por cara de manzana.

Modulos de estacionamiento: se establece como valor minimo del médulo, una superficie de 25
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m? la que incluye el lugar para estacionar propiamente dicho y los espacios necesarios para la
circulacién.

IV.4.45.3.2. ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS EXCLUSIVAMENTE A
CAMIONES, MAQUINAS VIALES, MAQUINAS RURALES, ETC. (b)

IV.4.4.5.4. ESTACIONES DE SERVICIOS

Son estaciones de servicio de los automotores de combustibles liquidos, gas natural comprimido
(GNC), eléctricos (puros e hibridos) y mixtos. No podra admitirse su localizacién e instalacién a una
distancia menor de mil quinientos (1500) metros -medidos mediante una linea recta imaginaria entre
los limites de parcela mas proximos- de otra ya autorizada de igual tipologia (liquido, gas o eléctrico).
El DE evaluard, mediante estudio particularizado, cuando existan condiciones de trazado vial o de
transito que justifiquen, la posibilidad de implantacion a una distancia menor, pudiendo autorizar
mediante Resolucidn en el expediente el proyecto que asi lo justifique. Esta particularidad se hara
extensiva a los predios ubicados en zonas industriales y rurales. Se regirad por norma especifica para
Estaciones de Servicio, que deberd ser sancionada por el HCD.

Requisitos y limitaciones:
Distancia minima: 400 metros respecto del Palacio Municipal y 100 metros radiales de
establecimientos educativos reconocidos por autoridad competente.

IV.4.4.6. TRANSPORTE Y COMUNICACION

De servicios destinados a actividades cuyo fin principal es el transporte de personas u objetos.
Incluye agencias de remises, agencias de taxi-flet, servicio de mudanzas, empresas de transporte.

Requisitos y limitaciones:

Accesos: En todos los casos el Departamento Ejecutivo podrd requerir tratamiento particular
respecto de la resolucién de accesos y egresos vehiculares al predio.

Porte: En las zonas U-CIC, U-R1, U-R2 y U-R3 no se admitiran establecimientos que utilicen
vehiculos de porte superior a 4 Toneladas.
Quienes desarrollen la actividad deberdn cumplir con las ordenanzas N2 4010/13, 4073/13 y 4085/13 y
el Decreto Provincial N© 1117/2003 y sus modificatorias y/o reglamentaciones.

IV.4.4.6.1. SERVICIOS DE TRANSPORTE DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total (incluye oficina administrativa, estacionamiento y
otros servicios) no supera los 800 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

Condicionantes: estacionamiento interno para al menos el 70 % de los mdviles habilitados para
trabajar en la agencia de remises, agencias de taxi-flet, servicio de mudanzas, empresas de transporte.

IV.4.4.6.2. SERVICIOS DE TRANSPORTE DE MEDIANA Y GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta supera los 800 m.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluacién de Impacto
Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m*

IV.4.4.6.3. SERVICIOS DE TRANSPORTE CON ACTIVIDADES INCOMODAS
Presentan riesgos de contaminacion, molestias y/o peligro a causa de los productos que
transportan, de su extension, impacto en el medio a localizarse.

Incluye terminales de lineas de transporte colectivo local, estaciones ferroviarias, terminales de
6mnibus de corta, de media y larga distancia, centros de trasbordo, aeropuertos, helipuertos, playas
de guarda de vehiculos afectados al transporte y recoleccién de residuos.
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Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica con Evaluacidon de Impacto Ambiental e Impacto
Urbano.

IV.4.4.7. DEPOSITOS

Uso de servicios destinado a actividades cuyo fin principal es el almacenaje de articulos vy
productos, se clasifican conforme a la escala del establecimiento, destino del almacenaje y grado de
molestia o riesgo. Aquellos depdsitos de caracter complementario y asociados directamente a una
actividad comercial dominante se regularan conforme a lo establecido para el uso comercial, no
qguedando alcanzado por la clasificacién, requisitos y limitaciones establecidos en el presente articulo.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

Carga y Descarga: un médulo de 28 m? cada 300 m? de superficie cubierta total y no menos de un
maddulo por establecimiento.
En zonas del drea urbana no se admitirdn establecimientos que utilicen vehiculos superiores a 4
Toneladas.

IV.4.4.7.1. DEPOSITOS CLASE 1
Locales cuya superficie cubierta total no supera los 300 m” y que en virtud de las caracteristicas de
los articulos a almacenar no genere ningun tipo de perturbacion al entorno.

Los articulos a almacenar deben albergarse en locales cubiertos y cerrados, no quedando
comprendidos en esta categoria aquellos que cuenten con playas de acopio o depdsito de materiales
al aire libre.

IV.4.4.7.2. DEPOSITOS CLASE 2
Locales cuya superficie cubierta total no supera los 1800 m” y que en virtud de las caracteristicas de
los articulos a almacenar no genere ningun tipo de perturbacidn al entorno.

Pueden generar en pequefia magnitud y de manera controlada, ruidos, polvos y olores.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Técnica.

IV.4.4.7.3. DEPOSITOS CLASE 3

IV.4.4.7.3.1. POR SUPERFICIE (a)
Locales cuya superficie cubierta total supera los 1.800 m2.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad Técnica, Factibilidad de Localizacién y Evaluacidn de Impacto Urbano.

IV.4.4.7.3.2. POR PELIGROSIDAD (b)

Agquellos establecimientos que, independientemente de su superficie cubierta, registren sustancias
que ofrezcan ciertos riesgos para la poblacion o puedan generar focos de infeccidn y/o proliferacién de
insectos o roedores.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad Técnica con Evaluacion de Impacto Urbano. Para las zonas RM1, RM2 y CS3 ademas se
solicitara Evaluacion de Impacto Ambiental.

IV.4.4.7.4. DEPOSITOS PELIGROSOS
Establecimientos que, independientemente de su superficie cubierta, registren existencia de
liguidos agresivos, contaminantes, productos inflamables o productos explosivos, asi como aquellos
establecimientos regulados por las normas de fabricaciones militares.
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Requisitos y limitaciones:
Factibilidad Técnica, Factibilidad de Localizacidn con Evaluacién de Impacto Urbano. Para las zonas
RM1, RM2 y CS3 ademas se solicitard Evaluacidn de Impacto Ambiental.

IV.4.4.8. INFRAESTRUCTURAS

Uso de servicios destinado a los sistemas de produccidn, almacenamiento y distribucién de agua,
de energia, de comunicacién y de evacuacién de residuos que constituyen la infraestructura de las
areas urbana, complementaria y rural.

IV.4.4.8.1. COMUNICACION
Estaciones y centrales transmisoras de telefonia, televisidn y radio;

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Técnica.

IV.4.4.8.2. DE SERVICIOS
Para plantas distribuidoras y/o de almacenamiento (energia, agua, gas).

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Técnica con Evaluacién de Impacto Ambiental e Impacto Urbano
condicionado a la actividad y ordenanza especifica.

IV.4.4.8.3. SANITARIA

Planta depuradora de liquidos cloacales y/o planta de almacenamiento y/o tratamiento y/o
disposicion de residuos sélidos urbanos: A fin de determinar la localizacion de planta/s depuradora/s
de liquidos cloacales dentro del Partido, el Departamento Ejecutivo debera elevar un proyecto con la
delimitacién de zonas. A tal efecto en el plazo de 12 meses, con intervencion de los drganos
pertinentes (Autoridad del Agua y empresas prestatarias de servicios), se elaborara un proyecto de
ordenanza.
No quedan incluidas en esta categoria las plantas de tratamiento de residuos y/o efluentes peligrosos
por encontrarse alcanzados por la Ley Provincial N© 11.459 de Radicacion Industrial.

IV.4.4.8.4. ANTENAS
Se regird por norma especifica para Antenas, que debera ser sancionada por el HCD y que debera
contemplar alturas, potencias y zonas.

IV.4.5. USO PRODUCTIVO
Comprende los usos destinados a la produccidon u obtencion de materias primas y a la produccion
de bienes, equipos y servicios industriales.

IV.4.5.1. INDUSTRIAL

Uso productivo destinado a actividades de elaboracion y/o transformacidon de materias primas y
bienes; pueden tener actividades complementarias de almacenamiento de productos. Quedan
exceptuadas de este uso panaderias, heladerias, fabrica de embutidos y fabricas de pastas, cuando se
trate de establecimientos de escala barrial y todo lo que alli se elabore sea para venta directa al
publico en el mismo y/o con distribucién dentro del Partido. Las mismas se regulardn segin lo
dispuesto para el uso comercial. La Ley Provincial 11.459/93 y sus normas reglamentarias seran de
aplicaciéon para la radicacién territorial, ampliacidn y habilitacion de todos los establecimientos
industriales instalados o que se instalen en el Partido de Coronel Pringles, requiriéndose Evaluacién de
Impacto Ambiental en los casos que asi lo establezca dicha Ley y sus normas reglamentarias.

Requisitos y limitaciones:
Carga y Descarga: para la superficie destinada a carga y descarga se requerird un médulo (28 m?)

por cada 200 m” de superficie cubierta del establecimiento. La O. T. M. podrd incrementar las
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superficies destinadas a estacionamiento y carga y descarga, cuando la demanda de la actividad
propuesta asi lo requiera.

Accesos: sobre vias pertenecientes a la Red Regional y Provincial, deberd cumplir con condiciones
de seguridad referidas al acceso y egreso de vehiculos y contar con los visados correspondientes de la
Direccion de Vialidad Provincial.

IV.4.5.1.1. INDUSTRIAS DE PRIMERA CATEGORIA

Incluye aquellos establecimientos que se consideran inocuos porque su funcionamiento no
constituye riesgo o molestia a la seguridad, salubridad e higiene de la poblacidn, ni ocasiona dafios a
sus bienes materiales ni al medio ambiente. Aquellos establecimientos que se consideran inocuos,
resultaran admitidos en zonas de uso dominante residencial y todas aquellas dentro del casco urbano
fundacional cuando cumplan los requisitos detallados y exigidos en la Ley N2 11459, sus
reglamentaciones y la planilla de homologacién de zonas del presente Cédigo.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion
En todos los casos que la banda horaria supere el horario de 6 a 20 hs., la O. T. M. podrd solicitar las
modificaciones necesarias para evitar las molestias, ruidos o inconvenientes que puedan existir.

IV.4.5.1.2. INDUSTRIAS DE SEGUNDA CATEGORIA

Incluye aquellos establecimientos que se consideran incdmodos porque su funcionamiento
constituye una molestia para la salubridad e higiene de la poblacién u ocasiona dafios a los bienes
materiales y al medio ambiente.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion y Evaluacién de Impacto Ambiental.

IV.4.5.1.3. INDUSTRIAS DE TERCERA CATEGORIA

Incluye aquellos establecimientos que se consideran peligrosos porque su funcionamiento
constituye un riesgo para la seguridad, salubridad e higiene de la poblacion u ocasiona dafios graves a
los bienes y al medio ambiente.

Requisitos y limitaciones:
Certificado de Aptitud Ambiental, Factibilidad de Localizacién, Evaluacién de Impacto Ambiental e
Impacto Urbano.

IV.4.5.1.4. PARQUES INDUSTRIALES
Incluye parques industriales, sectores industriales planificados, poligonos industriales y toda otra
forma de agrupacién industrial.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Certificado de Aptitud Ambiental con Evaluacion de Impacto Ambiental.

IV.4.5.2. AGROPECUARIO

Uso productivo destinado a actividades tales como agricultura intensiva y extensiva, horticultura,
ganaderia y otras asociadas o complementarias. Incluye produccion floricola, fruticola, apicola, granjas,
avicola y otros criaderos.

Los criaderos que incluyan matanza y faena de animales deberan clasificarse como
establecimientos industriales segun lo dispuesto por la normativa provincial.

IV.4.5.2.1. AGROPECUARIO INTENSIVO
Comprende explotaciones de tipo agropecuario en parcelas menores a 25 Ha.

IV.4.5.2.2. AGROPECUARIO EXTENSIVO
Comprende explotaciones de tipo agropecuario en parcelas no menores a las 25 Ha.
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En todo uso agropecuario, cuando se construyan invernaderos para la proteccion de la produccion
fruti-horticola, estos deberdn ser declarados mediante croquis ante la O.T.M. adjuntando a los
mismos, constancia de intervencidn ante la A.D.A., organismo que requerira las condiciones minimas
para el escurrimiento de las aguas conforme a los estudios hidraulicos y geoldgicos pertinentes. El
vertido de agua de origen pluvial hacia las redes de drenajes existentes debera ser autorizado por
parte de la A.D.A. en el marco de la Ley 12257 y su decreto reglamentario. Asi mismo este organismo
sera quien otorgard el correspondiente permiso de uso del recurso hidrico subterraneo. En todos los
casos queda absolutamente prohibida la evacuacidn de agua sobre linderos y calles publicas. La O.T.M.
podra fijar indicador F.0.S. maximo para la localizacién de estas estructuras.
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CAPITULO V

MOVILIZACION DEL SUELO URBANO
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Si bien los siguientes conceptos, herramientas y mecanismos se encuentran normados en las
Ordenanzas N2 4069/13 y 4318/16 de adhesion a la Ley 14.449 de Acceso justo al hdbitat,
enfatizamos con la inclusidn en éste cdédigo, la importancia que tienen las intervenciones del estado en
el ordenamiento para un mejor aprovechamiento del suelo urbano y sus infraestructuras.

V.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES

Los mecanismos de movilizaciéon del suelo son herramientas que deben utilizarse siguiendo los
lineamientos establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano y Territorial y sirven para:

Ayudar a consolidar las dreas y zonas.

Orientar el proceso de ocupacion del suelo.

Efectuar las ampliaciones urbanas en forma sincronizada con la demanda real de lotes.

Mantener valores razonables del suelo urbano.

Intervenir para lograr un desarrollo armdnico del conjunto urbano, evitando fuertes desniveles de

calidad urbana en las distintas zonas y especialmente la existencia de sectores marginales de

precariedad socio —ambiental.

V.2. MECANISMO DE MOVILIZACION DEL SUELOURBANO

Los mecanismos de movilizacién del suelo urbano, que necesitan declaracion especifica, son:
Parcelamiento y/o edificacidn obligatorios.

Reajuste de tierras.

Zonas de englobamiento parcelario.

V.2.1. DECLARACION DE PARCELAMIENTO Y/O EDIFICACION
OBLIGATORIOS

El Municipio de Coronel Pringles, a través de sus planes y mediante ordenanzas especificas, podra
declarar el parcelamiento y/o la edificacion obligatorios de los inmuebles urbanos baldios o con
edificacién derruida o paralizada, de acuerdo a lo establecido por los articulos 84°, 85°, 86°, 87° y 88°
del Decreto Ley 8912/77 modificados por el articulos 64° de la Ley 14449/12.

En caso de establecer el gravamen especial a los inmuebles afectados por esta declaracidn, la
recaudacion correspondiente se destinard a la ejecuciéon de nuevas obras de infraestructura o
Equipamiento Comunitario.

La O.T.M. realizard los estudios para establecer los programas de ejecucidn, y su correlatividad, asi
como la definicion del tipo y nivel de equipamiento que requiere cada una de las zonas afectadas por
la declaracion.

V.2.2. REAJUSTE DE TIERRAS

Se refiere al sistema mediante el cual los propietarios de predios en un area o zona debidamente
determinada, transfieran su respectivo derecho de propiedad a una entidad gestora o le permiten que
bajo cualquier modalidad juridicamente posible, utilice y ocupe temporalmente sus inmuebles, con el
fin exclusivo de que desarrolle y lleve a cabo un plan especifico de construccién, ampliacion,
reposicion y mejoramiento de edificios y/o de infraestructura urbana basica, con la obligacion, una vez
concluidas las obras, de redefinir las unidades prediales y realizar las operaciones de transferencia de
dominio de cardcter compensatorio, que sean indispensables para ese mismo efecto. Deberd ajustarse
a lo establecido en el articulo 89° y 90° del Decreto Ley 8912/77 modificados por el articulo 64° de la
Ley 14449/12.

V.2.3. ZONAS DE ENGLOBAMIENTO PARCELARIO

Consiste en la delimitacion de sectores donde debe unificarse el parcelamiento a fin de posibilitar un
cambio de uso o un proceso de reestructuracion urbana (nuevo trazado, apertura de calles, cesiones y
reconformacion parcelaria). La declaracién de englobamiento parcelario respecto de un determinado
sector por parte del Municipio, implica la declaracién de utilidad publica y sujeta a expropiacién por
parte del mismo de acuerdo a lo dispuesto en el art. 912 de la Ley 8.912/77
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La Municipalidad favorecera todos los procesos de permuta de inmuebles, compra, venta de calles,
permuta por cesiones de Espacios Verdes y de Equipamiento Comunitario que sea menester, para
facilitar los procesos de reconformacion urbana que se encuentren previstos en el Plan y cuenten con
Proyecto Particularizado aprobado.
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CAPITULO VI

CONDICIONES AMBIENTALES
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VI.1. CONCEPTO

El nivel de desarrollo de los asentamientos humanos, asi como el tipo de produccién dominante,
favorece el logro de condiciones basicas de calidad del medio a los fines del desarrollo econdmico,
social y fisico — ambiental.

VI1.2. DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS

Se adapta a los efectos de la aplicacion del presente capitulo, el glosario de términos que
constituye el ANEXO | de la Ley Provincial N2 11.723/95, Ley Integral del Medio Ambiente y los
Recursos Naturales.

Se incluye el término desarrollo sostenible, entendiendo por tal al crecimiento constante o
sostenido en el tiempo que compatibiliza la protecciéon del ambiente con el desarrollo econdmico.

VI.3. NORMAS DE APLICACION

El derecho a un ambiente sano esta consagrado por la Constitucién Nacional en el articulo 14°, que
viene acompafiado de una herramienta idénea como el amparo y reconoce la legitimacidon amplia
para la proteccion.

La Ley Nacional N2 25.675/02, Ley General del Ambiente.

La Ley Nacional N2 24.051/91, Residuos Peligrosos.

La Ley Nacional N2 20.284/73, Plan de prevencién de situaciones criticas de contaminacion
atmosférica.

Ley Nacional N2 27.279/19, Gestion de envases vacios fitosanitarios.

La Ley Provincial N2 11.723/95 y sus decretos reglamentarios, que se encuadra en el articulo 28° de
la Constitucidn de la Provincia tiene por objeto la proteccidn, conservacién, mejoramiento vy
restauracidon de los recursos naturales y del medio en general a fin de preservar la vida en su
sentido mds amplio, asegurando a las generaciones presentes y futuras la conservacién de la
calidad ambiental y la diversidad bioldgica.

Las fuentes fijas de contaminacién atmosféricas se regiran por lo establecido en la Ley Provincial N2
5.965 y sus decretos reglamentarios.

Ley Provincial N2 11.459/96, Radicacion Industrial y Decreto Reglamentario.

Ley Provincial N2 11.347/92, Tratamiento, manipuleo, transporte y disposicion final de residuos
patogénicos y sus decretos reglamentarios.

Ley Provincial N2 6.253/60 y Decreto Reglamentario N211.368/61 sobre Conservacién de Desagties
Naturales.

Ley Provincial N2 11.720/95 de Residuos Especiales para Establecimientos Asistenciales de todo tipo
y su Decreto Reglamentario.

Ley Provincial N2 12.257/99, Cédigo de Aguas.

Ley Provincial N2 12.605/01, Almacenamiento, clasificacidn, acondicionamiento y conservacién de
granos, y sus decretos reglamentarios.

Ley Provincial N2 13.592, Gestidn Integral de los Residuos Solidos Urbanos.

Ley Provincial N2 14.343/12, Pasivos Ambientales.

Resoluciones, Disposiciones y Decretos correspondientes.

VI.4. NORMAS COMPLEMENTARIAS

Las normas complementarias para deteccion, control y sanciones correspondientes seran
establecidas por Ordenanza especifica, en funcidn a los estudios que se realicen, a los Convenios que
realice el Municipio con la Autoridad de Aplicacidn y las reales posibilidades de control local.

VI.5. RESIDUOS PELIGROSOS

a La instalacion, radicacion y habilitacion de toda planta de almacenamiento transitorio y/o
tratamiento de residuos peligrosos comprendidos en la Ley Provincial N211.720 de Residuos
Especiales, asi como la entrada y transito, o disposicién final de los mismos, podra ser permitida
con expresa autorizacién proveniente del Departamento Ejecutivo Municipal, siempre y cuando se
cumpla con la normativa vigente correspondiente.
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b Prohibase la entrada, transito, vertido, depdsito y/o tratamiento de materiales o desechos
radioactivos sin importar su origen. Se excluyen aquellos materiales radiactivos utilizados en
medicina.

9 Prohibase el vertido de productos tdxicos, contaminantes, asi como residuos de desechos en redes
cloacales o cualquier otro sitio que implique riesgo.

d Podra permitirse la radicacién y habilitacion dentro del Municipio, de industrias que utilicen como
materias primas, desechos industriales comprendidos dentro de la Ley N211.720. Se incluyen aqui
las industrias cuyas operaciones conduzcan a la recuperacién de recursos, el reciclado, la
generacion o la reutilizacion directa de los desechos.

¢ Toda industria debidamente radicada y habilitada dentro del partido de Coronel Pringles, que
originase como consecuencia de su operacion cualquier desecho incluido en la Ley N2 11.720,
debera tener su propia planta de tratamiento, de acuerdo a las normas vigentes.

) Toda industria que genere residuos especiales y no tuviese prevista la planta de tratamiento de los
mismos, previo a su habilitacién en el Municipio, debera asegurar, mediante Declaracién Jurada, la
factibilidad de trata y disponer los residuos a través de un tercero contratado.

g Facultase al Departamento Ejecutivo Municipal a formalizar acuerdos con distintos vecinos para
impedir la contaminacidn, proveniente de otros lugares, de napas y cursos de agua del partido de
Coronel Pringles.

VI.6. CONTROL AMBIENTAL DE LOCALIZACION DE NUEVAS
ACTIVIDADES

Para evitar y prevenir sobre problemas ambientales, se ha establecido la obligatoriedad de obtener
Certificado Urbanistico, ANEXO I, en forma previa a la localizacién de actividades, presentando planos
o ejecucion de obras. En caso de actividades que por su naturaleza puedan potencialmente generar
problemas ambientales, se les solicitara, de no contar con la requerida por un organismo del Estado
superior, una Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) y una Evaluacién de Impacto Urbano (EIU) en el
entorno si correspondiera.

Podra ser denegada la localizacion de actividades que puedan generar perjuicios al medio, aunque
este rubro esté permitido en la zona por este Cddigo, debiendo fundar técnicamente la denegatoria.

La Municipalidad también podra condicionar la aprobacion de localizacion y/o habilitacion de
establecimientos al cumplimiento de ciertos requisitos que establezca y que aseguren un
funcionamiento ambiental satisfactorio. Asimismo, podra condicionar la permanencia de actividades
localizadas y habilitadas con anterioridad a la vigencia de este Cddigo, al cumplimiento de medidas de
mitigacién y remediaciéon de sus efectos sobre el medio. En casos de perjuicios comprobados e
imposibilidad de correccidn de los efectos ambientales negativos, se autoriza la clausura de la
actividad y las oficinas técnicasmunicipales.
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CAPITULO VII

ESPACIO PUBLICO
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VIl.1. OBJETIVOS GENERALES

Las presentes disposiciones tienen como objetivo la proteccion, rehabilitacion y materializacién de
acciones sobre el espacio publico de las Areas Urbanas, Complementarias y Rurales del Partido.

VIl.2. DEFINICION

Se considera al espacio publico como aquella parte perteneciente al espacio urbano determinada a
partir de los limites del espacio privado y definida como bienes publicos por el Cédigo Civil (articulos
2340y 2341), la Ley Provincial de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo 8912/77, asi como por el
resto de los instrumentos legales concurrentes a la misma y vigentes en la materia. Se encuentran
comprendidos entre otros: las calles, avenidas, ramblas, boulevares, plazas, plazoletas, parques,
riberas de Arroyos y Rios, etc.

A tales efectos este Capitulo contempla la variedad de actuaciones que deben ser tenidas en cuenta
para:

a) Potencializar al espacio publico como el ambito de mayor expresién de la ciudadania

b) Incrementar su aprovechamiento intensivo en términos simbdlicos, sociales, culturales, turisticos,
de uso e intercambio, recreativos y de esparcimiento

c) Orientar las acciones publicas para su proteccidn, rehabilitacién y puesta en valor.

d) Orientar las acciones privadas a fin de preservar la identidad y el caracter de las distintas Zonas y
Areas con el propdsito de incrementar su calidad espacial y ambiental

e) Preservar los sitios, zonas, edificios y monumentos, incluidos en este Cdédigo como de interés
patrimonial, considerando al espacio publico como elemento indisoluble de los bienes aproteger.

f) Intervenir sobre el espacio publico a través de estudios y proyectos especificos con el fin de
equilibrar la estructura urbana, neutralizar la fragmentacion socio-espacial, corregir conflictos
ambientales y preparar sectores y zonas para recibir acciones de desarrollo y mejoramiento
urbano-ambiental.

VII.3. DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL

La O.T.M. que correspondiere y las respectivas Direcciones de linea de la Municipalidad de Coronel
Pringles seran en forma concurrente y solidaria la Autoridad de Aplicacién de las normas contenidas en
el presente Capitulo.

VIl.4. ALCANCE DE LAS INTERVENCIONES SOBRE EL ESPACIO
PUBLICO

A los efectos definidos en los objetivos de este Capitulo se formulan normas atinentes a los
elementos componentes del espacio publico del partido de acuerdo a su grado de pertenencia a:

Las Areas Urbanas

Las Areas Complementarias

Las Areas Rurales

VIl.4.1. ESPACIO PUBLICO EN AREA URBANA

Constituyen elementos de regulacién:

VIl.4.1.1. FORESTACION

El arbolado y la forestacion de los espacios urbanos constituyen un elemento primordial del
equilibrio ecoldgico del territorio y sus areas urbanas.

Su defensa, mejoramiento, proteccidn, conservacidn, ampliacion y desarrollo, asi como todo
aquello referido a establecer los requisitos y condiciones de plantacidn, conservacion, erradicacién y
re-implementacion, y al cuidado y proteccién del arbolado publico, queda normado bajo las
Ordenanzas N2 4497/18, 4510/18, 4576/19 y 4587/19 de Arbolado y temas relacionados del partido de
Coronel Pringles.

VIl.4.1.2. ACERAS

Todo propietario esta obligado a la materializacion, mantenimiento y/o reconstruccidon de las
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aceras de calles y Avenidas de las areas urbanas de las localidades del partido, las cuales mantendran
las dimensiones actuales de las mismas y/o seguin lo normado en las ordenanzas 2235/88 y 2659/92
sus complementarias y modificatorias.

La Autoridad de Aplicacién determinara los materiales, disposicidon, dimensiones y colores de los
elementos componentes de las aceras para las diferentes Zonas. No se admitirdn materiales ni
elementos componentes diferentes de los establecidos para cada Zona. En los casos de construccién
total o reconstruccidn parcial de la acera, los materiales a utilizar seran homogéneos y similares a los
establecidos para las diferentes Zonas.

VIl.4.1.2.1. PROHIBICION DE CONSTRUCCION SOBRE LAS ACERAS

Queda prohibida en todas las Areas Urbanas de Coronel Pringles la construccién de jardineras,
maceteros, o la inclusidn de cualquier elemento fijo (columnas, carteleria, bicicleteros, etc.).

Solo se admitiran la colocacién de maceteros y bicicleteros méviles, siempre que apoyen la estética
del lugar, con tamafios y disposiciones que no afecten el libre transito peatonal (considerando 1,50 m.
el ancho minimo medido desde la linea municipal), especificamente nunca deben interrumpir el
transito sector destinado a personas con movilidad y o vision reducida.

VIl.4.1.2.2. PROHIBICION DE OCUPACION DE LA ACERA
La ocupacién de aceras con equipamiento movil (sillas, mesas, sombrillas, etc.) o con articulos de
venta de cualquier naturaleza, deberd ser autorizada por la Autoridad de Aplicacion quien determinara
la superficie permitida de ocupar y forma de disposicidon de dichos elementos a fin de no obstruir el
transito peatonal (idem VII.7.1), como asi también el canon que por dicha ocupacion se debe abonar.
Las ferias artesanales, puestos de venta de diarios, revistas, flores etc. estardn expresamente
autorizados por la Autoridad de Aplicacidn en las Zonas y sectores que la misma determine.

VIl.4.1.3. RAMPAS DE ACCESO

En la ejecucion de obras publicas y privadas se evitara la generacién de barreras arquitecténicas. El
espacio publico urbano debera garantizar la accesibilidad, circulacién y adecuada funcionalidad para
permitir el libre desplazamiento de personas con capacidades reducidas. Sera de aplicacion la Ley
Nacional N2 24.314 y la Ordenanza 3517/05 y sus modificatorias.

Los edificios de acceso publico (administrativos, culturales, educativos, institucionales, etc.)
deberan prever la colocacion de rampas de acceso para discapacitados. En el caso de obras
construidas y de dificultad para su materializacion en el acceso al edificio, deberan efectuar la consulta
respectiva a la Autoridad de Aplicacion, a fin de encontrar medios alternativos y/o minimizar la
ocupacion de la acera.

VIl.4.1.4. PUBLICIDAD

Los edificios destinados a actividad comercial podran disponer la utilizacidon de publicidad formando
parte de la construccion siempre que se cumpla con las siguientes condiciones:

Los anuncios y/o carteles deberan ubicarse sobre el frente del edificio, en coincidencia con la linea

de frente de edificacidn, pudiendo ocupar toda la extension del ancho de la parcela.

Los anuncios y/o carteles no podran sobrepasar la altura maxima de fachada del edificio.

Podra colocarse publicidad y/o sefializacion transversal a la Linea Municipal en un tamafio que no

supere 1 m2 de superficie total, por sobre los 2 m. de nivel de piso y en las zonas que estén

permitidas por el presente cédigo.

ViIl.4.1.4.1. PROHIBICIONES

Queda prohibida la publicidad y los anuncios y/o carteles en las fachadas laterales y contrafrentes
de los edificios, asi como la ocupacién con anuncios y/o carteles identificatorios en veredas,
boulevares, y sitios del espacio urbano fuera de los permitidos en el item VI1.4.1.4., PUBLICIDAD.

La propaganda politica sélo podrd colocarse en los lugares habilitados por las autoridades
municipales.

VIl.4.1.5. ILUMINACION
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Se podran iluminar los frentes y/o fachadas de los edificios sélo con artefactos que se apoyen en el
plano de la misma.

Los artefactos o luminarias que se propongan dentro del espacio publico y en los que sus elementos
de soporte superen la Linea Municipal ubicandose dentro del espacio aéreo de la calle, deberan contar
con la aprobacion de la O.T.M.

La totalidad de los artefactos o luminarias que se planteen deberan contar con las normas de
seguridad adecuadas, pudiendo la O. T. M. solicitar el reemplazo, el ajuste de la instalaciéon o la
eliminacion del artefacto.

VIl.4.1.6. SENALIZACION

La utilizacidon de marcas, letreros, sefializacién dentro del espacio privado se ajustara a lo dispuesto
en el item VI1.4.1.4., estando expresamente prohibida la inclusion de letreros o publicidad privada en
los espacios publicos.

La O.T.M. definira los criterios de localizacidn, disefio y forma de carteleria y sefalizacién urbana
publicas.

VIl.4.1.7. MOBILIARIO URBANO

El disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario (puestos de venta, refugios, bancos,
maceteros, bebederos, kioscos, carteles de publicidad, papeleros, elementos de sefalizacidon, etc.)
debera ser visado por la Autoridad de Aplicacién.

No se permitira la instalacion de kioscos o puestos de venta en la via publica con una distancia
menor de 1,50 metros de la linea municipal.

Los elementos que instalen las empresas de servicios publicos en las veredas deberdn contar con la
aprobacion de la Autoridad de Aplicacidn en lo relativo a sus caracteristicas y emplazamiento.

VIl.4.1.8. TOLDOS

En la_fachada principal de los edificios se pueden colocar toldos rebatibles hacia la L.M. Cualquier
parte de su estructura debe distar no menos que 2,30 m. del nivel de piso terminado. El saliente desde
la L. M. se determinard en cada caso de acuerdo al ancho de la vereda y la ubicacién del arbolado
publico; en ningln caso serd mayor a 2,00 m. en calles y de 2,50 m. en avenidas y boulevares.

La cubierta de un toldo aplicado en la fachada principal de un edificio, puede ser de tela, metal o
plastico.

VI.4.1.9. MARQUESINAS

Se prohibe la instalacion de marquesinas que superen 0,80 m. de profundidad del plano de
fachada.
Se mantendra por encima de los 2,75 m. del nivel de piso terminado.

VI.4.1.10. BASURILES

No se podra considerar una obra completa sin contar con el basuril correspondiente, de la forma y
tamafio dispuesto por ordenanza y con la ubicacién de acuerdo a las localizaciones permitidas y/o
prohibidas. Serd condicion exigible para la efectivizacién de lo normado en las ordenanzas 2235/88 y
2659/92.

VIl.4.1.11. MUROS Y CERCOS DEFRENTE

Serd de aplicacién el item 111.2.12.

VII.4.2. ESPACIO PUBLICO EN AREAS COMPLEMENTARIA Y RURAL

Constituyen elementos de regulacién:
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VIl.4.2.1. TRATAMIENTO DE CALLES EN LAS AREAS
COMPLEMENTARIA'Y RURAL

En el Area Complementaria y Rural la Autoridad de Aplicacién determinara el tratamiento particular

de calles colectoras, accesos, y caminos rurales donde definira la sefializacion, mobiliario, iluminacidn,
etc. adecuados a su funcién especifica.

VIl.4.2.2. PUBLICIDAD EN EL SISTEMA CIRCULATORIO
PRINCIPAL

Se prohibe la publicidad en las calles colectoras, vias principales de acceso y salida a las localidades
del Partido asi como sefializacién no autorizada expresamente por la Autoridad de Aplicacién, quien
estara facultada para su retiro en caso de incumplimiento de esta cladusula, y de la eventual aplicacién
de lo dispuesto en el Cddigo de Faltas por cada uno de los anuncios o sefiales existentes.
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CAPITULO VIII

ZONIFICACION, CARACTER Y NORMAS ESPECIFICAS DE
AREAS Y ZONAS

HOJAS DE ZONA
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Centro Institucional Comercial

C.1.C.

i ZONA DE MAY OR CENTRALIDAD, CONTIENE USOS
AREA URBANA CARACTER INSTITUCIONALES, COMERCIALES, DE SERVICIOS Y
RESIDENCIALES CON ALTO GRADO DE COEXISTENCIA
PREDOMINANTE: Comercial — Institucional y de Senvicios
UsoSs
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS - P—— -
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
25 400 1,8 0,6 15 375
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 12 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (d€! largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 4

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagles pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Los toldos seran rebatibles y la carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, su parte
superior, no admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o
salientes del plano mayores a 1 m2.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial 1

R1

AREA URBANA CARACTER ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD POBLACIONAL MEDIA
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar y multifamiliar
USoS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS Eront Superfic "
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
25 200 1,5 0,6 12 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 9 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (del largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 3

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagles pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la arteleria
estara apoyada sobre el frente de la edificacidn, en su parte superior, no admitiéndose carteleria o
publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del plano que conforma la linea
municipal superor a 1 m2.
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ZONA

NOMBRE

ABREVIATURA

Residencial 2

R2

AREA URBANA CARACTER ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD POBLACIONAL MEDIA
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar y multifamiliar
USoS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS Front Superfic "
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
25 150 1,2 0,6 12 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (del largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagles pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la

carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, en su parte superior, no admitiéndose
carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del plano que
conforma la linea municipal superor a 1 m2.
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ZONA

NOMBRE

ABREVIATURA

Residencial 3

R3

AREA URBANA CARACTER ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD POBLACIONAL BAJA
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar
UsosSs
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = Superfic "
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
30 100 0,5 0,5 12,00 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 5 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (d€llargo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
3 metros 3 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desaglies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la

carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, en su parte superior, no admitiéndose
carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del plano que
conforma la linea municipal superor a 1 m2.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial Extra Urbana

REU

AREA | COMPLEMENTARIA

CARACTER

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD
POBLACIONAL BAJA Y TEJIDO ABIERTO

PREDOMINANTE:

Vivienda unifamiliar

USOS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = Superfic "
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
35 1 \viv. x Parcela 0,8 0,4 40,00 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA obligatorio obligatorio (ambos) | (d€! largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
3 metros 3 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, alumbrado publico, energia eléctrica
domiciliaria. Pavimento en vias principales de circulacion y tratamiento de estabilizacién o mejorados

para vias secundarias.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacion (balcones y salientes). No se admiten ni toldos ni carteleria.
Una vivienda por parcela. Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o

parquizados.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial Mixta 1

RM1

; ZONA RESIDENCIAL, ADMITE OTROS USOS COMPATIBLES
AREA URBANA CARACTER CON EL USO PREDOMINANTE.
(PEQUENO TALLER O DEPOSITO CON VIVIENDA)
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar
USOS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = S ol "
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
25 1 viv. x Parcela 1,2 0,6 12 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (d€!largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagues pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la
carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no
admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del
plano que conforma la linea municipal.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial Mixta 2

RM?2

< ZONA DESTINADA A LA LOCALIZACION DE TALLERES Y
AREA | URBANA | CARACTER EPOSTOS
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar
USOS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = S ol "
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
25 1 viv. x Parcela 1 0,5 15 375
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (d€!largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagues pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la
carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no
admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del
plano que conforma la linea municipal.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Corredor de Servicio 1

CS1

< ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE DENSIDAD
AREA | URBANA | CARACTER POBLACIONAL MEDI
PREDOMINANTE: Comercio periddico y senicios.
USsosS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = P—— -
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
25 200 1,8 0,6 12 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 9 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (d€! largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 3

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagles pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se admite el avance de la edificacion (balcones y salientes) hasta 1,20 m., exceptuando el sector de la
Awda. 25 de Mayo entre las calles 3 (ltalia) y 11 (Suarez) por encontrarnos en dicho recorrido con el
desarrollo del Complejo Arquitecténico Salamone. Los toldos seran rebatibles y la carteleria estara
apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no admitiéndose carteleria o
publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del plano que conforma la linea

municipal.
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ZONA

NOMBRE

ABREVIATURA

Corredor de Servicio 2

CS2

< ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE DENSIDAD MEDIA Y
AREA | URBANA | CARACTER TEIIDO SEMCOMPAGTO
PREDOMINANTE: Comercio y senvicios.
USsosS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = Superici "
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
25 1 viv. x Parcela 0,6 0,6 15 375
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 5 metros
MORFOLOGIA Optativo obligatorio 1 lateral | (d€! 1argo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
25%
5 metros 3 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagues pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

plano que conforma la linea municipal.

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la
carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no
admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del
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ZONA

NOMBRE ABREVIATURA

Corredor de Servicio 3 CSB

< ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE
AREA COMPLEMENTARIA CARACTER DENSIDAD BAJA'Y TEJIDO SEMICOMPACTO

PREDOMINANTE: Comercio y senvicios.
USsosS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = Superficl .
URBANISTICOS rente (m) uperficie (m?)
35 1\iv. x Parcela 1 0,5 40 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL (**) FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA Optativo obligatorio (del largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
5 metros 5 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, apertura de calles y desagiies pluviales

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la
carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no
admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del
plano que conforma la linea municipal.

(*) Se establece al corddn cuneta como seniicio publico basico para las parecelas que se encuentran en
el eje del Boulevard 13, en el resto de los sectores delimitados no sera exigible.

(**) Para los terrenos preexistentes a la sancion del presente cédigo, los retiros sera obligatorio respecto
a un eje medianero y con un minimo de 3 metros.

El movimiento y estacionamiento de vehiculos deberan realizarse dentro de los limites de la parcela.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse para
estacionamiento, o incorporarse a playa de maniobras de carga y descarga una superficie no mayor del
50% de dichos espacios.
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ZONA

NOMBRE ABREVIATURA

Area Complementaria 1 AC]_

ZONA DESTINADA A LA LOCALIZACION DE

AREA | COMPLEMENTARIA CARACTER | ACTIVIDADES AGROPECUARIAS INTENSIVAS
Y TEJIDO ABIERTO

PREDOMINANTE: Agropecuario intensivo.
USoS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS - P—— -
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
35 1 \viv. x Parcela 0,3 0,3 50 2500
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL (*) FONDO 6 metros
MORFOLOGIA obligatorio obligatorio (ambos) | (d€! 1argo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
5 metros 5 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, apertura de calles y desagiies pluviales

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se permite la vivienda Unicamente como complemento del uso predominante. Las actividades
predominantes deberan estar ligadas al agro, en cualquiera de los usos permitidos.

(*) Para los terrenos preexistentes a la sancion del presente cédigo que posean un loteo menor al
establecido por esta norma, sera obligatorio el retiro respecto a 1 (un) eje medianero y con un minimo
de 3 metros.

El movimiento y estacionamiento de vehiculos deberan realizarse dentro de los limites de la parcela.
Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse
para estacionamiento, o incorporarse a playa de maniobras de carga y descarga una superficie no
mayor del 50% de dichos espacios.
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ZONA

NOMBRE

ABREVIATURA

Area Complementaria 2

AC?2

AREA | COMPLEMENTARIA

CARACTER

ZONA DE SILOS Y DEPOSITOS Y TEJIDO

ABIERTO

PREDOMINANTE:

Depésitos, silos y complementos

USoS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS - pp——— -
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
35 1 \viv. x Parcela 0,5 0,5 40 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL (*) FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA obligatorio obligatorio (ambos) | (d€! largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
5 metros 5 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, apertura de calles y desagiies pluviales

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se permite la vivienda Unicamente como complemento del uso predominante.
(*) Para los terrenos preexistentes a la sancién del presente codigo que posean un loteo menor al
establecido por esta norma, sera obligatorio el retiro respecto a 1 (un) eje medianero y con un minimo

de 3 metros.

El movimiento y estacionamiento de vehiculos deberan realizarse dentro de los limites de la parcela.
Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse
para estacionamiento, o incorporarse a playa de maniobras de carga y descarga una superficie no

mayor del 50% de dichos espacios.
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ZONA

NOMBRE ABREVIATURA

Banda de Ruta BR

ZONA DESTINADA A LA LOCALIZACION DE

AREA | COMPLEMENTARIA CARACTER ACTIVIDADES DE SERVICIOS ASOCIADAS AL
SISTEMA VIAL Y TEJIDO ABIERTO

PREDOMINANTE: Senvicios.
uUsos
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = Superici "
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m”)
30 1 viv. x Parcela 0,6 0,6 40 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 6 metros
MORFOLOGIA obligatorio oblibatorio (ambos) | (d€! largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
5 metros 5 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, apertura de callesy desagiies pluviales

DISPOSICIONES PARTICULARES

(1) Se admite una vivienda unifamiliar por parcela, como complementaria del uso predominante.

La carteleria debera estar ubicada dentro de los limites del predio. Prohibicion de carteleria o elementos
de publicidad sobre banquinas, y a una distancia menor a 30 metros del borde de la calzada de la ruta.
Todos los accesos se deberan producir a través de calle colectora o como lo indique la autoridad de
aplicacion (Vialidad de la Pcia de Buenos Aires).

El movimiento y estacionamiento de vehiculos deberan realizarse dentro de los limites de la parcela.
Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse
para estacionamiento, o incorporarse a playa de maniobras de carga y descarga una superficie no
mayor del 50% de dichos espacios.

Las mejoras, obras y/o cualquier otra situacion que modifique la situacién inicial se considerara un
mejoramiento necesario para el emprendimiento y los gastos estaran a cargo del propietario. Los
proyectos y autorizaciones seran al mismo tiempo exigidas para otorgar los permisos municipales
correspondientes.
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ZONA

NOMBRE

ABREVIATURA

Zona Industrial

/I

AREA | COMPLEMENTARIA

CARACTER

ZONA DESTINADA A LA LOCALIZACION DE
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES CON O SIN
ALMACENAJE Y DE LOGISTICA

PREDOMINANTE:

Industrial, depdsitos y logistica

USoS
COMPLEMENTARIO: Senicios y equipamiento para la industria
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS Front Suboricl .
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m’)
30 1 0,6 40 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION
ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO
MORFOLOGIA obligatorio oblibatorio (ambos) | (de! largo del lote)
MINIMO MINIMO 9 metros
5 metros 5 metros

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, pavimento en el acceso, desagiies pluviales,
fuerza motriz, agua para consumo industrial, tratamiento de desagulies cloacales e industriales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

(1) Se admite una vivienda unifamiliar por parcela, como complementaria del uso predominante

Se admitiran industrias Clase |, Il y Ill, segun la Ley N° 11459/93 — Decreto Reglamentario N° 531/19, o
norma que lo reemplace. Los establecimientos que produzcan efluentes liquidos, sdlidos o gaseosos
deberan realizar el tratamiento dentro de la parcela. EI movimiento de carga y descarga se realizara
dentro de los limites del predio. Los espacios libres podran utilizarse como depésitos a cielo abierto,
debiendo preverse el control de las visuales.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse
para estacionamiento, o incorporarse a la playa de maniobras de carga y descarga una superficie no
mayor del 50% de dichos espacios.

Los predios relacionados a la logistica se rigen por la ordenanza N° 4448/18 y sus modificatorias.
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CAPITULO IX

SISTEMA CIRCULATORIO
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IX.1. CRITERIO GENERAL

El mejoramiento de la accesibilidad y la estructuracién e integracién fisico-espacial de Areas y
Zonas, asi como la vinculacion fluida y segura entre las respectivas plantas urbanas y la microregién,
posibilitard la materializacidn de una estructura circulatoria y la fluidez de movimientos dentro de la
estructura urbana propuesta.

Las obras y acciones necesarias estardan contenidas en los respectivos programas y proyectos
previstos, siendo su materializaciéon definida en etapas a fin de garantizar un uso adecuado de los
recursos disponibles.

IX.2. CLASIFICACION

La red vial puede ser considerada como el elemento estructurador mds importante del drea urbana.
Dentro de este conjunto de canales que acomodan transitos tan diversos como los peatonales y los
vehiculares, automdviles, camiones, dmnibus, motocicletas, bicicletas; se puede siempre reconocer
una jerarquia que esta fundamentada en los voliumenes que transporta que a su vez son una funcion
de las actividades que vinculan.

En concordancia con el Plano Sistema Circulatorio, ANEXO VII, se puede clasificar a la red vial en:

Calles de Acceso, unen los centros urbanos con las rutas provinciales;

Calles Primarias, estan construidas como vertebradoras del ejido urbano, pueden tener flujo mas
intenso y/o un transito de vehiculos de cargas de menor porte y transporte publico;

Calles Secundarias, conforman un perimetro de circunvalacion del area central, y vinculan por
intermedio de los accesos, a la ciudad con las rutas provinciales. El transito vehicular esta dado
principalmente por camiones y vehiculos de gran porte (herramientas viales, agrarias, etc.) siendo el
vehiculo menor un hecho complementario.

Calles Terciarias, menores y/o circuitos internos, vinculan a grupos de viviendas o barrios entre si y
con las arterias principales o primarias, conducen volimenes medios de transito con predominancia de
vehiculos menores.

IX.3. RESENAS

Boulevard Uruguay (29) entre Avenida 25 de Mayo (52) y Maipu (64), la traza adquiere caracter de
secundaria en este sector, ya que conforme las proyecciones y hechos actuales, se trata de una calle
circundada, principalmente, por actividad residencial y/o pequefios comercios.

Boulevard Lorenzo D’Ippolito (36) entre Centenario (0) y Acceso Juan Pascual Pringles (29). Este
entramado de red vial, aun sin consolidar en toda su extensidn, permite una circulacidon de transito
pesado. Si bien fluye transito vehicular, por coincidir con ingreso al Balneario Municipal, no resulta
suficiente su caracteristica y su entorno, para calificar como arteria principal.

Boulevard Reconquista (25) entre Stegmann (49) y Francia (55), acompafia el crecimiento y
densificacion del entramado urbano. Adquiere caracter de via principal por su proyeccion y
asentamientos actuales.

Boulevard 10 de Junio (1) entre Lorenzo D’lppolito (36) y Pbtro. Amirin (40), se proyecta como
continuidad del Boulevard 1, que tiene una traza consolidada y para el cual se tiene un proyecto de
renovacion, para dar acceso directo al Balneario Municipal con caracteristicas urbanas y de
integracion.

Boulevard Centenario (0) entre 22 Caciques (36) y Pbtro. Amirin (40), la presencia de un puente
angosto, de antigua data y protegido por ordenanza N2 3182/00 interrumpe la posibilidad de conectar
como calle secundaria los boulevares 36 y 40 ya que dicha limitante hace inviable el transito de
camiones y/o equipos pesados. No obstante, es necesario adquiera la categoria de secundaria en el
tramo delimitado (entre 37 y 40) para cumplir los requerimiento del UE16.

IX.4. TRANSITO VEHICULAR

El flujo vehicular y el control del transito pesado estaran regidos por la ordenanza 4520/18 y sus
modificatorias para la Ciudad e Coronel Pringles y las normas que se dicten oportunamente para el
resto del Partido.
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CAPITULO X

PATRIMONIO
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X.1. OBJETIVOS

La preservacién del patrimonio cultural de una comunidad constituye un elemento orientado al
logro de una identidad local, y a la construccién de valores comunes entre los integrantes de la misma,
los cuales potencian sus relaciones de pertenencia y arraigo para con la ciudad y el territorio.

Las presentes disposiciones tienen como objetivo enmarcar las acciones de proteccidon y
rehabilitacion del patrimonio Urbano y Rural como herencia de la comunidad, con los valores
culturales, sociales y econémicos que se les ha incorporado en su evolucidn.

A dichos efectos contempla la variedad de actuaciones que deben ser tenidas en cuenta e
incentivarse para:

Potenciar el aprovechamiento del patrimonio social, cultural y econdmico y recuperar los valores

de uso y cambio.

Orientar la rehabilitacién del patrimonio, a través de las necesarias, adecuadas y oportunas

actuaciones sobre los espacios libres y construidos.

X.2. BIENES PATRIMONIALES

Los bienes patrimoniales son aquellos a los que la comunidad les ha atribuido algin valor,
identificando en ellos valores tales como lo histérico, educativo, auténtico, singular, tipico,
arqueoldgico, tradicional, artistico o innovador.

Todo bien al cual se le reconozca alguno de estos valores, podra encuadrarse dentro de los alcances
de la presente norma, que involucra tanto los espacios construidos, como los espacios libres de la
ciudad y su relacién entre ambos.

Los bienes seran considerados patrimoniales una vez creada la norma especifica que establezca un
mecanismo que determine los procedimientos, variables y requisitos a cumplir.

El proceso deberd iniciarse, en un plazo no mayor a los dieciocho (18) meses contados a partir de la
entrada en vigencia del presente cddigo.

X.3. DECLARACION DE INTERES PATRIMONIAL

Serdn declarados de interés patrimonial los bienes publicos o privados que sean relevantes en los
siguientes campos de interés pudiendo aparecer en la Ordenanza Especifica nuevos campos de accion
gue no sean contemplados alin como plausibles de reconocimiento patrimonial:

X.3.1. HISTORICO - SIMBOLICO - SOCIAL

Edificio, sitio o sector del Area Urbana, Complementaria o Rural del Partido que ha sustentado o
contenido alguin hecho de importancia en la historia del Partido, de la Provincia o de la Nacidn, o que
por alguna razdn, sea un caso Unico y referente comunitario. Se incluye en este grupo los bienes
publicos y privados que poseen una o varias de las siguientes caracteristicas: relevancia del
propietario, proyectista o constructor, grado de representatividad en la historia oficial, popular o de
valor anecddtico, y aquellos que detentan significaciéon relevante como referente urbano para la
comunidad.

X.3.2. VALOR ARTISTICO- ARQUITECTONICO

Se valora la factura del hecho arquitecténico, comprendiendo las caracteristicas inherentes a la
obra, incluyendo edificios de pureza estilistica, de disefio y soluciones de calidad, tanto en detalles
constructivos como espaciales. Se considera también si la materialidad del objeto ejemplifica alguna
etapa de la construccion de la ciudad. Se incluye, concurrentemente, el grado de representatividad en
una corriente estilistica o tipoldgica, ejemplos singulares, importancia por la calidad del proyecto,
resolucidn formal, ornamentacién y equipamiento tecnoldgicamente destacable en su resolucion
estructural, construccion y calidad de sus materiales.

X.3.3. AMBIENTAL

Referida a las caracteristicas de relacién entre el edificio y el entorno, intensidad y modalidad con
lo que se dispone sobre el suelo, escala de agrupacién de tipos similares y analogias formales y
funcionales que mantiene cada edificio con la situacion inmediata, conformando un tejido de valor

153



especial desde el punto de vista paisajistico y ambiental. Se incluyen en este grupo: bienes publicos y
privados que integran un conjunto homogéneo o conforman un sitio especial que garantice el paisaje
urbano, cualidades de parques, y grados de integracion de los espacios publicos o privados.

X.4. ALCANCES DE LA DECLARACION DE INTERES
PATRIMONIAL

Las declaraciones de Interés Patrimonial podrdn abarcar dreas, sectores (sitios, conjuntos) urbanos
y/o rurales para los cuales el Departamento Ejecutivo establecera a través de la Comisién de
Preservacion Patrimonial del Partido de Coronel Pringles o la que fuere creada al efecto, los
mecanismos de actuacién establecidos en este Codigo y/o las ordenanzas especificas.

X.5. CATALOGO PATRIMONIAL

Constituye un instrumento de regulacion urbanistica para los edificios con necesidad de proteccion
patrimonial y de particularizacion del alcance de la normativa respecto de la calificacién urbana
asignada al mismo.

X.6. PROCEDIMIENTOS DE PROTECCION

a) Los bienes sujetos a obligacion de proteccidon serdn declarados como tales dentro del Catalogo
Patrimonial, el que sera aprobado por Ordenanza Municipal

b) Todo emprendimiento en algun bien protegido debera encuadrarse en su correspondiente escala
de proteccidn, tipo de actuacién y grados de intervencién, de acuerdo a lo establecido en X.7.

X.7. ESCALAS DE PROTECCION

De acuerdo al tipo de adecuaciones a que se sometan los bienes construidos y los espacios
abiertos, se plantean los siguientes niveles de proteccidn:
a) Integral
b) Estructural
c) Perceptivo/Contextual

X.8. CONVENIO URBANISTICO

Cualquier propietario de un inmueble que posea valor patrimonial, oficialmente reconocido o no,
podra requerir el dictado de normas particulares para la parcela de que se trata, las que integrardn un
Convenio Urbanistico celebrado con el objetivo de salvaguardar dicho patrimonio.

Este convenio elaborado por la Comisidn de Preservacion Patrimonial del Partido de Coronel
Pringles o la que se cree a sus efectos, serd suscripto entre el propietario y el Sr. Intendente Municipal,
ad-referéndum del Honorable Consejo Deliberante.

X.9. REGISTRO UNICO DE BIENES PATRIMONIALES.

A fin de catalogar los bienes patrimoniales se debera establecer un Registro Unico de Bienes
Patrimoniales.
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CAPITULO XI

IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO DELPLAN
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XI.1. CONTROL DE GESTION Y DE RESULTADOS DEL PLAN

Anualmente la O.T.M. hara una reunién explicativa, donde mostrara el material grafico y estadistico
que indique la evoluciéon que ha sufrido el territorio, indicando los efectos positivos y negativos
detectados, asi como el grado de concrecidon de las previsiones del plan.

X1.2. REVISION PERIODICA

La revisidon periddica del Plan es cada 5 afios, y se actualizard el Diagndstico, detectando los
cambios producidos y la eficacia del Cédigo de Ordenamiento Urbano y de las Normas de Zonificacién,
en funcién de los objetivos alcanzados. Esta tarea se llevara a cabo en forma participativa, solicitando y
receptando la O.T.M. las inquietudes de las Organizaciones Intermedias y otros actores de la
Comunidad. En esta oportunidad se producirdn los ajustes normativos que sean necesarios y se
efectuard el listado de nuevos proyectos y lineamientos que correspondan. Se rescata el concepto de
proceso de planeamiento y continuidad del Plan de Desarrollo Urbano a través de su aplicacion,
revisidn periddica y actualizacion.

X1.3. IMPLEMENTACION DE ESTUDIOS YPROYECTOS

Cualquier plan particularizado o proyecto, debera ser aprobado por Ordenanza Municipal y estar
incluido en el Plan de Desarrollo Urbano, los mismos deben contar con el cumplimiento del Codigo de
Ordenamiento Urbano y las normas de zonificacién y accesorias vigentes.

Xl.4. VIGENCIA DEL PLAN

El Codigo de Ordenamiento Urbano del Partido de Coronel Pringles entrara en vigencia cuando sea
aprobado por Ordenanza Municipal, promulgado por el Sr. Intendente y aprobado por Decreto del
Poder Ejecutivo Provincial segun lo establecido por el articulo 83° de la Ley N2 8.912/77 y T. O. Decreto
N¢ 3.389/87. Los planos aprobados con anterioridad y/o habilitaciones otorgados, tendran una validez
de 6 meses corridos, contados a partir de la promulgacién de la Ordenanza Municipal. Pasado ese
plazo deberan ajustarse a las prescripciones del Cédigo.

X1.5. RESPONSABLES DEL PLAN

Los Funcionarios Municipales, Profesionales y vecinos intervienen en el desarrollo territorial, y por
lo tanto son los gestores del Plan de Desarrollo Urbano que es el proyecto colectivo de ciudad. En tal
sentido, en forma individual y colectiva concurriran para cumplimentar las regulaciones establecidas,
para promover el desarrollo y para salvaguardar el medio. Asimismo, seran corresponsables en la
aplicacion del Cédigo de Ordenamiento Urbano y el cumplimiento de todas sus normas y/o
prescripciones.
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PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION DEL CODIGO DE
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157



XI1.1. INICIATIVA INSTITUCIONAL

El Departamento Ejecutivo podra proponer al Honorable Concejo Deliberante cambios parciales en
funcién de una propuesta fundada, siempre que no genere alteraciones de caracter genérico al Sector
Urbano al que pertenece. Estos cambios deberan ser aprobados por Ordenanza Municipal refrendada
por Decreto del Poder Ejecutivo Provincial (articulo 83°, Ley N2 8.912/77, T.O. N2 3.389/87).

Cuando se trate de implementacién de reglamentaciones particularizadas que no introduzcan
modificaciones al Cédigo o se trate de aprobacién de proyectos ejecutivos, no se requiere aprobacion
del Poder Ejecutivo Provincial. En este caso cuando la Ordenanza esté promulgada se debera enviar
dos (2) copias para toma de conocimiento de la Subsecretaria de Asuntos Municipales y a la Direccion
Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial de la Provincia de Buenos. Aires.

La incorporacién de tierras al Area Urbana se regira por los mecanismos establecidos en los items
I11.9. y 1I1.10.. De la misma forma se procederd con las restantes afectaciones indicadas en el Capitulo
lll. En el caso de Zonas Industriales se incorporaran segun la metodologia sefalada en el Capitulo 1V,
Usos del Suelo.

Xll.2. INICIATIVA DE LA COMUNIDAD

Las iniciativas tendientes a la reformulacion de las Normas del Cédigo de Ordenamiento Urbano, sin
perjuicio de las facultades propias del Honorable Concejo Deliberante segun la Ley Organica Municipal
y de los deméas Organos y Reparticiones Municipales Competentes, podran surgir también de las
presentaciones, que en forma fundada, realicen las Entidades Intermedias con personeria juridica
activa con domicilio en el Partido de Coronel Pringles con el objeto de poner a consideracion los
problemas que, a su juicio, surgen de la aplicaciéon de la normativa vigente. Toda propuesta de
modificaciéon parcial podra inscribirse en el marco del siguiente procedimiento:

1. Toda entidad intermedia u Organizacién Barrial del Partido de Coronel Pringles, podrd solicitar la
reconsideracion de las normas establecidas para su barrio o sector del barrio.
2. Las presentaciones realizadas seran efectuadas conforme las normas administrativas vigentes a la

O.T.M., quien las procesara y evaluard en base al analisis global de los casos.

3. Las modificaciones al Codigo de Ordenamiento y/o a los Proyectos enunciados en el Plan a iniciativa
del Departamento Ejecutivo que involucren al Partido en su conjunto, deberdn ser dadas a conocer

a la poblacién mediante Audiencia Publica.

4. La O.T.M. elevard al Honorable Concejo Deliberante las propuestas sectoriales y globales del Cédigo
que surjan de las iniciativas o reconsideracién que hayan sido pertinentes.

X11.3. ACTUALIZACION PERIODICA

Se considerara al planeamiento urbano como un proceso dindmico en el que sus normas deben
revisarse periédicamente con el objeto de absorber las transformaciones de la realidad, los cambios en
el desarrollo registrado y para corregir rumbos no deseados, que pudieran verificarse de la puesta en
practica del Plan de Desarrollo Urbano. El presente CAdigo plantea la racionalidad de su eventual
modificacién, a partir de una evaluacidn obligatoria cada cinco (5) afios.

Xll.4. COMPATIBILIDAD ENTRE EL CODIGO VIGENTE YSU
MODIFICACION

Se asegurara la equidad en el tratamiento de las restricciones al dominio que se efectien para cada
zona y cada actividad. Cualquier cambio debe ser generalizado para todos los predios que se
encuentren en iguales condiciones y sélo se podran dictar normas especiales para los casos
contemplados en el presente Cddigo.

XI1.5. DIFUSION DE LAS MODIFICACIONES

Toda propuesta de modificacion o cambio normativo deberd comunicarse a los vecinos que
pudieran sufrir alguna afectacién, en forma personal, mediante las instituciones intermedias, a través
de los centros vecinales, o mediante los medios masivos de comunicacion.
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CERTIFICADO URBANISTICO

CORONEL

Superficie (m):

Firma y Sello Catastro Municipal

PRINGLES
1 - DATOS
Apellido y Nombre del peticionante:
DOMICIIIO: ettt st eerte s ctee s e e ste et e st e s s e e s teste st ae s be st aesaae sea e s aenate et aessaesteasaanntessaaarane .
Finalidad por la que solicita el certificado: (marcar lo que corresponda)
Transferencia de dominio Construccion Ampliacién Habilitacion Subdivision
Indicar el uso:
Firma del peticionante:
2 - UBICACION DEL BIEN DE ACUERDO A CATASTRO
CROQUIS DE UBICACION NOMENCLATURA CATASTRAL
NORTE CIRC. SECC. FRAC. CH. QTA. MZ. PC. ISubPC.
PARTIDA:
Dimensiones de la Parcela:
Frente (m):
Fondo (m):

Sobre la silueta de la Mz. con identificacién de calles, se indicara la ubicacidn de la parcela en la manzana, con sus distancias a esquinas

3 - INDICADORES URBANISTICOS

Localidad Uso predominante:
Zona Uso complementario:

Densidad Neta FOS FOT CAS RETIROS Dimensiones
uso

IActual Potencial MAX. MAX. % Frente [Lateral |Fondo |Altura Frente [Sup.

4 - SERVICIOS
(indicar SI o NO, seguin corresponda)

Energia Alumbrado
IAgua Corriente  [Cloacas Pavimento L ) Gas Natural

Eléctrica Publico

Existente en la parcela

Bdasicos en la parcela

Esenciales en la parcela

5

El uso se clasifica como segun la clasificacion de USOS del Cédigo de Ordenamiento Urbano

Fecha de Vigencia del Certificado Urbanistico: 180 dias corridos (Cap. Il del Cédigo de Ordenamiento Urbano)

Fecha de Otorgamiento Firma y Sello

Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios PUblicos
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ANEXO IV
DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS

Notas:
Ante posibles inconsistencias tendrd prioridad la informacion provista por los Planos adjuntos como

Anexos Il y lll.
El resto del territorio del Partido, no detallado en las planillas, es afectado al Area Rural.
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AREA ZONA IDENTIFICACION CATASTRAL
CIRC. SECC. MANZANA/QUINTA/CHACRA/PARCERA RURAL

Manzana 254 Parcelas 11a, 11b, 12, 13y 14a

Manzana 255 Parcelas 10d, 10e, 10f, 11, 12c, 12b, 13e, 13gy 14c

Manzana 256 Parcelas 10, 11, 12, 13ay 13b

Manzana 257 Parcelas 3d, 3e, 3f, 3g, 4a, 4b, 4c, 4d y 4e

Manzana 258 Parcelas 4e, 4f, 4g, 4h, 5a, 5d, 5p y 5s

Manzana 259 Parcelas 10a, 11a, 11d, 12, 133, 13b, 14y 15a

X ¢ Manzana 277 Parcelas 1b, 1c, 1d, 2a, 2b, 2c, 2h, 2j, 2e, 2f, 2g, 3a, 3by 3h

Manzana 278 Parcelas 1e, 1f, 1h, 2a, 2b, 2c, 3, 4a, 53, 6, 7, 8a, 16,17y 18

Manzana 279 Parcelas 1b, 1c, 1f, 1h, 1i, 2f, 2g, 2h, 2i, 2b, 2c, 2j, 2k, 2m, 3a, 3b, 3¢, 10y 11

Manzana 280 Parcelas 1b, 1c, 1d, 1e, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 3, 4, 14a, 15a 16ay 17

Manzana 281 Parcelas 1b, 1d, 1f, 2, 33, 3g, 3e, 4, 5a, 5b, 6, 7, 8, 15¢, 16, 17, 18,19y 20

Manzana 282 Parcelas 1a, 1b, 1c, 2a, 3¢, 3d, 9m, 9n, 9b, 10, 11y 12

Manzanas 324, 325, 326, 327, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 372, 373, 374,375,376y 377

Manzana 299 Parcelas 6, 7, 8a, 8b, 8c, 8g, 8h, 8j, 8e, 2a, 9b, 9cy 9h

Manzana 300 Parcelas 9, 10, 11, 12a, 133, 144, 14b, 15, 16a, 17, 18a, 18b, 19, 20, 21, 22a,
22b,23y 24

Manzana 301 Parcelas 7d, 8, 9, 10, 11a, 14, 16, 17c, 18, 19, 204, 20b, 22, 23, 24, 25, 26,
27y 28

Manzana 302 Parcelas 8, 9, 10, 11, 12a, 134, 15, 16,17, 18,19y 20

Manzana 303 Parcelas 6d, 6b, 7, 83, 8b, 93, 10, 11, 12, 13, 1443, 15b, 163, 17a, 19,20y 21

Manzana 304 Parcelas 12, 13, 14, 153, 16, 17, 18, 19, 20, 21y 22

cic Xl D Manzana 323 Parcelas 3, 4, 5ay 5b

Manzana 328 Parcelas 1, 2, 3, 4, 5b, 7e, 7f, 8a, 9a, 9b, 10a, 1143, 12, 13, 14, 15a, 16a, 16b,

16c, 17a, 18a, 20d, 20e, 20fy 21
URBANA Manzana 329 Parcelas 3b, 3¢, 44, 5b, 6a, 7a, 83, 9a, 1043, 113, 11b, 12b, 12¢, 14, 15b, 17,

18y 19

Manzana 330 Parcelas 1b, 18e, 18f, 18g, 18d, 19, 20, 21y 22

Manzana 347 Parcelas 7f, 7d, 8b, 9a, 10a, 11y 12

Manzana 354 Parcelas 1, 19e, 19f, 19¢c, 20y 21

Manzana 371 Parcelas 7b, 8, 93, 10, 11, 12, 13ay 14a

Manzana 378 Parcelas 1b, 1c, 20b, 21, 22, 23, 24ay 25a

Manzanas 396, 397, 398, 399, 400y 401

Manzana 395 Parcelas 7b, 7g, 7k, 7f, 8, 9, 10, 11ay 11b

Manzana 402 Parcelas 1, 14b, 15, 16, 17b, 18,19, 20y 21

Manzana 419 Parcela 4d

Manzana 420 Parcelas 1a, 1b, 23, 3, 4a, 4b, 5a, 5d y 5f

X E Manzana 421 Parcelas 1, 2a, 3, 4a,4by 4cy 12b

Manzana 422 Parcelas 1b, 1c, 2a, 2b, 3, 43, 5ay 6a

Manzana 423 Parcelas 1, 2, 3a, 4a, 6ay 7a

Manzana 424 Parcelas 1a, 1b, 2, 3, 4a, 4b, 53, 6ay 6b

Manzana 425 Parcelas 1a, 1b, 2a, 3a, 4,5, 6ay 7a

Manzana 426 Parcela 1a

Manzanas 105a, 105b, 106, 111, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 129, 130, 137, 138, 139, 140,

141, 142, 143, 144, 158b, 159, 163, 164, 165, 166, 167, 168,177, 178, 179, 182, 183, 184, 185,

186, 187, 188, 189, 190, 191y 192

R1 Xill B Manzana 113 Parcelas 3, 4a, 4b, 4c, 4d, 4de y 4f

Manzana 136 Parcelas 1a, 3y 4a

Manzana 160 Parcelas 1d, 18 y 19

Manzana 180 Parcelas 14, 15, 16a, 16b, 16c, 16d, 16e, 16fy 18
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URBANA

R1

Xl

Manzanas 201, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 218, 219, 220, 221, 222, 223,

224,225, 2264, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 242a, 242c, 243a, 243b, 244a,
244b, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 262, 263 y 264

Manzana 202
Manzana 203
Manzana 204
Manzana 205
Manzana 217
Manzana 227
Manzana 228
Manzana 229
Manzana 241
Manzana 251
Manzana 252
Manzana 253
Manzana 254

Manzana 255

Manzana 256

Manzana 257

Manzana 258

Manzana 259

Manzana 260
Manzana 261

Manzana 265
Manzana 270

Manzana 271

Manzana 272
Manzana 273
Manzana 274
Manzana 275
Manzana 284
Manzana 285
Manzana 286
Manzana 287

Parcelas 1,4y 6

Parcelas 1, 2a, 2b, 2cy 3

Parcelas 13, 2a, 3b, 3¢, 4a, 11, 12, 13, 14, 15,16y 17

Parcelas 10, 11a, 11b, 123, 13, 14, 15, 16,17y 18

Parcelas 2, 3,4,5,6,7,8,9,10y 11

Parcelas 2, 3a,3c,3dy 4

Parcelas 13, 1b, 1c, 1d, 2f, 2g, 4,5y 6

Parcelas 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9a, 9b, 9¢c, 10, 11, 12y 13

Parcelas 2, 3, 4,5, 6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19y 20
Parcela 1, 2a, 2b, 2¢, 2d,4,5,6,7,8y 9

Parcelas 13, 1b, 1c, 1d, 2,13, 14,15y 16

Parcelas 1b, 2a, 2b, 3b, 3¢, 3d, 3e, 3f, 3g, 3h, 6a, 6by 6d
Parcelas 13, 1b, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,9, 104, 15, 16, 17, 18, 19y 20

Parcelas 1, 2b, 3, 4b, 4f, 5a, 5b, 6, 7a, 7b, 8a, 8b, 10b, 10c, 14d, 14b, 15a,
15bvy 16

Parcelas 13, 1c, 1d, 24, 33, 4a, 4b, 5, 6, 7, 8a, 14, 15, 16,17, 18 y 19a
Parcelas 1c, 1d, 1e, 1f, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 3a, 3b, 3k, 3n, 4f, 4g, 4h, 5,

6y7

Parcelas 1b, 1c, 2, 3a, 3b, 3c, 3d, 3e, 3f, 3g, 3h, 4a, 4b, 4c, 4d, 5e, 5h, 5k, 5n,
6,7y 8a

Parcelas 13, 1b, 1c, 2, 3, 44, 4b, 4c, 4e, 4f, 4g, 53, 5b, 6, 7, 8, 15b, 16, 1743,
18y 19

Parcelas 1a, 1b, 1c, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 63, 6by 7

Parcela 13, 1b, 2, 3, 4, 53, 6¢, 6f, 6g, 6h, 7e, 7f, 7k, 8a, 8b, 8c, 93, 9b, 123,
12by 13

Parcelas 2,3,4,5,6y7
Parcelas 1, 2a, 2h, 2fy 2g

Parcelas 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14a, 23, 24, 25, 26, 27,28y
29

Parcelas 13, 2, 3c, 3d, 3e, 3f, 3g, 4a, 5a, 5b, 6d, 6e, 7,8y 9

Parcelas 2a, 2b, 3 a, 3b, 3¢, 3d, 3e, 4fy 4g

Parcelas 13, 1b, 1c, 1d, 1e, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2g, 2h, 33, 4e,5y 6
Parcelas 1a, 1b, 1c, 2a, 4e, 5,6y 7

Parcelas 1b, 1c, 2a, 2b, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h,3y 4

Parcelas 13, 2, 3a, 3¢, 3d, 3f, 3g, 3h, 3k, 4, 5,11, 12,13, 14,15y 16
Parcelas 13, 1c, 2b, 3a, 3¢, 3d, 3e, 3f, 3g, 4a, 4b, 4c, 5f, 5g, 5h, 6a, 6by 6d
Parcelas 1a, 1b, 23, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2h, 7,8y 9

Manzanas 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 331, 332, 333, 341, 342, 343, 355, 356, 357, 365,
366, 367, 368,379y 380

Manzana 289
Manzana 290
Manzana 291
Manzana 293
Manzana 294
Manzana 296
Manzana 297
Manzana 298
Manzana 306

Manzana 307

Manzana 308
Manzana 309
Manzana 310
Manzana 311
Manzana 321
Manzana 322
Manzana 323

Manzana 330

Manzana 344
Manzana 345

Manzana 346

Manzana 347

Manzana 354

Parcelas le, 2e, 3a, 4b, 4cy 5

Parcelas 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18,19y 20

Parcelas 8, 9, 10, 11, 12a, 12b, 13, 14, 15, 16,17, 18y 19

Parcelas 2f, 2g, 3,4, 5, 6a, 6b, 7y 8

Parcela 1a

Parcelas 3g, 3d, 3e, 4c, 4d, 4e, 4f, 4k, 4n, 4r, 4t, 53, 5b, 5¢, 5d, 5e, 5f, 6y 7
Parcelas le, 1f, 1g 2e, 2f, 2g, 3, 4a, 4b, 4c, 4d, 53, 6b, 7, 8,9, 10,11,12y 13
Parcelas 13, 14, 15, 16b, 16d, 16f, 16g, 17c, 17d, 17f, 17g, 17h, 18, 19y 20
Parcelas 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12y 13

Parcelas 7g, 8a, 8b, 9, 10, 11, 12, 13a, 13b, 14, 15b, 15d, 15e, 15f, 15h, 16,
17y 18a

Parcelas 2e, 2g, 2h, 2i, 3a, 3b, 4a, 4b, 5, 6, 7, 8, 9a, 9¢, 9d, 10, 11, 12 y 13a
Parcelas le, 1f, 3a, 3b, 3c, 3d, 3e, 3f,4a,5,6y 7

Parcelas 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2fy 3

Parcelas 1,3y 4

Parcelas 1c, 7e, 7f, 8a, 8b, 8c, 9a,9b, 9¢, 9d, 9e, 9f, 9g, 10ay 10b

Parcelas 2e, 2f, 2g, 33, 449, 5, 6,7, 8,9, 10,11, 12y 13a

Parcelas 6,7y 8

Parcelas 23, 2b, 3, 4, 5, 63, 6b, 73, 7b, 8a, 8b, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15,16y
17

Parcelas 1,2,4y5
Parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6a, 73, 8, 14f, 14g, 15, 16, 17a, 17b, 18,19, 20y 21

Parcelas 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22
y 23

Parcelas 1a, 1d, 2, 33, 3b, 43, 53, 6d, 6¢, 7e, 13b, 14, 15f, 15g, 15b, 15c,
15d, 15e, 16, 17, 18, 19ay 20a

Parcelas 2, 3,4, 5, 6, 7a, 7b, 8a, 8b, 9, 10, 11, 12, 13, 14a, 14b, 153, 16a, 17,
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Manzana 369

Manzana 370

Manzana 371

Manzana 378

Manzana 381

18 y 19d

Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 2a, 2b, 2c¢, 4,5, 6,7, 8,9y 10

Parcelas 1b, 1c, 1d, 2a, 2b, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 3a, 3b, 4, 53, 5b, 64, 6b, 7a, 7b
y 7c

Parcelas 1a, 1b, 23, 2b, 3, 4, 53, 6, 7c, 7d, 15, 16a, 16b, 17a, 193, 19b, 20,
21,22y 23

Parcelas 1d, 2a, 3, 4a, 5, 6a, 7, 8a, 8c, 9a, 9b, 10a, 10b, 10c, 1143, 12a, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19y 20a.
Parcelas 1b, 1c, 2a, 33, 4a, 4b, 4¢, 6, 7,8,9,10, 11,12y 13

Manzanas 389, 390, 391, 403, 404, 413, 414, 415, 416, 427, 428, 429, 438, 439, 440, 443, 444,
445, 446, 447, 448, 449, 450, 451, 452, 462, 464, 467, 468, 469, 470, 471, 472,473, 475,476y

477
Manzana 393

Manzana 394

Manzana 395

Manzana 402

Manzana 417

Manzana 418

Manzana 419

Manzana 420

Manzana 421
Manzana 422
Manzana 423

Manzana 424

Manzana 425

Manzana 426

Manzana 441
Manzana 442
Manzana 463
Manzana 465
Manzana 466

Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 2, 5, 6, 7a, 7b, 7c, 7d, 8, 9y 10
Parcelas 1b, 1c, 1d, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 33, 3¢, 3d, 3e, 3f, 3g, 4a,

4b vy 4c

Parcelas 1a, 3, 4, 5, 6, 7a, 12, 13, 14, 15, 16, 17a, 17b, 18a, 18b, 19, 20, 21a
y 23

Parcelas 2, 3, 4a, 4b, 4c, 4d, 4e, 41, 5, 6, 7, 83, 8b, 9, 10, 11, 12, 13, 14ay
17a

Parcelas 13, 1b, 1c, 1d, 2a, 2b, 2¢, 2d, 4,5, 6, 7,8,9, 10, 11,12y 13

Parcelas 1b, 2, 33, 3b, 4, 5a, 5b, 5¢, 5d, 63, 6b, 7, 8a, 9a, 9b, 10, 114, 12a,
13,14y 15b

Parcelas 1c, 1d, 1e, 1f, 2, 3a, 3b, 4c, 4e, 4f, 5, 6, 7, 82, 8b, 9, 10, 11a, 11b,
11c, 11d, 11e, 11f, 11gy 12

Parcelas 1c, 5¢, 5g, 6, 7a, 9, 10, 11, 12b, 12¢, 13b, 13c, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21y 22.

Parcelas 4d, 4e, 5b, 5c¢, 5d, 5e, 5f, 5g, 5h, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12a

Parcelas 8, 9, 10, 1143, 11b, 11c, 12, 13, 14, 15,16, 17a, 18 y 19

Parcelas 8a, 9a, 9b, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17a, 17b, 17c, 19, 20a, 20b,
21b, 21d, 21e, 22, 23b, 23c, 23d, 24, 25a, 26ay 27

Parcelas 7a, 8, 9, 10, 11a, 11b, 12a, 13a, 14, 15c, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22a,
23, 24, 25ay 25b

Parcelas 9, 10a, 11, 12, 13, 14a, 15b, 15¢, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24a,
25ay 25b

Parcelas 1b, 2, 3a, 3¢, 3d, 4a, 4b, 4c, 5b, 5¢, 6a, 6b, 7, 8,9, 10, 11, 12c, 12d,
13c, 14a, 15, 16, 17y 18

Parcelas 1Imy 16

Parcelas 1b, 2a, 2b, 3, 4a, 4b, 4c, 4d, 53, 6a, 7a, 7b, 7c, 7d, 7e, 7f, 8 y 9a

Parcelas 2,3,4y5

Parcelas 1a, 1b, 1c, 2, 33, 3b, 4e, 4h, 53, 5b, 5c, 5dy 5e

Parcelas 1b, 1c, 1d, 2, 3a, 3b, 4, 5, 6a, 6b, 6¢, 7, 8ay 9

Manzanas 485, 486, 487, 491, 492, 493, 495, 496, 497, 499, 501, 509, 512, 515, 516, 517, 518,
519, 520, 521, 522y 523

Manzana 488
Manzana 489a
Manzana 490
Manzana 494
Manzana 498
Manzana 500
Manzana 510
Manzana 513
Manzana 514

Parcelas 1y 4

Parcelas 13, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 1g, 2a, 2by 2c
Parcela 4a

Parcelas 1a, 3a, 22a, 22b, 23, 24, 25, 26, 27,28y 29
Parcelas 2e y 3e

Parcelas 3a, 43,5, 6, 7,8,9,10, 11, 12, 13,14y 15
Parcelas 1b, 1c, 1d, 2, 3a, 14a, 15, 16 y 17

Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d,2,6,7y 8

Parcelas 1b, 1c, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 3, 4a, 4b, 5ay 5b
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Manzanas 23b, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 40, 41a, 41b, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 54, 55, 56, 57, 58a,
58b, 59a, 59b, 6043, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 78a, 78b, 79a, 79b, 80b, 81, 82, 86, 88b,
89, 90, 91, 92, 93, 94,95y 96

Manzana 6 Parcelas 3,4,5y6
Manzana 7 Parcelas3y 4
Manzana 8 Parcelas3y 4
Manzana 9 Parcelas 3,4, 53,7y 8
Manzana 10 Parcelas 3,4y 5
Manzana 11 Parcelas 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 y 24
Manzana 12 Parcelas 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 y 24
Manzana 14 Parcelas3y 4
Manzana 15 Parcelas3y 4
Manzana 16 Parcelas3y 4
Manzana 17 Parcelas3y 4
Manzana 18 Parcelas3y 4
Manzana 19 Parcelas 4y 5
Manzana 20 Parcelas lay 2a
Manzana 21 Parcelas3y 4
Manzana 22 Parcelas 4y 5a
Manzana 36 Parcelas 1a

Manzana 72 Parcelas 1,3y 4
Manzana 83 Parcela 1

Manzana 84 Parcela 2a

Manzana 85 Parcela 1cy 14

Manzanas 102a, 102b, 103a, 103b, 104a, 104b, 126a, 126b, 127a, 127b, 128a, 128b, 146, 147,
148, 149, 150a, 150b, 151, 152, 170, 171, 172, 173, 174, 175y 176

Manzana 145 Parcelas 2y 3
Manzana 169 Parcelas 2y 3
Manzanas 194, 196, 197, 198, 199y 200
R2 X1 Manzana 193 Parcelas 2y 3
Manzanas 335, 338, 339, 340, 359, 360, 361, 362, 363y 364
Manzana 334 Parcelas 2, 3, 4, 5, 6a, 6b y 6¢
Manzana 358 Parcelas 2,3y 4
Manzanas 383, 384, 385, 386, 387, 388, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 435, 436, 459 y 460
Manzana 382 Parcelas 2,3,4y5
Manzana 406 Parcelas 2,3y 4
Manzanas 483, 484a, 484b, 507, 531, 5322, 532b, 533, 534, 535, 536, 539, 540, 541, 542, 544,
545, 546, 547 y 548
Manzana 537 Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 23, 53, 5b, 6a, 6b, 73,8y 9
Manzana 538 Parcelas 2, 3, 4a, 4b, 53, 5b y 5¢
Manzana 555 Parcelas 1y 2
Manzana 556 Parcelas 1, 23, 2b, 2c, 2d y 2e
Manzana 557 Parcelas 1,2y 3b
Manzana 558 Parcelas 1y 2
Manzana 559 Parcelas 1y 2
Manzana 560 Parcelas 1y 2
Manzana 561 Parcelas 1a, 2a, 33,10y 11
Manzana 562 Parcelas 1b, 1c, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 33, 3by 3c
Manzana 563 Parcelas 1a, 1b, 2ay 2b
Manzana 564 Parcelas 1a, 1b, 2, 3, 4,5, 6, 7, 13, 14, 15, 16, 17 y 18
Manzana 565 Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h, 2a,3,4,5,6, 7,17, 18y 19
Manzana 566 Parcelas 1a, 1c, 1d, 1e, 1f, 2, 3, 4a, 4b, 7b, 7cy 7d
Manzana 567 Parcelas 1, 2f, 2g y 3a
Manzana 568 Parcelas 1a, 1b, 1c, 2a, 2c, 2d, 2e, 2f, 4d y 4e
Manzana 569 Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 2a, 2b, 2¢c, 3a,3b, 3¢, 6,7y 8
Manzana 570 Parcelas 1, 2, 33, 5, 6¢,9y 10
Manzana 571 Parcelas 1y 2
Manzana 572 Parcelas 1y 2
Manzanas 26, 27, 28, 29, 50, 51, 52, 53, 74, 75a, 75b, 76a, 76b, 77ay 77b
Manzana 2 Parcelas 3y 4
Manzana 3 Parcelas 3y 4
R3 i Manzana 4 Parcelas3y 4
Manzana 5 Parcelas 4y 5a
Manzana 25 Parcelas 2,3,4y5
Manzana 49 Parcelas 2y 3
Manzana 73 Parcelas 2,3,4,5y6
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Manzanas 98, 99, 100a, 100b, 101a, 101b, 122, 123, 12443, 124by 125b

Manzana 97
Manzana 121

Parcelas2y 3

Parcelas 2ay 4

Manzanas 431, 432, 433, 434, 455, 456, 457 y 458

Manzana 430
Manzana 454

Parcelas 2,3,4,5y6
Parcelas2y 3

Manzanas 479, 480, 481, 482, 503, 504, 505, 506, 527, 528, 529y 530

Manzana 478
Manzana 502
Manzana 526
Manzana 551
Manzana 552
Manzana 553
Manzana 554

Parcelas 1y 4

Parcelas 1y 4

Parcelas2y 3

Parcelas 1y 2

Parcelas 1, 2a, 2b, 3, 4, 53, 5b y 6a
Parcelas3y 4

Parcelas 1,2y 5a

URBANA

Cs1

Xl

Manzana 12
Manzana 36
Manzana 60a
Manzana 84

Manzana 85

Parcelas 6,7, 8,9, 10, 11,12y 13
Parcelas 2a, 3ay 4a

Parcela 2

Parcelas 2by 3a

Parcelas

Manzana 109a

Parcelas 1,9, 10, 11,12y 13

Manzana 204
Manzana 205
Manzana 228
Manzana 229
Manzana 251
Manzana 252
Manzana 253
Manzana 254
Manzana 259
Manzana 261
Manzana 265
Manzana 270
Manzana 271
Manzana 272
Manzana 273
Manzana 274
Manzana 275
Manzana 277
Manzana 278
Manzana 279
Manzana 280
Manzana 281
Manzana 282
Manzana 284
Manzana 285
Manzana 286
Manzana 287

Parcelas 5, 6,7,8,9y 10

Parcelas 19a, 19b, 20, 21y 22

Parcelas 2c, 2d, 2ey 3

Parcelas 1, 14, 15, 16,17, 18 y 19

Parcela 3

Parcelas 3, 4a, 53, 63, 7, 8,9,10, 11y 12

Parcelas 1a, 6e, 2c, 2d, 7a, 7b, 8a, 8b, 9, 10ay 10b
Parcela 14b

Parcelas 9c

Parcelas 10a

Parcelas 8,9, 10, 11, 123,13y 14

Parcelas 3

Parcelas 15, 16a, 17, 18, 19, 20, 21y 22

Parcelas 5d, 5e, 5f, 5g, 5j, 6a, 6by 6¢

Parcelas 1a, 1b y 4h

Parcelas 3b, 3¢, 3d, 3e, 4a, 4b, 4cy 4d

Parcelas 2b, 2c, 2d, 2e, 33, 3b, 3c, 3d, 3e, 4a, 4b, 4cy 4d
Parcelas 1a, 1e, 1f, 1g, 3d, 3f, 3g, 3k, 4a, 4b, 4c, 4d, 4e, 4f y 4g
Parcelas 8¢, 9, 10b, 11a, 12, 13, 14y 15a

Parcelas 3e, 3, 4,5,6,7,8y9

Parcelas 5, 6, 7, 8,9, 10a, 11b, 11c, 12y 13

Parcelas 93, 9b, 10, 11, 12, 13, 14, 15ay 15b

Parcelas 4, 5, 6, 7, 8a, 8b, 8d, 8e, 8f, 8g, 8h, 9i, 9j, 9py 9r
Parcelas 1a, 5, 6, 7a, 7b, 8, 93, 9b, 10a 'y 10b

Parcelas 62, 6b, 7, 8b, 8c, 9y 10

Parcelas 4d, 4e, 4f, 4g, 4h, 53, 5b, 5¢c, 5d y 5e

Parcelas 3b, 3¢, 3d, 3e,4a,5y 6

Manzana 288
Manzana 289
Manzana 290
Manzana 291
Manzana 293
Manzana 296
Manzana 297
Manzana 298
Manzana 299
Manzana 300
Manzana 301
Manzana 302
Manzana 303
Manzana 304
Manzana 306
Manzana 307
Manzana 308

Parcelas 1b, 1c, 1dy 1e

Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 2a, 2b, 2cy 2d

Parcelas 1,2,3,4,5,6,7y8

Parcelas 13, 23, 33, 4a, 5, 6a, 6by 7

Parcelas 1, 2a, 2b, 2c, 2d y 2e

Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 2a, 2b, 3by 3f

Parcelas 1b, 1c, 1d, 1h, 1j, 2a, 2b, 2¢, 2h y 2k

Parcelas 1, 2, 3a, 3b, 4, 53, 63, 7a, 7b, 7c, 8a, 10, 11, 12ay 12b
Parcelas 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 9e, 9f, 9j, 9k y 9m

Parcelas 1, 2a, 2b, 3, 4,5, 6,7, 8ay 8b

Parcelas 1, 2,3,4,5,6,7ay 7c

Parcelas 1, 2,3,4,5,6a,7by 7c

Parcelas 1, 2, 3, 4a, 5ay 5c¢

Parcelas 1b, 1c, 2b, 2¢, 4, 5, 6, 7g, 8, 9b, 9¢c, 9d, 11ay 11b
Parcelas 1b, 1c, 1e, 1f, 1g, 1h, 1j,2,3y 4

Parcelas 1, 2a, 3a, 449, 5,6, 7cy 7e

Parcelas 13, 1b, 1c, 1d, 2a, 2b, 2cy 2f
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Manzana 309
Manzana 321
Manzana 322

Manzana 323
Manzana 324
Manzana 328
Manzana 329
Manzana 330
Manzana 345
Manzana 346
Manzana 369
Manzana 370

Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d y 2m
Parcelas 1a, 1b, 2, 3a, 3b, 4a, 4b, 5, 6b, 7b, 7cy 7d

Parcela 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 2a, 2b, 2¢, 2d, 13b, 143, 15, 16,17, 18y
19

Parcela 1b

Parcelas

Parcela 7a

Parcelas 2y 3a

Parcela 1a

Parcelas 9, 10, 11, 12, 13, 14cy 14d
Parcelas 1a, 24, 25, 26, 27, 28, 29,30y 31
Parcelas 3,4,5,6y7

Parcelas 13, 1e, 1f, 1g, 7d, 7e y 7f

Manzana 393
Manzana 394
Manzana 417
Manzana 418
Manzana 441
Manzana 442
Manzana 465
Manzana 466

Parcelas 3, 4a, 4b y 4c

Parcelas 1a, le, 1f, 4d y 4e

Parcelas 2e, 2f, 2gy 3

Parcelas 1a, 15c, 16a, 18, 19, 20y 21
Parcelas 7,8a,10y 11

Parcelas 1a, 1c, 9b, 9¢, 9d, 9e y 10
Parcelas 3c, 3d, 3e, 4a, 4b, 4fy 4g
Parcelas 1a, 10a, 10b, 11, 12,13y 14

Manzana 489a
Manzana 490
Manzana 513
Manzana 514
Manzana 537
Manzana 538
Manzana 561
Manzana 562

Parcelas 2d, 2e, 2f, 2gy 2h
Parcelas 5,6,7y 8

Parcelas 3y 4a

Parcelas 1a, 1d, 5¢,5d y 6
Parcelas 2b, 2¢, 2d, 2e, 2f,3y 4
Parcelas 1, 5d, 5e, 5f, 5g y 5h
Parcelas 4a,5,6y7

Parcelas 1a,5,6y 7

Cs2

X

Quinta 109a Parcelas 63, 6b, 6¢, 12,13, 14y 15

Quinta 109b Parcelas 12, 13, 14, 15, 16,17, 18 y 19

Quinta 110a Parcelas 14, 15, 16, 17,18 y 19

Quinta 110b Parcelas 12a, 13, 14, 15,16y 17

Quinta 111 Parcelas 5a, 5b, 6, 7, 83, 93, 10a, 12ay 13

Quinta 112a Parcelas 10ay 17

Quinta 112b Parcelas 12a, 13a, 19y 20

Quinta 113 Parcelas 1m, 1n, 1r, 2, 3a, 3b, 4b, 4c, 53, 6, 7a, 8ay 8b
Quinta 115 Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 2, 3d, 3g, 3h, 3j, 3k, 3m, 3n, 3ry 3s
Quinta 116 Parcelas 14, 1b, 2, 3, 4a, 4b, 5,6,7,8,9,10y 11
Manzana 2 Parcelas1y 2

Manzana 3 Parcelas1y 2

Manzana 4 Parcelas1y 2

Manzana 5 Parcelas 1a

Manzana 6 Parcelas 1y 2

Manzana 7 Parcelas 1y 2

Manzana 8 Parcelas1y 2

Manzana 9 Parcelas 1y 2

Manzana 10
Manzana 11
Manzana 12
Manzana 14
Manzana 15
Manzana 16
Manzana 17
Manzana 18
Manzana 19
Manzana 21
Manzana 22
Manzana 25
Manzana 49

Manzana 73

Parcelas 1y 2

Parcelas 1b, 2a, 3a,4a,5y 6
Parcelas 1b, 2a, 3a,4ay5
Parcelas 1y 2

Parcelas 1y 2

Parcelas 1y 2

Parcelas 1y 2

Parcelas 1y 2

Parcelas 1lay 2a

Parcelas 1y 2

Parcelas lay 3

Parcelas 1y 6

Parcelas 1y 4
Parcelas1y 7

Manzana 97
Manzana 121
Manzana 145

Parcelas 1y 4
Parcelas 1,5y 6
Parcelas 1y 4
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Manzana 169 Parcelas 1y 4

Manzana 193 Parcelas 1y 4
Manzana 217 Parcelas 1, 12,13y 14
Manzana 241 Parcelas 1, 21, 22, 23, 24,25y 26
Manzana 265 Parcelas 1d, 15, 16, 17y 18
Manzana 288 Parcelas 4,5,6y 7
Manzana 310 Parcelas 1y 4
Manzana 334 Parcelas 1y 7a
Manzana 358 Parcelas1y5
Manzana 382 Parcelas 1y 6
Manzana 406 Parcelas1y5
Manzana 430 Parcelas 1y 7
Manzana 454 Parcelas 1y 4
Manzana 478 Parcelas 1y 4
Manzana 502 Parcelas 1y 4
Manzana 526 Parcelas 1y 4
Manzana 551 Parcelas 3y 4
Manzana 552 Parcelas 6b, 6¢, 7ay 8
Manzana 553 Parcelas 3y 4
Manzana 554 Parcelas 3y 4a
Manzana 555 Parcelas 3¢, 3d, 4cy 4d
Manzana 556 Parcelas 3y 4
Manzana 557 Parcelas 3cy 4
Manzana 558 Parcelas 3y 4
Manzana 559 Parcelas 3y 4
Manzana 560 Parcelas 3a, 3by 5a
Manzana 561 Parcelas 8y 9
Manzana 562 Parcelas 3d, 3ey 4a
Manzana 563 Parcelas 3y 4
Manzana 564 Parcelas 8,9, 10a, 11y 12
Manzana 565 Parcelas 8a, 14,15y 16
Manzana 566 Parcelas 5a, 5b, 5c¢, 5d, 6a, 6b y 7a
Manzana 567 Parcelas 33, 3f,3gy 4
Manzana 568 Parcelas 3, 4ay 4c
Manzana 569 Parcelas 3d, 3e, 3f, 4y 5
Manzana 570 Parcelas 6d, 7a, 7by 8
Manzana 571 Parcelas 3y 4
Manzana 572 Parcelas 3y 4
Quintas 67, 68, 71a, 71b, 72, 75, 76, 79, 80, 84, 88, 92, 96, 100, 104 y 108
Quinta 81a Parcelas 1b, 7a, 7c, 8y 9
Quinta 85 Parcelas1,7,8y9
Quinta 89 Parcelas 1a, 1b, 20, 21a, 21b, 22 y 23
Quinta 93 Parcelas 1a, 18, 19, 20, 21,y 22
Quinta 97 Parcelas 1, 20e, 21y 22
Quinta 101 Parcelas 29,30y 31
RM1 X Quinta 105a Parcelas 1,12a, 12b, 13,14y 15
Quinta 109a Parcelas 1b, 1cy 1d
Quinta 112a Parcelas 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,18,19, 20y 21
Quinta 112b Parcelas 1by 9a
Quintas 117a, 117b, 118, 120, 124, 128 y 132
Quinta 113 Parcelas 1h, 1i, 9, 10, 11, 12a, 12b, 13, 14, 15, 16,y 17
Quinta 116 Parcelas 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,28y 29
IV Manzanas 235d, 235e, 235, 235j, 235n, 2350, 235s, 235t, 236d, 236e, 236i, 236j, 236n, 2360

2365y 236t
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Quintas 81b, 82, 86, 90, 94, 98, 102y 105b

Quinta 81a Parcelas 1c, 2, 3,4, 5,6y 7d
Quinta 85 Parcelas 2, 3,4a,5y 6
Quinta 89 Parcelas 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 113, 11b, 11c, 11d, 12, 13, 14, 15, 16, 17
y 18
Quinta 93 Parcelas 1b, 1c, 2a, 2b, 2c¢, 2d, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16
y 17
Quinta 97 Parcelas 2, 3, 4, 53, 5b, 5¢, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15a, 16a, 16b,
RM2 Xl G 17a,17b, 18a, 18b y 19a
. Parcelas 2, 3, 44, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 133, 13b, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
Quinta 101 21,22, 23, 24, 25, 26, 27 y 28
Quinta 105a Parcelas 2,3, 4,5a,7,82a,10y 11
Quinta 106a Parcelas 1, 8a,9y 10
Quinta 109a Parcelas 2, 3,4,10y 11
Quinta 109b Parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 2, 10, 11, 20b, 22ay 23
Quinta 110a Parcelas 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 20, 21, 22,23y 24
Quinta 110b Parcelas 1,2, 3,4,5,6,7,8,93, 9b, 10, 11, 18, 19, 20, 21y 22
UE-1 Palacio Municipal
UE-2 Xl b Manzana 294 Parcela 2a
Manzana 295
UE-3 XIv C Chacra 235 Fraccion 1
UE-6 b Manzana 292
UE-8 Manzana 381 Parcelas 4dy 5
UE-10 E Manzana 490 Parcelas 1,2y 3
UE-11 Manzana 260 Parcela 3c
UE-12 C Manzana 260 Parcela 4ay 5a
UE-13 Manzana 260 Parcela 3a
UE-14 Manzana 329 Parcela 1a
UE-18 ° Manzana 374 Parcela 11
UE-21 Quinta 91 Parcela
UE-EDR-1 C Manzanas 206 y 230
UE-EDR-2 G Quinta 106a Parcela 2a
Quinta 106b
UE- EDR-3 C Manzana 195
UE- EDR-4 Manzana 508
UE- EDR-5 F Manzana 543 Parcela 2a
UE- EDR-6 E Manzana 405
UE- EDR-9 A Manzanas 13y 37
UE- EDR-10 E Manzana 474
UE- EDR-12 E Manzana 453
UE- EDR-13 F Manzana 498 Parcela la
UE- EDR-14 D Manzana 276¢
UE-EVP-1 Xl C Manzana 283
D Manzana 305
UE-EVP-2 C Manzana 276a
UE-EVP-3 D Manzana 323 Parcela 1c
UE-EVP-4 A Manzana 72 Parcela 2
UE-EVP-5 G Quinta 101 Parcelas 1y 32
UE-EVP-6 C Manzana 267a
UE-EVP-7 F Manzana 494 Parcela 3a
UE-EVP-8 D Manzana 288 Parcelas 2y 3
UE-EVP-9 B Manzana 153a
UE-EVP-10 D Manzana 311 Parcela 2
UE-EVP-11 D Manzana 319b Parcela 8
UE-EVP-12 C Manzana 243c Parcelas
UE-EVP-13 £ Manzana 392 Parcela 11
UE-EVP-14 Manzana 437b
UE-EVP-15 Manzana 550
UE-EVP-16 F Manzana 573
UE-EVP-17 Manzana 266a
UE-EVP-18 c Manzana 268a
UE-EVP-19 Manzana 269a
UE-EVP-20 Manzana 242b
UE-EVP-21 B Manzana 125a
UE-EVP-22 Manzana 80a
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UE-EVP-23

Manzana 60b

UE-EVP-24 Manzana 39a
UE-EVP-25 Manzana 1
Quintas 135, 136, 139, 143, 144, 147, 148, 151, 152, 155, 156, 159, 160, 170, 171, 172, 1734,
173b, 174, 185, 187, 188, 190, 191, 192, 193, 201b, 202, 2033, 203b, 204, 205, 206, 207, 218,
219, 220, 221, 222,223y 224
Quinta 169 Parcelas 3y 4
REU Xl Quinta 175 Parcelas 6, 7a, 7b, 7c, 7d, 7e, 8y 9
Quinta 176 Parcelas 1d, 1ey 1f
Quinta 186 Parcelas 1b, 2, 3,4,5,6,7,8,9,10y 11
Quinta 201a Parcelas 2
Quinta 217 Parcelas 2,3y5
Quinta 24 Parcelas 133, 15, 16, 17, 18, 19y 20
Quinta 56 Parcela 2
Quinta 169 Parcelas 1y 2
Quinta 175 Parcelas 1a, 1b, 23, 33, 4a, 4b, 4c, 4dy 5
X1 Quinta 176 Parcelas 1a, 1b, 2,3y 4
CS3 Quinta 184 Parcelas 3a, 3b, 4y 5
Quinta 200 Parcelas 4y 5
Quinta 201a Parcelas 1,3,4y5
Quinta 217 Parcelas 1y 4
Chacra 322 Parcelas 3,4y 5
X Chacra 327 Parcelas 1c, 1d, 1e,2,3vy 4
Quintas 1, 2,3,4,5,67,8,9,10, 11, 12,13, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 42, 43, 44, 45, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,57, 58,59, 60y 61
. Parcelas 1, 2a, 4, 53, 8, 9, 10, 11, 12, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 283, 30, 31
AC1 Xl Quinta 24 v 32a
Quinta 41 Parcelas 1y 2
Quinta 56 Parcela 1
< Quintas 14, 15, 30, 31, 46, 47, 62, 63, 64, 65, 66, 69a, 69b, 70, 73a, 73b, 74a, 74b, 77a, 77b, 78a
E( y 78b
E Quinta 16 Parcela 1a
g Quinta 32 Parcelas 1a, 1b, 2b, 2cy 2d
é Xl Quinta 48 Parcelas1,2y5
= Quintas 121, 122, 125, 126, 129, 130, 133, 134, 137, 138, 141, 142, 145, 146, 149, 150, 153,
8 Ac2 154,157, 158, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 177,178, 179, 180, 181, 182, 183, 193, 194,
195, 196, 197, 198, 199, 209, 210, 211, 212, 213, 214,215y 216
Quinta 184 Parcelas1,2,6,7y8
Quinta 200 Parcelas 1,2,3y6
Manzanas 243a, 243b, 243c, 243d, 243e, 243f, 243g, 243h, 243i, 243j, 243k y 243
X Chacra 243 Fraccién 2
Quinta 16 Parcela9y 10
Xl Quinta 32 Parcela 3
Quinta 48 Parcelas3y 4
Chacra 307 Parcela 2b
Chacra 312 Parcelas 2,3avy 3b
Chacra 317 Parcelas 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h,3y 4
Chacra 317 Manzana 317 AA, Parcelas 1, 2,3,4y5
Chacra 318 Parcela 1
BR Chacra 322 Parcela 1b
XIv Chacra 323
Chacra 327 Parcelas 1b, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15
Chacra 328 Parcela 1
Chacra 333 Parcelas 13, 6,7, 8,9,y 10
Chacra 338 Parcela 1a,7by 8
Chacra 342 Parcela 1
Chacra 343 Parcela 2
UE-16 Quinta 208
UE-EDR-2 Quinta 189
UE-EDR-5 Xl Quinta 168
UE-EDR-6 Quinta 140
Fracciones 1,2,3y4
RURAL 4 Chacra 332 Parcelas 2,3ay 3b
UE-3 XV Chacra 243 Fraccién 1
UE-4 Chacra 245 Parcela la

177



cat6
Texto tecleado
177


UE-5

UE-7

UE-9

UE-15

UE-17

UE-20

UE-EDR-7

UE-EDR-8

UE-EDR-11

Chacra 347 Parcela 1b
Chacra 322 Parcela la
Chacra 232 Parcela 2
Chacra 332 Parcela 1
Chacra 322 Parcela la
Chacra 327 Parcela 1b
Chacra 322 Parcela 1c
Chacra 322 Parcela la
Chacra 332 s/ordenanza
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IDENTIFICACION CATASTRAL PARA INDIO RICO

IDENTIFICACION CATASTRAL

AREA ZONA CIRC. SECC. MANZANA/QUINTA/CHACRA/PARCERA RURAL
Manzanas 2, 3, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 22, 23, 24, 30, 38, 41, 43, 44, 47, 48, 49, 51,
52,55, 56,57, 58, 59, 60, 61, 64, 65, 66, 69, 70, 71, 74,7576, 81y 82
Manzana 1 Parcelas 5,6, 7,8,9,10,11y 12
Manzana 4 Parcelas 1, 2,3,8,9,10,11y 12
Manzana 5 Parcelas 2,3,4,5,6,7,8y9
Manzana 9 Parcelas 5,6,7,8,9,10,11y 12
Manzana 12 Parcelas 1, 2,3,8,9,10,11y 12
Manzana 17 Parcelas 1, 2, 3, 4a, 4b, 4¢,5,6,7,8y9
Manzana 20 Parcelas 1, 2,3,8,9,10,11y 12
Manzana 21 Parcelas 2,3,4,5,6,7,8y9
Manzana 25 Parcelas 2, 3, 4a, 4b, 4c, 5,6y 7a
Manzana 26 Parcelas 1,2,3,4,5,6,7a,11y 12
Manzana 27 Parcelas 1, 2,3,4,5,6,7a,11y 12
Manzana 28 Parcelas 1,2,3,7y8
Manzana 31 Parcelas 1, 2,3,4,5,6,11y 12
Manzana 32 Parcelas 1,2,3,4,y5
Manzana 33 Parcelas 1, 2,3,4,5,6,11y 12
Manzana 34 Parcelas 5a, 5b, 5¢, 6, 7, 8ay 8b
Manzana 35 Parcelas 53, 5b, 63, 6b, 7, 8, 9b, 9¢, 10c, 10d, 10e, 11, 12,13y 14

R1 Manzana 36 Parcelas 5,6, 7,8, 9, 10, 11y 12
Manzana 37 Parcelas 3¢, 4,5,6,7,8y 14
Manzana 39 Parcelas 5,6,7,8,9,10,11y 12
Manzana 40 Parcelas 5,6,7,8,9,10,11y 12
Manzana 42 Parcelas 1b, 2, 3a, 3b, 4, 53, 6¢, 6d, 7ay 7b
Manzana 45 Parcelas 1, 2, 3,7b, 8,9, 10a, 10b, 10c, 11y 12
Manzana 46 Parcelas 1b, 1c, 2a, 2d, 33, 3b, 42, 4b, 4c, 54, 6, 7, 8,9, 14, 15, 15, 18,

19, 20,21y 22
Manzana 50 Parcelas 2, 3, 4, 5, 6, 7a, 7b, 8b, 8c, 8e, 8f, 9a, 9by 10
Manzana 62 Parcelas 13, 3,9, 10, 11, 12, 13,14y 15
URBANA Vi A Manzana 63 Parcelas 2, 3,4,5,6,7,8,9y 10

Manzana 67 Parcelas 1, 2, 3,9, 10, 11, 12,13, 14y 15
Manzana 68 Parcelas 1b, 2, 3,4 ,53, 64, 7, 8,9, 10a, 10b, 11y 12
Manzana 72 Parcelas 1, 2, 3,9, 10, 11, 12, 13, 14y 15
Manzana 73 Parcelas 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11ay 11b
Manzana 77 Parcelas 1a, 1b, 2,3,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13,14, 15y 16
Manzana 78 Parcelas 7, 8,9, 10, 11,12y 13
Manzana 79 Parcelas 4,5,6,7y 8
Manzana 80 Parcelas 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15y 16
Manzana 4 Parcelas 4,5,6y 7
Manzana 5 Parcelas 1, 10,11y 12
Manzana 12 Parcelas 4,5,6y 7
Manzana 20 Parcelas 4,5,6y 7
Manzana 21 Parcelas 1, 10, 11y 12
Manzana 25 Parcelas 7b, 7¢c, 8y 9
Manzana 26 Parcelas 7b, 7c, 8,9y 10
Manzana 27 Parcelas 7b, 7c, 8, 9a, 9b y 10
Manzana 28 Parcelas 4,5y 6

cs1 Manzana 31 Parcelas 7, 8,9y 10
Manzana 32 Parcelas 6,7,8y9
Manzana 33 Parcelas 7, 8,9y 10
Manzana 34 Parcelas 2, 3a, 3b, 4a, 4b y 4c
Manzana 35 Parcelas 1b, 1c, 2, 3, 4ay 4b
Manzana 36 Parcelas 1,2,3y4
Manzana 37 Parcelas 1a, 1b, 1c, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 3ay 3b
Manzana 39 Parcelas 1,2,3y4
Manzana 40 Parcelas 1,2,3y4
Manzana 45 Parcelas 4,5,6y 7a
Manzana 46 Parcelas 1a, 10, 11, 12ay 13

csa Manzana 1 Parcelas 3,4y 13
Manzana 9 Parcelas 4y 13
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Manzana 17 Parcelas 9,10, 11y 12

Manzana 25 Parcelas 1a, 10, 11, 12, 13ay 15
Manzana 34 Parcelas 1,9y 10
Manzana 42 Parcelas 1a, 1c, 8,9y 10
Manzana 50 Parcelas 1,11,12,13y 14
Manzana 62 Parcelas 4,5,6,7y 8
Manzana 63 Parcelas 1,11,12,13y 14
Manzana 67 Parcelas 4a, 6a, 7b, 7c, 7d y 8
Manzana 68 Parcelas 1a, 13, 14, 15,16y 17
Manzana 72 Parcelas 4,5,6,7y 8
Manzana 73 Parcelas 1a, 1b, 12, 13, 14,15y 16
Manzana 77 Parcela 4
Manzana 78 Parcelas 1,2,3,4,5y6
Manzana 79 Parcelas1,2y3
Manzana 80 Parcela 1
UE-EVP-27 Manzana 29
UE-22 Manzanas 53 y 54
UE-EDR-15 Manzana 39
AC1 Quintas 1, 2, 3,4, 5, 6, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63,

< 64, 65, 66, 67, 68,69, 70y 71

g Quintas 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33,

E AC2 34, 35, 36,37, 38, 39,40,41,42y 43

s v Manzanas 11a, 11b, 31ay 31b

Ig Al Quintas 6ay 6b

g UE-3 - UE-9 Ferrocarril - Fraccion 1

© DES
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ANEXO V

NOMENCLADOR DE USOS

PLANILLAS DE USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

Notas:

No obstante la homologacion de Zonas con las establecidas en la Ley N2 11459 y su Decreto
Reglamentario N2 1741/96, solo se admitirdn en las respectivas zonas los establecimientos industriales
y actividades autorizadas segun las Planillas de Usos.

Toda solicitud de radicacion de un uso no consignado expresamente en las Planillas de Usos podrd
autorizarse siempre que por las caracteristicas de la actividad y su funcionamiento permitan la
asimilacion con un uso permitido en la respectiva zona.
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REFERENCIAS DE REQUISITOS

REFERENCIAS DE USO

O |Factibilidad de Localizacion permimo|  ®
@ [Evaluacién de Impacto Ambiental NO PERMITIDO) [0]
o [Evaluacion de impacto rbano PERMITIDO CONDICIONADO| X
# |Factibilidad técnica URBANO COMPLEMENTARIA RURAL
SOS REQUISITOS U/CIC| U/R1 [ U/R2 | U/R3 |U/DUE|U/CS1|U/CS2| U/RM1 |U/RM2| C/REU [C/CS3| C/AC1 | C/AC2 | C/BR| C/ZI | R/ZR
1 RESIDENCIAL
1.1 |Vivienda unifamitiar ® ® ® ® ® ® ® ® ® ® X X X X X ®
1.2 |Vivienda Multifamiliar O# ® ® ® ® 0] ® ® 0] [0} @ [0} [0} %) %) %) X
1.3 |Vivienda comunitaria ® ® ® 0] 0] ® ® 0] [0)] 0] 0] 0] 0] [0} [0} [0}
1.4 |Vivienda Transitoria O# ® ® (Z) (Z) (Z) ® ® ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ® ¢ ®
1.5 |Vivienda temporaria coses de retros O 2 ) @ @ ? ? ? ? ? @ @ ® [9) [9) %) ®
club de campo O ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ®
2 |COMERCIAL
de pequefa escala <50 m? ® ® ® ® ® ® ® ® ® @ ® ® ® ® @ ®
2.1 |comercios minoristas de mediana escala < 300 m’ O ® ® @ @ ? ® ® ® ® [9) ® ® ® ® [9) ®
de grandes supeficies >som’ | Ofe | B | X X X | @ | X X X X ? X [ ® X | 0 | &
>800m* |Q#ep| @ @ X @ @ X X X X [0} X @ ® X [0} [9)
de pequefia escala <300 m? X X X [0) [0) X X X X 0] X @ X X @ %)
2.2 |Comercios mayoristas de mediana escala < 1.800 m? O [0} [0} [0} [0} [0) [0) X X X @ X 0] X X %) %)
de grandes superficies >1.80m2| O @ @ @ @ 0] 0] 0] 0] X 0] X )} X X X [0}
2.3 |comercio minorista y/o mayorista incomodo y/o peligroso Oe® [0} [0} [0} [0} [0} [0} [0} [0} 1)} [0} [0} [0} X X X X
3 |EQuIPAMIENTOS
< 300’ © | © | ® ] ¢ | 8| @ | ©® ® 2 2 2 4 ? o | o[ o
I > 300 m* 0 ® ® ® @ @ ® @ ® [i] [i] ) ) ) @ @ @
' Educacién bésica y complementaria O ® ® ® [0} [0} ® [0) ® [0)] 0] [0} [0} [0} [0} [9) [9)
Educacion superior e investigacion @) ® ® ® @ [0) ® [0) ® [1) [0) 0] 0] ® 0] )} ®
de pequefia escala <200 m? ® ® ® 0] 0] ® 0] ® [0} @ @ [0} [0} %) %) 7]
Equipamiento de  |de mediana escala < 800 m? O# ® ® ® ¢ ¢ ® ¢ ® ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢
salud et >800m* | O#p | ® ® @ @ [ ® [ ® @ 4] ) ) ) @ @ @
3.2 [Sanitario >2500m? | QO #ep ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ® ® ® ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢
de pequefia escala <300 m? ® ® 0] 0] 0] ® ® ® ® [0} [0} %) %) [9) [9) [9)
i T L cwom [ O# | @ | @6 | @6 | 6| 6| 6| @ ® ® 8 ® ® 8 @ | ¢ | @
S s250m |[Ote| @ | @ | @ | @ | @ | @ | @ 7] ® [ 8 ® 7 e | ¢ | @
de pequeia escala <180m:| O ® ® ® 1] 1] ® ® ® 9] 4] ) @ @ @ @ @
33 [Social y Deportivo de mediana y gran escala <10.000m] O @ @ @ @ [0) [0) ® [0} [1)} [0} [0) ® 0] ® 0] ®
con activid. incomodas y/o peligrosas O#tep @ [0) 0] 0] 0] 0] 0] 0] [0) 0] 0] 0] 0] 0] 0] X
de pequefia escala <300 m? O# ® ® [0) [0) 0] ® ® 0] [0)] [0} [0} @ @ [0} [0} [0}
de mediana y gran escala >300m* | O#ep ® ) ) @ @ ® ® ® ® ? @ @ @ %) %) [0}
34 |cultural >5000m? | Q#ep| @ @ @ @ @ ® ® @ ® ) [0) [0) ® ® %) ®
con actividades incomodas trensttora O# ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ) ) ) ) @ ) @ ® ® 2 ®
permanente | O#ecp| @ [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) ® [9) [9) [9) ® ® [9) ®
de pequeia y mediana escala st200m| O ® ® ® ® @ ® ® ® ® 4] 4] @ @ @ @ @
35 [Religioso e g st >1.200m2| O# ® [0) [0) [0) 0] ® ® ® ® 0] 0] [0} [0} [0} %) 7]
25.00m’ | O#ep| @ %) %) %) %) %) %) %) [0) %) %) ® ® ® @ 2
4 |SERVICIOS
de pequefia y mediana escala < 500 m? @) ® ® ® [7) [7) ® ® ® ® @ ® [} [} [1] [1] [1]
4.1 |Basicos y generales de gran escala > 500 m? O# ® ® ¢ ¢ ¢ ® ® ® ® ¢ ® ¢ ¢ ¢ ¢ ¢
>1.80m Otep| @ @ @ @ @ @ ® [ ® [ ® 4] ® ® 4] @
de pequefia escala < 500 m? O ® ® @ 1) ) ® ® ® [0) [0) %) %) %) %) %) %)
4.2 |Centrales e mediana y gran escala > 500 m? O# ® ® [0) 0] 0] ® ® 0] [0)] 0] @ [0} [0} %) %) %)
22.50m?| O#ep| ® @ @ @ @ @ ® @ [9) @ @ @ @ @ @ ®
de pequefia escala <300 m? O ® ® ® [0) 0] ® ® ® ® 0] 0] @ @ %) %) %)
de mediana y gran escala >300m’ | O# ® ® ) @ ? ® ® ? @ @ ® [} ® ® @ ®
4.3 |Recreativos 2 2.000 m? Ot ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ® ¢ ¢ ¢ ® ¢ ® ® ¢ ®
' con act. incomodas a pequefia escala < 200 m? Ot ® [0) @ [0) @ ® ® [0) [1) [0) [0) [0) 0] 0] 0] ®
con actividades incomodas de medianao | > 200m” | O # %) [9) [9) [9) [9) ® ® [9) [9) %) %) %) [9) ® %) ®
gan escala 21.00m| Ottep| @ ? ? ? ? ? ? ? ? @ ® @ ) ® 2 ®
de pequeiia y mediana escala < 500 m* O ® 0] 0] 0] 0] ® ® @ [0} %) %) %) %) [9) [9) [9)
e |Funchre e gran escala >50m’ | O# @ @ @ ? @ ® ® @ @ @ @ @ @ ? ? @
22500m’| O#p | @ [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) ® [9) [9) [9) [9) ®
grandes predios >10.000m] Oftecp| @ %) %) %) %) %) %) %) [0) %) %) %) %) %) %) ®
de pequena escala y menor complejidad | < 500 m? ®) ® ® ® [0) [0) ® ® ® ® 0] ® 0] ® ® )} ®
Talleres mecanicos |, o oron escala y mayor >50m? | O# ® 0] 0] 0] 0] ® ® ® ® %) ® [9) ® ® [9) ®
complejidad >2500m? [ Q#tep| @ @ @ @ @ @ ® ® ® @ ® ) ® ® %) ®
de pequena escala < 800 m? O# ® ® X [0) [0) ® ® ® ® 0] ® 0] ® ® [0} ®
4.5 |Del automotor [Lavaderos de medianay gran escals > 800 m? O# X (Z) ¢ ¢ ¢ X ® ® ® ¢ ® ¢ ® ® ¢ ®
>22500m2 [ O#ep| @ [0} [0} [0} [0} [0} X [0} @ @ ® ® ® ® %) ®
Playas de Clase a Ot ® ® ® ¢ ¢ ® ® X X ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ®
estacionamiento. |cjzse b [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) X [9) [9) ® ® ® @ ®
Estaciones de Servicio O#tep X 0] 0] 0] 0] X X X X [0} [0} %) ® ® %) ®
de pequena escala < 800 m? O X X X X ¢ ® ® ® ® ¢ ® ¢ ¢ ® ¢ ¢
4.6 |Transporte y comunicacion de mediana y gran escala > 800 mz O # X X ¢ ¢ ¢ ® ® ® ® ¢ ® ¢ ® ® ¢ ¢
' 2250m |O#ep| @ @ @ @ @ @ ® [ X 4] ® 4] ® ® 4] @
con actividades incémodas O#ftep (Z) (Z) (Z) (Z) (Z) (Z) (Z) (Z) ¢ (Z) (Z) (Z) ® ® (Z) ®
clase 1 < 300 m? O 0] 0] 0] 0] 0] ® ® ® ® %) ® %) ® ® %) [9)
clase 2 <1800m? | O# @ @ @ @ @ @ ® ) ® [0) ® %) ® ® @ @
4.7 |Depésitos clase3/a > 1800 m? O#op ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ® ¢ ® ¢ ® ® ® ® X X
clase3 /b O#ep 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] X X @ X ® ® ® X X
peligrosos O#ep [0) [0) [0) [0) 0] 0] 0] X X @ X ® ® ® X X
Comunicacién O# ® ® [0) 0] 0] 0] ® ® ® 0] ® ® ® ® [0} ®
48 [infraestructura Servicios seginordeanza| Q #ep| X X ? ? @ @ X X X %) %) %) [0} X X X
’ Sanitaria segin ordeanza | O # © ¢ @ @ @ @ 0] 0] 0] [0) [1) @ @ [0) @ X X X
Antenas segin ordeanza | (O) # ® X X X X (Z) X X X X (Z) X X X X X X
5 |probucTivo
Primera categoria O ® ® ® ® %) ® ® ® ® %) ® ® ® ® ® ®
I Segunda categoria O- [0) [0) 0] 0] 0] ® ® ® ® 0] ® ® ® ® ® ®
' Tercera categoria O#ep| @ [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) [9) ® X
Parques industriales O#ep| @ @ @ @ @ @ @ @ [9) @ @ @ @ @ X X
5 |ngopecsaro Intensivo <25ha [0} [0) [0) [0) [0) [0) 0] 0] [0)] 0] 0] ® 0] 0] 0] ®
Extensivo > 25 ha %) %) %) %) %) %) %) %) [9) %) %) %) %) %) %) ®
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ANEXO VI

USOS ESPECIFICOS
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UE1 PALACIO MUNICIPAL
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Secciéon C, Manzanas 283 y Seccion D, Manzanas 305.

UE2 HOSPITAL Y HOGAR DE ANCIANOS MUNICIPAL
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Seccion D, Manzana 294, Parcelas 2a, Partidas 16.745 y
Manzana 295, Partidas 3204.

UE3 F.F.C.C.
Datos catastrales: Circunscripcion XIV, Seccion C, Chacra 243, Fraccién 1. (Estacion FFCC Mitre)
Datos catastrales: Circunscripcion XIV, Secciéon C, Chacra 236, Fraccién 1. (Estaciéon FFCC Roca,
Coronel Pringles)
Datos catastrales: Circunscripcion VI. (Estaciéon FFCC Roca, Indio Rico)

UE4 BALNEARIO MUNICIPAL
Datos catastrales: Circunscripcion XIV, Seccién C, Chacra 245, Parcela 1a, Partida 13358.

UE5 PLANTA TRANSFORMADORA ENERGIA
Datos catastrales: Circunscripcion XIV, Seccién D, Chacra 347, Parcela 1b.

UE6 SERVICIO DE AGUA CORRIENTE
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Seccién D, Manzana292. (Espacio motivo de concesion a
la Cooperativa Eléctrica Ltda. de Coronel Pringles.

UE7 PLANTA TRATAMIENTO LIQUIDOS CLOACALES
Datos catastrales: Circunscripcion XIV, Seccién D, Chacra 322, Parcela 2, Partida 12978.

UE8 TERMINAL DE OMNIBUS
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Secciéon D, Manzana 381, Parcela 5, Partida 9129

UE9 CEMENTERIO MUNICIPAL
Datos catastrales en Coronel Pringles: Circunscripcion XIV, Seccién C, Chacra 232, Parcela 2.
Datos catastrales en Indio Rico: Circunscripcion VI, Seccion B, Quinta 6, Fraccion 1.

UE10 CUARTEL DE BOMBEROS
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Secciéon F, Manzana 490, Partidas 2212, 2213y 2215
Usos permitidos: Cuartel central de Bomberos Voluntarios.
Esquema circulatorio: En virtud de la actividad no se restringe sistema circulatorio pero se
recomienda focalizar los ingresos/egresos de vehiculos pertenecientes al cuartel por Boulevard
José G. de la Calle (13), y los que los vehiculos particulares lo hagan por las otras arterias.
Prohibiciones: La construccion de viviendas, excepto que se trate de una vivienda para el
cuartelero.

UE11 CASA DE CULTURA
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Secciéon C, Manzana 260, Parcela 3c, Partida 10215

UE12 DESTACAMENTO DE POLICIA
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Seccién C, Manzana 260, Parcela 4b y 5a, Partida 10216 y
10217

UE13 CORREO ARGENTINO
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Secciéon C, Manzana 260, Parcela 3a, Partida 6560

UE14 CENTRO CiVICO MUNICIPAL
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Secciéon D, Manzana 329, Parcela 1a, Partida 2068

UE15 EX MATADERO MUNICIPAL
Datos catastrales: Circunscripcion XIV, Seccién D, Chacra 332.

UE16 BARRACA EIJO
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Seccion H, Quinta 208, Partida 1485
Usos permitidos: Los relacionados con la produccion, pudiendo tener punto de venta como
complementario pero no ser Unicamente comercial.
El espacio se podra utilizar como uno o dividirlo para generar mayores prestaciones, en todos los
casos se deben preservar las caracteristicas edilicias del lugar, debiendo presentar, antes de cada
intervencion, el plan de trabajo a la O. T. M. correspondiente para su aprobacién.
Las actividades alli autorizadas deberan estar relacionadas con la produccién a pequefia escala,
con produccion relacionada a la tecnologia y el desarrollo de nuevas tecnologias, privilegiando
cualquier actividad que se relacione con las energias renovables.
Esquema circulatorio: El acceso de carga y descarga estara restringido al uso del Boulevard
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Centenario (0) y Calles Quetrd Queyu (38) entre 0 y OBis, Tehuelches (37) entre 0 y OBis e Islas
Malvinas (0Bis) entre 37 y 38, y no podra desarrollarse la carga o descarga en la via publica, el o
los emprendimientos deberan contar con espacio destinado a tal fin.
Prohibiciones: Quedan prohibidas expresamente actividades como: guarda de equipos
relacionados a las actividades agropecuarias y/o agrarias, estacionamiento de camiones o
vehiculos de trasporte de cargas o persona.

UE17 CASA DE LOS NINOS
Datos catastrales: Circunscripcién X1V, Seccion D, Chacra 321, Parcela 1a, Partida 1191. (Espacio
ocupado sélo por la Casa de Nifios y Nifias)

UE18 EDIFICIO ADMINISTRATIVO - CIMAC
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Secciéon D, Manzana 374, Parcela 11, Partida 3079.

UE19 ESCUELA AGROTECNICA
Datos catastrales: Circunscripciéon XIV, Seccién D, Chacra 327, Parcela 2b, Partida 10422. (Espacio
ocupado por la escuela al 01/01/2020)
Usos permitidos: Los relacionados con la produccién, pudiendo tener punto de venta como
complementario pero no ser Unicamente comercial.
Esquema circulatorio: No existen restricciones.
Prohibiciones: Quedan prohibidas toda actividad que no esté ligada a la educacion.

UE20 PARQUE VIAL MUNICIPAL
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Seccién G, Quinta 91, Partida 1137
Usos permitidos: Para el estado sera de utilizacion como &area administrativa y/o de logistica,
pudiendo permanecer las actividades existentes referidas a maquinarias y camiones. Para los
privados, los relacionados con la produccidn, pudiendo tener punto de venta como
complementario pero no ser Unicamente comercial.
El espacio se podra utilizar como uno o dividirlo para generar mayores prestaciones, debiendo
presentar antes de cada intervencion, el plan de trabajo a la OTM correspondiente para su
aprobacion.
Las actividades alli autorizadas deberan estar relacionadas con la produccion a pequefia escala,
con produccion relacionada a la tecnologia y el desarrollo de nuevas tecnologias, privilegiando
cualquier actividad que se relacione con las energias renovables y/o complementarias de la
actividad agricola.
Esquema circulatorio: El acceso de carga y descarga estara restringido al uso del Boulevard J.
Hernandez (0), calles Los Arrieros (57) entre 0 y 1, Boulevard Frondizzi entre 57 y 58 y calle El
Despenadero (58) entre 0y 1, y no podra desarrollarse la carga o descarga en la via publica, el o
los emprendimientos deberan contar con espacio destinado a tal fin.
Prohibiciones: Quedan expresamente prohibidas las actividades como: Industrias clase 3,
Depositos clase 3b y/o peligrosos.

UE21 DUHAU NEUMATICOS
Datos catastrales: Circunscripcion Xlll, Seccién C, Manzana 270, Parcelas 4k y 1b, Partidas 8609 y
16873
Usos permitidos: Los relacionados con la produccion existente y habilitada, pudiendo agregar
punto de venta como complementario y/o lineas de produccién que se encuentren relacionados
con la actividad principal pero no ampliar su superficie.
Las solicitudes en este aspecto deberan ser presentadas oportunamente a la OTM que corrobore
y ratifique tipologia de la actividad agregada y si cumple los requisitos expuestos en lapresente.

UE22 POLIDEPORTIVO MUNICIPAL
Datos catastrales: Circunscripcion VI, Secciéon A, Manzana 53 y 54.

DE LA VALIDACION DE USOS NO ESPECIFICADOS: Para la autorizacién a modificar el uso detallados
y/o incorporar usos no detallados precedentemente serd necesaria la revision de la O. T. M,,
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entendiendo que las areas participes del informe seran aquellas involucradas segun la caracteristica
del emprendimiento o actividad pero, indefectiblemente, deberan contar con un informe técnico
afirmativo de las siguientes areas o sus equivalentes: Catastro, Viviendas y Tierras, Obras Privadas,
Medio Ambiente, Inspeccidon General, Bromatologia y Produccién.

El orden de dichos informes estara determinado por la tipologia y envergadura del desarrollo
productivo, pudiendo el D. E. requerir otras intervenciones, y todo ello con el aval del Honorable
Consejo Deliberante por medio de una ordenanza de validacidn.

DE LA INFRAESTRUCTURA: La infraestructura que por la tipologia de emprendimientos fuera
necesaria en los lugares prefijados como Usos Especificos, seran responsabilidad del peticionante y
los costos estaran a su cargo, pero los proyectos deberdn estar visados y aprobados por la OTM
municipal.

DE LOS DERECHOS: Los propietarios tendran un plazo de 12 meses corridos a partir de la sancién de
la presente para regularizar su situacién catastral, dominial, impositiva y/o edilicia para hacer valer
su derecho a Uso Especifico, si esto no sucediera, los usos pasaran a ser los del entorno inmediato.
Sélo existird derecho a prérroga, en un plazo maximo de 12 meses mas, si el edificio se encontrara en
obray con plazo concreto de terminacion.

La demolicién total o parcial de lo construido y/o declarado determinara la pérdida del derecho al
Uso Especifico que se hace alusion en la presente.

DE LOS GRAVAMENES: La declaraciéon de Uso Especifico dara derecho al D.E. a la aplicacién, previa
incorporacién en ordenanzas fiscal e impositiva, de gravdmenes especificos para la atencion del
impacto que dichos usos tengan sobre su entorno.
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ANEXO VII

PLANO SISTEMA CIRCULATORIO

PLANO PARA CORONEL PRINGLES
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